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Exposé

Mehrfamilienhaus in Haigerioch

Wohn- und Geschiftshaus mit Potenzial - solide
Kapitalanlage mit Entwicklungsperspektive

Objekt-Nr. OM-371350
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 350.000 €

Marktplatz 11
72401 Haigerloch
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1973 Wohnflache 377,00 m?
Grundstticksflache 121,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt

Zimmer 11,50 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das 1974 in Grenzbebauung errichtete Wohn- und Geschaftshaus bietet ca. 377 m? Wohn-
und Nutzflache auf einem kompakten Grundstiick von 121 m2. Die Lage tiberzeugt durch
hohe Frequenz, gute Erreichbarkeit und vielseitige Entwicklungsmaéglichkeiten.

Wohnbereich:
Das Objekt umfasst drei Wohneinheiten mit Balkonen in sonniger Stid-West-Ausrichtung.

* Zwei Wohnungen im 2. Obergeschoss (ca. 100 m?) sowie im 3. Obergeschoss/Dachgeschoss
als Maisonette (ca. 112 m?) werden zum 31.01.2026 bzw. 31.03.2026 frei und ermoéglichen im
Zuge einer Neuvermietung eine individuelle Festlegung der Mieth6hen.

* Die Einheit im 1. OG (ca. 100 m?) wurde als Biiro- und Produktionsflache genutzt und ist
mit simtlichen Anschliissen ausgestattet. Ein Um- oder Riickbau zu einer vollwertigen
Wohnung ist problemlos méglich.

Alle drei Etagen verfiigen tiber einen sonnigen Balkon.

Gewerbeeinheit im EG:

Die barrierefrei zugangliche Gewerbeflache im Erdgeschoss bietet flexible
Nutzungsmaoglichkeiten: Perfekt geeignet fiir ein Café, eine Praxis, ein Ladenlokal oder
moderne Burordume. Ein separater Eingang sowie ein Kunden-WC sind vorhanden. Die
Flache wurde bis 2024 genutzt und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Kellerraume:

¢ Keller mit Lagerraum, Heizraum und Tankraum

* Gepflegter Gesamtzustand, solide Bauweise

Dieses Wohn- und Geschiftshaus tiberzeugt durch die ideale Kombination aus
Bestandssicherheit und Entwicklungspotenzial (kein Denkmalschutz). Durch gezielte
Modernisierung, Umnutzung sowie perspektivische Mietanpassungen lasst sich die Rendite
nachhaltig steigern. Die zentrale Innenstadtlage gewahrleistet zudem eine hohe Wertstabilitat.
Erganzend erdffnen umfangreiche staatliche Férderprogramme und steuerliche Vorteile

zusatzliche Moglichkeiten, die Wirtschaftlichkeit des Investments weiter zu optimieren — ein
wertvoller Hebel fiir zukunftsorientierte Kapitalanleger.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine zeitlos solide Ausstattung und gepflegten Zustand.
Hochwertige Materialien sowie grof3ztigige Fensterflichen schaffen ein angenehmes Wohn- und
Arbeitsumfeld:

* Echtholzparkett- und Fliesenbdéden in den Wohn- und Nutzbereichen

* Grof3izligige Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Radume

* Hochwertige Holz-Innenttiren im klassischen Stil

* Massive Holztreppe fiihrt durch das gesamte Gebaude und unterstreicht den wertigen
Charakter des Hauses

Diese Ausstattung bietet eine ideale Grundlage fiir langfristige Nutzung, ggf. auch zur
Modernisierung oder Aufwertung im Rahmen einer Investitionsstrategie.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche
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Sonstiges

Ein Energiebedarfsausweis liegt vor. Dieser wurde am 27.02.2025 ausgestellt und ist gultig bis
27.02.2035. Der Endenergiebedarf des Gebaudes betragt 200,6 kWh/(m2-a), was der
Energieeflizienzklasse G entspricht.

* Baujahr It. Energieausweis: 1973/1974
* Baujahr Warmeerzeuger: 1973

* Wesentlicher Energietrager: Heizol (flir Heizung und Warmwasser)

Lage

Haigerloch ist eine charmante Stadt im Zollernalbkreis in Baden-Wiirttemberg, bekannt fir
ihre historische Altstadt, gute Infrastruktur und hohe Lebensqualitit. Die Immobilie liegt
direkt am Marktplatz, dem zentralen Punkt der Stadt, mit guter Sichtbarkeit — ein idealer
Standort fiir Gewerbe und Wohnnutzung.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken,
Banken, Arzte sowie Gastronomieangebote befinden sich fuf3laufig in unmittelbarer
Umgebung. Auch Schulen, Kindergarten und Freizeitmoéglichkeiten sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die nahegelegene B463 ist sowohl die Autobahn A81 als
auch die B27 schnell erreichbar. Damit ist eine Anbindung an grof3ere Stadte wie Balingen,
Tubingen oder Stuttgart gegeben.

Die Kombination aus Altstadtflair, zentraler Lage und solider Infrastruktur macht dieses
Objekt besonders attraktiv — sowohl fiir Mieter als auch fiir Investoren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 200,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Vorderansicht Marktplatz

www.ohne-makler.net/expose/371350 Seite 4/22



11 IRURPNPRURUR PRI PR PR PR PR SR PR PR R T
b | oK A e -

Ll

Vorderansicht Zukunftsvisualisierung (KI)
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Gewerbeflache EG barrierefrei

Gewerbeflaiche EG barrierefrei
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Galerie

Gewerbeflache EG barrierefrei

Balkon 1. OG
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Galerie

Balkon 1. OG - innen

Ehemalige Naherei 1. OG
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Galerie

Buro 1. OG

Flur 1. OG
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Esszimmer 2. OG
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Esszimmer + Balkonzugang 2. OG

Schlafzimmer 2. OG
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Flur 2. OG
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Galerie

Kiche 2. OG

Gastezimmer 2. OG
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Esszimmer 3. OG

Schlafzimmer 3. OG
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Tageslichtbad 3. OG

Kiiche 3. OG
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Flur 3. OG
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‘ Treppenaufgang Maisonette 3.0G
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Maisonette 3. OG
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Galerie

Blick Galerie Maisonette 3. OG

Biiro Maisonette 3. OG
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Exposé - Grundrisse

Gewerbe EG
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Grundrisse

Wohnung 1. OG
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 2. OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss - Aufensicht
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