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Exposé

Terrassenwohnung in Gauting

Von Privat- Ihr Altersruhesitz in Gauting 3-Zi-
Terrassenwohnung Gauting ab 65 o. als Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-371294
Terrassenwohnung

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Christina Rétzer

Angerweg 12

82131 Gauting

Bayern

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 91,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Hausgeld mtl. 516 €
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Objektbeschreibung

Eine charmante, grofziig geschnittene Wohnung zum wohlfiihlen. Grofie Fensterflachen
sorgen flir ein lichtdurchflutetes Wohnambiente, wahrend die grof3zligige Terrasse mit eigenem
Garteinanteil in Stid-/Ost -Ausrichtung zum Entspannen und Genief3en einladen. Im
Villenstil, auf dem weitlaufigen Parkgrundstiick der Wohnanlage "Seniorenresidenz Gauting"
befinden sich 3 Gebaude die einen wunderschén bepflanzten Innenhof bilden mit
Springbrunnen und ruhigen Platzen zum Verweilen. Die gesamte Wohnanlage umfasst 45
Seniorenwohnungen. Eine Tiefgarage verbindet die Gebaude.

Ausstattung

Alle Gebaude inklusive aller Wohnungen wurden seniorengerecht und barrierefrei gebaut. (DIN
18025 /Teil2).

- Neue Heizungsanlage Januar 2025 installiert

- Fu3bodenheizung

- Waschkitiche fiir eigenen Waschmaschinen/Trockneranschluss (auch im Badezimmer)
- Grunanlagenpflege durch Gartner der Hausverwaltung

- Auflenmauerwerk Ziegel 36,5 cm Wandstarke, alle Innenwinde Ziegel

- erhéhter Warmeschutz lt. Verordnung

- Fenster/Fenstertiiren Kunststoff mit Rolladen (teilweise elektrisch)

- Innenttiren Echtholzfunier/Messingdriicker

- Fensterbanke Marmor

- Bad stilvolle Flie3en/Bordiiren deckenhoch gefliefit

- Pflegeleichtes wandhédngendes WC

- Verchromte leicht bedienbare Einhebelmischbatterie Armaturen

- Schwellen/Barriefefreier Zugang vom Hauseingang bis Terrasse und Tiefgarage
- Tiefgaragenstellplatze kénnen bei Bedarf angemietet werden

- Rollstuhlgerechte Aufziige

- Extrabreite Ttiren (90cm), Treppenhauser (120cm)

- Kellerraum mit Strom und Licht

- Glasfaserkabelanschluss

- grofle Terrasse mit kl. Gartenanteil (Sondereigentum)

- im Hausgeld sind alle Kosten inkl. Heizung und Rucklagen enthalten

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
ACHTUNG: Es handelt sich nicht um eine Einrichtung mit 24 Stunden Betreuung!
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Wenn ein Bewohner Pflege benoétigt, muss er tiber einen ambulanten Pflegedienst einen
Pflegevertrag abschliefSen. Soviel Betreuung wie gewtlinscht, soviel Freiheit wie gewohnt. Die
Wohnform "Betreutes Wohnen" ist im Grundbuch festgeschrieben. Nutzung der Wohnung ab
ca. 65 Jahre moglich.

Zusatzlich schliefit jeder Bewohner einen Betreuungsvertrag (79€ mtl.) mit dem Bayerischen
roten Kreuz mit folgenden Leistungen ab (in diesem Vertrag sind keine Pflegeleistungen
enthalten):

- Organisation aller angebotenen Dienstleistungen (Feiern, Ausfltige, Theater)

- Betreuung der Wohnung in Abwesenheit

- 24-Std. Hausnotrufsystem (mtl.52€)

- Zentrale Anlaufstelle bei allen Fragen

- Einmal wchtl. Nachtmittagskaffee mit Kuchen oder Ausfltige

- Gemeinschaftsraum fiir verschiede Anlasse

- 2x wchtl. Gymnastik fiir Senioren

Lage

Die Seniorenresidenz Gauting liegt am Ende einer Sackgasse, direkt angrenzend an das
Landschaftsschutzgebiet Grubmiihlerfeld mit seinen Feldern, Wiesen und Waldern und dem
idyllischen Spazierweg entlang des Wiirmufers. Fulaufig oder mit Biirgerbus erreichen Sie
das Zentrum Gautings mit vielen Einkaufsmoglichkeiten. Hier finden Sie Facharzte, diverse
Sportstatten, Kino, Freibad, Bank und Post sind ebenso vorhanden wie eine
Gemeindebtuicherei, selbst mit einer Klinik kann Gauting aufwarten. Das Klinikum
Groffhadern sowie das Klinikum Starnberg erreichen Sie in ca. 15 Minuten mit dem Auto.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 118,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Fensterfront S/O el. Jalousien

Eingangsbereich
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Galerie

Eingang Kiinchenbereich

Einbauktiche gefliest Aussicht Kuchenfenster
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Grof3es Schlafzimmer

Aussicht vom Schlafzimmer
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Flur Schiebettir z. Abstellraum

Abstellraum mit Wandregalen
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Galerie

Kl. Schlafzimmer/Btiro

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/371294 Seite 9/13



Dusche

Handtuchheizung
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Galerie
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Grundrisse
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3D Einrichtungsplaner Grundris
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Grundrisse
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