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Exposé

Wohnung in Sierksdorf

GESCHMACKVOLL EINGERICHTETE WOHNUNG IN
SIERKSDORF, STRANDNAHE, PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-370961
Wohnung

Verkauf: 199.500 €

Ansprechpartner:
Natalie Andresen

23730 Sierksdorf
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1973 Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,50 Badezimmer 1

Wohnflache 52,00 m? Etage 4. OG
Nutzflache 51,00 m? Tiefgaragenplatze 1
Energietrager 01 Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 480 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

¢ 52 m? Wohnflache, 9 m? Balkon

* 2,5 Zimmer

* ca.350 m vom sandigen Strand

¢ seitlicher Meerblick

* Stud-Westseite mit spektakuldren Panorama Sonnenuntergangen

* geschmackvoll mdébliert und voll ausgestattet

¢ moderner Natursteinbad mit Badezimmer

* geeignet als Dauerwohnsitz, Wochenenddomizil oder Ferienvermietung

* bei einer Vermietung Platz fiir 5-6 Personen

Die modern und geschmackvoll eingerichtete 2,5-Zimmer-Eigentumswohnung befindet

sich in einer gepflegten Wohnanlage im 4. Stock. Der grofie Balkon mit seitlichem Meerblick
ladt zum Verweilen und Sonnenbaden ein.

Innerhalb der 1971 erbauten Anlage befindet sich ein 25 m grofies ganzjahrig getffnetes,
beheiztes (29 Grad) Schwimmbad, Tennisplatz, viele Granflachen, Teich, ein kleiner Spielplatz
und gentigend Parkplatze vor der Tir mit automatischer Kennzeichentiberwachung.

In nur ca. 350 m erreichen Sie den weitlaufigen Ostseesandstrand und in 200 m den
HansaPark.

Das Wichtigste vorab:

. Stilvolle und geschmackvolle Inneneinrichtung

. Neuwertiges Badezimmer mit Badewanne, vollstindig gefliest mit Naturstein
. Offener und heller Wohnbereich

. Pantry Kiche, voll ausgestattet

. 2021-2022 umfangreich modernisiert

. als Dauerwohnsitz, Wochenenddomizil,

Ferienwohnung fiir bis zu 6 Personen geeignet

. Wohngeld: 375,00 EUR inkl. 170,00 EUR Erhaltungsriicklage
. Grofiziugiger Sud-West-Balkon mit seitlichem Meerblick

. Eigenes grof3es beheiztes Schwimmbad vor der Tur

. Bezugsfrei nach Vereinbarung

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie einen kleiner Eingangsbereich mit Garderobe. Der
Blick fallt jedoch auf das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Essbereich

und offener Pantry Kiiche. Das Schlafzimmer bietet ein gemtitliches Doppelbett 2x90x200 cm
flir entspannte Nachte sowie gentigend Platz fiir die Garderobe durch

die beiden Schranke.

In einem weiteren Zimmer befindet sich ein komfortables Einbaubett und ebenfalls 2
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Kleiderschranke. Es kann aber auch wunderbar als Arbeitszimmer dienen oder durch
Zusammenlegung der beiden Zimmer erhalten einen grofztigigen Wohnraum.

Auf dem Balkon kénnen Sie wihrend des gesamten Tages Sonne tanken oder schéne
Panorama-Aussichten bzw. die herrlichen Sonnenuntergange genief3en.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Lage

Die sehr ruhig gelegene Eigentumswohnung liegt am Rand des Ostseebades

Sierksdorf, inmitten der Liibecker Bucht zwischen Scharbeutz und Neustadt.

Der ehemalige Fischerort Sierksdorf bietet viel Raum fiir Erholung und Freizeitaktivitaten.
Der weitlaufige, feinsandige Strand 1adt mit Strandkoérben und den kleinen Cafés und
Restaurants zum Erholen und Baden ein, wahrend Naturfreunde sich vor allem tiber die

unbertihrte und urspriingliche Steilktiste freuen.

Spaf’ fur die ganze Familie erwartet Sie im ca. 250 m entfernten HANSA-PARK, Deutschlands
einzigem Erlebnis- und Freizeitpark am Meer.

Die nachstgelegenen Einkaufsmoglichkeiten wie z.B. REWE, LIDL, Aldi sind nur ca. 3 km
entfernt. Dort gibt es auch einen Baumarkt und einen Elektromarkt.

Fahren Sie 2,5 km weiter, erreichen Sie Neustadt mit dem kleinen Hafen und seinen
gemutlichen Restaurants.

Die nahegelegene Autobahn Al, mehrere Bundesstrafien sowie eigener Bahnhof gewahrleisten
eine gute Anbindung z. B. an Libeck und Hamburg

Das grofdte Highlight ist natiirlich die einheimische Natur. Sie kénnen kilometerlang am
Strand spazieren gehen, in der Ostsee schwimmen, tauchen, Boot fahren, rudern, segeln,
surfen, kiten, und noch vieles mehr. Mit dem Fahrrad erkunden Sie die Kiiste

und das Hinterland - bis hinein in die holsteinische Schweiz. Rundfliige vom

Sierksdorfer Flugplatz "Hof Altona" sind genauso beliebt wie z.B. die Wasserskianlage

im benachbarten Ort Stisel. Zahlreiche Golfplatze, Minigolfanlagen, Reitstalle, Hafen,
Skaterbahnen,... runden das Freizeitangebot ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/370961/ Seite 3/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 108,00 kWh/(m2a)
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Galerie

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Essecke, im Hintergrund Pantry

Essbereich
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Galerie

Essecke, im Hintergrund Pantry
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

.O SHOT ON MI 8 :
Al DUAL CAMERA 2019/ 1073992244

Badewanne im Natursteinbad
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Galerie

.O SHOT ON MI 8
Al DUALCAMERA 2019/10/31 12:43

Natursteinbad

Natursteinbad
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Galerie

Blick vom Balkon
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Grofier Balkon

Blick vom Balkon
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Galerie

Schwimmbad mit 25 m Becken

Kinderspielplatz
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Strandimpressionen

N .

Strandimpressionen
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Galerie

Strandimpressionen

Awarded to

ZUM WOHLFUHLEN fur
bis 4 ERWACHSENE &
1KIND mit
Schwimmbad vor der
Tur Tiere willkommen

9

Booking.com
Traveller Review Awards 2025

Erfolgreich zu vermieten
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Galerie
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Grundrisse
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