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Exposé

Einfamilienhaus in Velden

Neuw. exkl. EFH mit gr. Dachterrasse und Naturpool
sowie vielen Extras - VB!

Objekt-Nr. OM-370733
Einfamilienhaus

Verkauf: 897.000 €

84149 Velden
Bayern
Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahmedatum 01.03.2026
Grundstiticksflache 490,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 220,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Frei ab 01.03.2026!
Wir verkaufen unser exklusives Architektenhaus mit vielen Extras und herrlichem Naturpool!

Der Grundriss ist durchdacht und duflerst praktisch (auch insbesondere fir altere
Menschen).

Ausstattung

Augerst reprasentatives "Wohnen/Arbeiten/Entspannen” mit hochwertigen, mafgefertigten
Schreinereinbauten und vielen exklusiven Highlights - auch im Auf3enbereich. Ein herrlicher
Naturpool, ein Zierfischteich, Wasserlaufe, eine zusatzliche grof3zligige Dachterrasse uvm.
bieten die perfekte Oase - nicht nur im Sommer!

Somit lasst dieses Haus absolut keine Wiinsche offen!

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

-> Traumhafte Einbauktiche in dkl. Anthrazit - mit Kochinsel und exkl. Bora-Geraten,
Granitarbeitsplatten, Weinktihlschrank etc. (kann auf Wunsch tibernommen werden)

-> Speisekammer

-> Massive Ziegelbauweise (EG barrierefrei) mit FuSbodenheizung und Solaranlage

-> 2,60m hohe Raume mit hohen, wandbiindigen Eichenttiren

-> elegante Eichenbdden - Schlossdielen (300,- Euro/qm)

-> Bodentiefe Schreinerfenster und -Schiebeelemente in Eiche-3-fach-Verglasung

-> Elternschlafzimmer mit Ankleide und Blick auf den Pool

-> Zwei moderne Bader sowie Vorbereitung fiir Sauna/Wellnessbereich /Kiiche im DG-Atelier
-> traumhafter, hochwertiger Schwimmteich in 9,0 x 3,5m

-> Moderner Kamin mit Rundumverglasung

-> Das gesamte EG ist komplett barrierefrei

-> Zum grofizugigen DG-Atelier (welches noch in zwei bis drei Zimmer unterteilt werden kann)
gelangen Sie auch uber eine sep. Aufentreppe

-> Grof3e Garage mit 9m Lange und Zugang ins Haus sowie in den Garten (Garagendach
begrint)

-> Offentliche Stellplitze direkt gegeniiber vom Haus
-> Hochwertige Auf3enanlagen aus Granit - gr. Terrasse im EG zzgl. gr. Dachterrasse

-> Be- und Entliuftungsanlage, Entkalkungsanlage, Staubsaugeranlage, Warmwasser-
Aufienduschen

-> mapigefertigte Fliegengittertiiren

-> Fuf3bodenheizung, Vorbereitung fir Luftwirmepumpe und Klimaanlage
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....und noch viele weitere, exklusive und angenehme Extras!

-> Auch fir ein alteres Paar (wohnen auf einer Ebene) geeignet, mit sep. Appartement fur
Personal/Pflegekraft!

Gerne libersenden wir IThnen auf Wunsch weitere Fotos und Grundrisse per Email zu!
Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Lage

In ruhiger Siedlungslage von Velden

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,90 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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