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Exposé

Wohnung in Freising

Luxussaniertes Apartment in Freisinger Bestlage

Baujahr 1991
Etagen 4
Zimmer 1,00
Wohnflache 36,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 45 €
Heizkosten 40 €

Summe Nebenkosten 85 €

Miete Garage/Stellpl. 65 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/369632/

Objekt-Nr. OM-369632

Wohnung

Vermietung: 1.350 € + NK

Ansprechpartner:
Quirin Schrankl

Biberstrafie 27
85354 Freising
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

4.000 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

1

1

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1991 befindet sich in einem auflerst ruhigen
und attraktiven Wohnviertel von Freising. Umgeben von tberwiegend Einfamilien- und
kleineren Mehrfamilienhdusern tiberzeugt die Lage durch ihre griine, familienfreundliche
Atmosphére sowie die hervorragende Anbindung an Stadt und Natur.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten baulichen und optischen Zustand und wurde
uber die Jahre hinweg bestens instand gehalten. Es bietet seinen Bewohnern nicht nur ein
ruhiges, angenehmes Wohnumfeld, sondern auch durchdachten Wohnkomfort.

Zu den gemeinschaftlichen Einrichtungen gehort ein Waschraum mit eigenem
Waschmaschinenanschluss, was zuséatzlichen Komfort im Alltag bietet. Dartiber hinaus steht
ein separates, grofztligiges Kellerabteil zur Verfiigung — perfekt fur zusatzlichen Stauraum.

Ein weiterer Pluspunkt ist der Tiefgaragenstellplatz, der sicheren und komfortablen Parkraum
auch bei schlechtem Wetter garantiert.

Kurztiberblick:

*Baujahr: 1991

*Sehr gepflegter Gesamtzustand

*Ruhige, familienfreundliche Lage in griinem Umfeld
sNahe zur Isar, Isarauenpark und Rad-/Spazierwegen
*Waschraum mit eigenem Anschluss,

* separates Kellerabteil

sTiefgaragenstellplatz

Ausstattung

Dieses stilvoll sanierte Apartment tiberzeugt durch eine hochwertige, moderne Ausstattung,
die sowohl asthetisch als auch funktional keine Wiinsche offenlésst.

Das Badezimmer wurde vollstdndig erneuert und prasentiert sich im zeitgemafien Design mit
einer Regendusche, edlen Fliesen, einem eleganten Handtuchheizkérper und hochwertigen
Armaturen. Die klare Linienfiihrung und das moderne Farbkonzept schaffen eine entspannte,
hochwertige Wohlftihlatmosphare.

Auch der Eingangsbereich und der Wohnbereich wurden umfassend saniert. Hier treffen
hochwertige Materialien auf stilvolles Interieur: Der gesamte Wohnraum ist mit
geschmackvoller, komfortabler Moblierung ausgestattet und bietet ein einladendes Ambiente
mit viel Licht und Raumgefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die mafgefertigte Einbaukiiche mit modernen Geréaten, viel
Stauraum und durchdachter Funktionalitit — ideal fiir alle, die gerne kochen oder einfach
Wert auf eine hochwertige Kiichenausstattung legen.

Besondere Ausstattungsmerkmale:

* Badezimmer mit Regendusche und Handtuchheizkérper

* Modernes, elegantes Baddesign

¢ Stilvoll eingerichteter Wohn- und Eingangsbereich

* Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten

* Geschmackvolle Moblierung im gesamten Apartment
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¢ Helles, einladendes Wohnambiente

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Biberstrafie 27 befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Freisings — ruhig gelegen

und dennoch hervorragend angebunden. Diese charmante Adresse kombiniert die Vorzuige
einer naturnahen Umgebung mit urbanem Komfort und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermaérkte, Backereien und Drogerien befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Auch Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind
bequem erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv.

Die Altstadt von Freising mit ihrem historischen Flair, vielfaltigen Restaurants, Cafés und
kulturellen Angeboten liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Ebenso ist der renommierte
Campus der TU Miuinchen — Weihenstephan sowie die Hochschule Weihenstephan-Triesdorf
schnell zu erreichen.

Verkehrsanbindung:

Die Biberstrafie profitiert von einer optimalen Anbindung: Der Bahnhof Freising ist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet schnelle Direktverbindungen nach Mtinchen (ca. 25 Minuten)
sowie zum Flughafen. Die Autobahnen A92 und A9 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, was Pendeln und Mobilitat dufierst komfortabel macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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