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Exposé

Bluroflache in Friedrichshain-Kreuzberg - Kreuzberg

Loft-Teil-/Gewerbeeinheit im beruihmten Riehmers
Hofgarten mit zwei Terrassen

Objekt-Nr. OM-369261
Biiroflache

Vermietung: 2.900 € + NK

10965 Friedrichshain-Kreuzberg - Kreuzberg
Berlin

Deutschland
Baujahr 1881 Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwirme Biiro- /Praxisflache 111,00 m?
Summe Nebenkosten 400 € Gesamtflache 200,00 m?
Mietsicherheit 9.000 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand Neuwertig
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Objektbeschreibung

Inmitten des bertihmten Riehmers Hofgarten in Berlin-Kreuzberg befindet sich diese
wunderschdne Gewerbeeinheit in ruhiger und reprasentativer Lage zwischen zwei begriinten
Innenhoéfen.

Es handelt sich um eine Teil- oder Vollgewerbeeinheit. Die Nutzung ist flexibel moglich —
sowohl zum Wohnen und Arbeiten (z. B. als Atelier, Biiro mit Wohnanteil oder Studio) als auch
ausschlielich gewerblich.

Die hohen Decken und die grof3en verglasten Tuirelemente verleihen der Einheit einen
besonderen, offenen Charakter und schaffen eine helle, angenehme Atmosphére.

Neben dem grofiztigigen Arbeits- bzw. Wohnraum verfligt die Einheit tiber eine Kiiche mit
Einbauktuiche sowie einen Sanitdrbereich mit Toilette und Dusche. Zwei ca. 70 gqm grof3e
Terrassen und zwei Kellerraume gehoren ebenfalls dazu.

Je nach Nutzungs- und Umgestaltungskonzept bietet diese Einheit den idealen Rahmen fir
reprasentatives Arbeiten, kreatives Schaffen oder die Kombination aus Wohnen und Gewerbe.

Ausstattung
- Loftcharakter - 1 grofier lichtdurchfluteter Raum
- extra hohe Decken

- Einbauktiche mit Cerankochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Kiihlschrank,
Geschirrspuler

- WC und Dusche

- Stabparkett (Mosaikmuster) in Eiche und Eichenholzdielen im Eingangsbereich
- grof3e Holzfenster

- Turbeschlage im Retrodesign

- Blick in 2 begriinte Innenhoéfe

- 2 Keller (ca. 35qm)

- Direkter Zugang zur Kellerflache von der Einheit

- 2 Terrassen (ca. 70gqm)

- Alarmanlage

- Gartner nach Absprache

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Flache eignet sich flexibel fir verschiedene Nutzungen, etwa als Ausstellungsraum,
Einzelhandelsflache, Buro oder Studio, sowie als Wohnraum.

Lage
Die Gewerbeeinheit befindet sich inmitten des bertihmten Riehmers Hofgarten, ein
denkmalgeschiuitztes Bauensemble aus der Griinderzeit.
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Die Riehmers Hofgarten in Berlin-Kreuzberg wurden in den Jahren 1881 bis 1890 erbaut. Es
handelt sich um ein reprasentatives Wohnensemble, das von Wilhelm Riehmer, einem Berliner
Unternehmer, initiiert wurde. Der Architekt war Ernst Spindler.

Besonders war die Idee, ein hochwertiges Wohnquartier mit grofztigigem Innenhof und
Gartenanlage zu schaffen ungewohnlich fir die Grinderzeit, in der sonst eher enge
Mietskasernen entstanden. Riehmers Hofgarten zdhlt heute zu den bedeutendsten
Baudenkmalern Berlins aus dieser Epoche und steht unter Denkmalschutz.

Rundherum - mitten in Kreuzberg - sind etliche Geschifte und Restaurants im Kiez zwischen
Yorckstrafe, Grof3beerenstrafie, Hagelberger StrafSe und Mehringdamm in unmittelbarer Néhe,
sowie auch der Viktoriapark, der zu ausgedehnten Spaziergiangen einladt.

Offentlichen Verkehrsmitteln - u.a. der U-Bahnhof Mehringdamm und Geschéfte zum
taglichen Bedarf sind kein Steinwurf von dem Riehmers Hofgarten entfernt.

Ruhig und dennoch in bester Lage Berlins!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Zimmer

Eingangstiir mit Treppe
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad
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Grundriss
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Grundrisse
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