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Exposé

Einfamilienhaus in Miihlacker

Charmantes, 2-Fam.-Haus inkl. Einliegerwhg
*freistehend* VIEL PLATZ FUR FAMILIEN -o. Provision-

Objekt-Nr. OM-369212
Einfamilienhaus
Verkauf: 529.000 €

75417 Muhlacker
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1951 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 610,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 8,00 Garagen 2
Wohnflache 237,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses vielseitig nutzbare 2-Familien-Wohnhaus mit extra Einliegerwohnung und grofsem
Eckgrundstiick tiberzeugt durch seine grofiziigige Raumaufteilung, Balkon, grofiem Garten

mit tiberdachter Terrasse, 2 Garagen, 2-3 Stellplatze.
**Erdgeschoss**

3-Zimmer-Wohnung

Kiiche

Bad/WC

Diele

Balkon

**Dachgeschoss**

3 Zimmer mit Kiiche, Bad/WC im Dachgeschoss
Galerie/Zimmer und zusatzliches WC im Spitzboden
Einbauschranke im Spitzboden

**Kellergeschoss**

Zwei zu Wohnzwecken ausgebaute Rdume mit Bad
Heizungs-/Waschraum

Lagerraum

Gewolbekeller (weiterer Lagerraum)
***Auflenbereich***

Grofler Garten mit tiberdachter Terrasse

1 freistehende Garage mit:

Werkraum

Dachboden (Lagerflache)

Elektrischem Garagentor

1 weitere angebaute Garage mit direktem, tiberdachtem Zugang zum Haus

2 Stellplatze vor den Garagen
Hofeinfahrt mit Tor
Gemauerter Grill

Uberdachter Miilltonnenplatz

Das Haus wurde in solider Massivbauweise (Stampfbeton) errichtet und verfiigt Giber einen

Vollwarmeschutz.
Ursprungsbaujahr: 1951
Anbau Garage: 1964
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Ca. im Jahr 2007 umfangreiche Sanierungsarbeiten (Abwasser, Zuwasser, Elektrik,
Vollwarmeschutz, Dach, Ausbau des Spitzbodens und Ausbau von Teilbereichen des
Kellergeschosses zu Wohnzwecken.

Der Dachspitz ist als Wohnraum ausgebaut und wird auch so genutzt.

Der Garten kénnte als zuséatzlicher Bauplatz genutzt werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist ab sofort bezugsfrei.
Das Haus wird ohne Provision verkauft.
Bei Interesse schreiben Sie mir gerne eine Nachricht mit Telefonnummer.

Ich werde Sie dann kontaktieren. Bitte haben Sie etwas Geduld.

Lage

Das gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in Miihlacker-Lomersheim auf einem attraktiven
Eckgrundstuick in ruhiger, innerértlicher Lage mit Nahe zum Ortsrand. Die Umgebung ist
gepragt von einem schonen Wohngebiet am stiddstlichen Rand des Stadtteils, nur wenige
Schritte von der Enz entfernt.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Eine Kita sowie die Grundschule Lohmersheim sind in
etwa 500 Metern erreichbar, ebenso wie ein Supermarkt und eine Bushaltestelle in nur ca.
200 Metern Entfernung. Das Stadtzentrum von Miihlacker mit zahlreichen weiteren
Einkaufsmoglichkeiten liegt rund 4 km entfernt.

Miuhlacker ist die grofite Stadt des Enzkreises und liegt verkehrsgtinstig zwischen Stuttgart
und Karlsruhe, mit direkter Anbindung an die Bundesstrafien B10 und B35 sowie die
Autobahn A8. Die Stadt verfligt tiber einen Stadtbahnanschluss in die Verkehrsverbtinde
Karlsruhe und Stuttgart, was eine optimale Erreichbarkeit garantiert.

Die landschaftlich reizvolle Lage im Enztal, die Nahe zu Stadten wie Pforzheim, Vaihingen an
der Enz und Maulbronn sowie die gute Infrastruktur mit Bildungs-, Gesundheits- und
Freizeiteinrichtungen machen Miihlacker zu einem attraktiven Wohnort mit hoher
Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 106,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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