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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Provisionsfreie Doppelhaushadlfte mit viel Potential und
groBen Grundstiick

Objekt-Nr. OM-368958
Doppelhaushalfte

Verkauf: 355.000 €

13591 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1933 Wohnflache 63,00 m?
Grundsttuicksflache 905,00 m?2 Nutzflache 88,00 m?2
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte mit grofziigigem Garten. Dieser bietet die beste
Sonnenausrichtung im Tagesverlauf, viel Flache fir Erholung, Kinderspiele und gartnerische
Ambitionen.

Das Haus ist teilunterkellert. Die doppeltverglasten Fenster sind mit Rollldden ausgestattet.
Auf dem Grundstiick befinden sich eine Doppelgarage und ein grofies Nebengebaude mit
mehreren Raumen.

Das Objekt ist fur die individuelle Gestaltung optimal geeignet. Ein Anbau ist ebenso méglich
wie ein Abriss mit Neubau. Die Wohnflache kann dadurch auf bis zu 200 m2 erweitert werden.

Lage
Das Grundsttick verbindet das Wohnen im Griinen mit einer perfekten Verkehrsanbindung. Es

liegt in einer grinen Siedlung an einer reinen Anliegerstrafe mit sehr wenig Autoverkehr. Die
Umgebung ist von ein- und zweigeschossigen Hausern gepragt.

Kindertagesstatten und Schulen kénnen fuflaufig erreicht werden. In unmittelbarer Nahe
befinden sich auch Naturgebiete fiir Spaziergange im Griinen oder am Wasser sowie ein
beliebtes Freibad und Sportanlagen.

Die Anbindung an den OPNV ist erstklassig. Der Regionalbahnhof Berlin-Staaken (7 Minuten)
sowie Bushaltestellen (2 Minuten) befinden sich in Laufndhe. Damit bestehen gute
Anbindungen nach Berlin Spandau (mit Fernbahnhof) und an die Berliner City (15 Minuten
zum Hauptbahnhof). Mit dem Auto ist die Autobahn tiber die B5 schnell erreichbar.
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Garten

Haus

www.ohne-makler.net/expose/368958 Seite 3/9



',’u, /

WSV
f: 45 i

/

grofies Zimmer
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kleines Zimmer

Kuche
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Galerie

Treppe

Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/368958 Seite 6/9



080 043
289 Lo N NS /ot uvzf 301 N

488 ogs °2 301 N
Norden

* Wohnflachenberechnung
nach Wohnflachenverordnung
Erdgeschoss
Raum|  Beschreib E Anteil an
Nr. (NA) -
3 101 [Flur 560mF|  100% 5,60
© 1.02 Kuche 7,97 m| 100 % 7,97 m*
davon feste Einbauten 100 %
103 [Bad 523m__ 100% 523
davon feste Einbauten 100%
104 [Kammer 3,58 |
5 s davon zw.1,00 m
B und 2,00 m Hohe 3,58 m?] 50% 1,79
1.05__ |Treppe 1,99 m?| 0% 0,00 m?
1,06 [Wohnraum 1 1675m]  100% 16,75 m*
. 1.07 Wohnraum 2 11,74 m?| 100 % 11,74 m*
g
“ Gesamt : 5286 m? 49,08
Legende:

] Nutzflache
Raumurmfang
Fensterhthe
BRH = Brustungshohe Trockenbau
v Grundriss einschlieBlich
Wohnfléchenberechnung,
Erdgeschoss
R e —_— T
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Grundrisse

Raumhéhe
RV = Raumvolumen
utzldche
Raumumfang
FH = Fensterhshe
BRH = Brlistungshshe

Norden
Wohnflachenberechnung
nach Wohnflachenverordnung
D: 1088 FIV)
Raum|  Beschreibung Nutzflache | Anteilan | Wohnflache
Nr. (NA) A
= P 201 [Treppe 20417 0% 0,00 .
8% BY 202 |Fur 631 m
- Gavon>2,00m 191 100% 191 e
E avon zw.1,00m
und 2,00 m Hohe: 311 m 50% 1,56 m?
daven < 1,00 m 1,29 m? 0% 0,00 m*
12.03 D: 4.47 m?|
davon zw.1,00m
o o und 2.00 m Hohe: 1,52m? 50 % 0,76 m*
3 3 davon < 1,00 m 2,95 m?] 0% 0,00 m*
12.04 Wohnraum 3 17,06 m?
davon>2,00m 568m7_ 100% 568 "
davon zw.1,00 m
und 2.08 m Hohe: 883 m? 50 % 442 m*
daven < 1,00 m 255 m? 0% 0,00 m*
§ E § * |Gesamt : 29,88 m* 14,27 m?
3
& °
| °) Legende:

Trockenbau

et Grundriss einschlieBlich anata:
Wohnflichenberechnung,
Dachgeschoss

ECC o o
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Grundrisse
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Norden

Wohnfiachenberechnung
inach Wohnflachenverordnung
Keller (WoFIV)
Raum|  Beschreibung Nutzflache | Anteilan | Wohnflche
NI, (NA) Wohnfliche
0.01 Keller 5,99 | 0% 0,00 m*
Gesamt : 5,99 m 000m?

[reine Objekinutziiache [reine Objekiwonnfiache|

88,73 m?

63,65 m*

Durch einen Urmbau Varwandsshalen,

unter anderem in Flur und Bad, kgnnte e Wohnfiche

des Hauses vergrafer werden
KEINE GEWAHR |

Grundriss einschlieflich
Wohnflichenberechnung,
Keller

504x 420 mm
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