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Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

Neubau DHH,Miinchen- Blumenau

Baujahr 2022

Grundstucksflache 203,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 4,00

Wohnflache 127,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/368870

Objekt-Nr. OM-368870
Doppelhaushilfte
Verkauf: 1.080.000 €

Langbehnstr. 27
80689 Miinchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau DHH auf realgeteiltem Eckgrundstiick mit separater Hausnummer und Einfahrt,
dadurch hat es eine hohe Privatsphare. Es ist in Massivhausbauweise erstellt und hat

4 Zimmer mit ca. 25 m2 Hobbyraum, Gesamtwohnflache inklusive Hobbyraum zur Halfte
angerechnet 127 m2, 203 m2 Grundstiick , 2 Bader, davon ein Vollbad.

Einzelgarage

Ausstattung

Bodenbeldge Eichenparkett geolt und Fliesen. Fenster und HT der Firma Internorm in
Kunststoff-Alu mit elektrischen Rollos bzw. Raffstores. Spenglerarbeiten in Uginox,

ca. 50 festeingebaute Downlights LED, ein Vollbad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche
mit Rainshower. Beheizt wird das Haus tiber Fussbodenheizung mit einer Warmepumpe mit 9
Jahren Grantie. Einzelgarage mit elektrischen Torantrieb.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Grundrisse beziehen sich auf die untere DHH mit Garage im Plan.

Lage

Das Haus befindet sich in Kleinhadern-Blumenau ca. 5 Gehminuten zur
Straenbahnhaltestelle und Bushaltestelle.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer

Treppenhaus
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Galerie

Hobbyraum
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Garten mit Terrasse
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Galerie

DG-Raum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

g0 age
o a9
s up zw
s 59 s
B B el E e
a N =
s e
E, - — HgHnE
BN
g a5 | = = P
B ol as g ] g3, ; 2
g 85888 [ - L g DIgey Hmmeme g
[ 2 ww
= x L)
£ * vz oA
H B It
2l g 4 A - Rbodenasaatng
= £ E I
s = g
BB B ER =
up s s o
up :n:a o s [on
Akl NFUIAI DORPE_HALS, DAk 12 05042022
up a9

www.ohne-makler.net/expose/368870 Seite 9/10



Grundrisse
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