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Exposé

Einfamilienhaus in Obertshausen

Gepflegtes Einfamilienhaus von privat

Baujahr 1958

Grundstuicksflache 590,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnfldche 182,70 m?
Nutzflache 90,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/368425

Objekt-Nr. OM-368425
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Marcel Winter

63179 Obertshausen

Hessen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer besonders ruhigen und dennoch zentralen Lage von Obertshausen, befindet sich
dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Ende der 50er Jahre.

Die hervorragende Lage tiberzeugt nicht nur durch die gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen, sondern auch durch
den idyllischen und gut gepflegten Auf3enbereich. Der Garten mit gewachsenem Baumbestand
bietet eine hohe Lebensqualitat und schafft eine entspannende Atmosphére - ein idealer
Riickzugsort fiir Familien oder Naturliebhaber.

Das Haus wurde in zweigeschossiger Massivbauweise auf einem ca. 590 m? grof3en
Grundstuick errichtet und bietet mit ca. 183 m? Wohnflache und ca. 90 m? Nutzflache viel
Raum fur individuelle Entfaltung. Die Immobilie ist vollstandig unterkellert, und der Kniestock
im Dachgeschoss betragt ca. 1,2m. Insgesamt verteilen sich 7 gut geschnittene Zimmer auf
zwei Etagen.

Der Eingangsbereich verfligt iiber ein offenes Treppenhaus mit Massivholztreppe. Diese wurde
zuletzt im Jahr 2024 professionell aufbereitet. Von dort aus gelangt man in das grofziigige
Wohnzimmer mit Kamin, das Arbeitszimmer, das Tageslichtbad mit WC und Badewanne oder
die Kitiche. Uber die Kiiche gelangt man in das angrenzende lichtdurchflutete Esszimmer und
die riesige tiberdachte Terrasse. Hier lasst es sich bei jedem Wetter angenehm verweilen. Im
Obergeschoss befinden sich zwei gleichwertige Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer mit
angrenzendem Balkon und Ankleidezimmer sowie ein Tageslichtbad mit WC und Dusche. Der
Balkon bietet einen schénen Ausblick in den Gartenbereich. Im Erdgeschoss 14dt eine Terrasse
zu entspannenden Stunden im Freien ein, wahrend der liebevoll gestaltete Vorgarten einen
einladenden ersten Eindruck hinterldsst. Das gesamte Grundsttick ist sehr gepflegt und bietet
zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeitaktivititen und Erholung.

Der Hof bietet ausreichend Parkmoglichkeiten fiir 3 - 4 PKW. Der Glasfaseranschluss ist in
Planung und stellt sicher, dass das Objekt fiir moderne Arbeits- und Lebensanforderungen
bestens gertstet ist.

Ein besonderes Plus dieser Immobilie ist das Potenzial zum Ausbau des Wohnhauses, was die
Moglichkeit bietet, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und die Immobilie noch weiter an Ihre
Bedirfnisse anzupassen. Fur den Ausbau des Balkons im Obergeschoss als Erweiterung der
Wohnflache um ca. 18m? liegt bereits eine aktuelle Baugenehmigung vor.

Fur zukunftige energetische Mainahmen wurde von einem Energieberater bereits ein
professioneller umfangreicher Sanierungsfahrplan erstellt. Diesen konnen Sie sofort nutzen,
um bspw. Kredite bei der KfW oder dem BAFA zu beantragen. Ebenfalls liegen bereits Angebote
fiir die Installation einer PV-Anlage vor.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine hervorragende Lage, den idyllischen
Augienbereich und das Potenzial zur Erweiterung. Es ist ideal fiir Familien oder Paare, die ein
solides Zuhause in einer ruhigen, aber dennoch sehr gut angebundenen Lage suchen.

Fuar nahere Details oder allgemeine Fragen stehen wir Ihnen gerne und jederzeit in einem
personlichen Gesprach zur Verfligung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Wir bitten alle Interessenten im Vorfeld tiber eine vollstandige Kontaktanfrage ihr Interesse an
diesem Haus anzumelden.

Ausstattung
Im Jahr 2011/12 wurden umfangreiche Sanierungsmafnahmen innen durchgeftihrt.

*Alle Bodenbelage wurden entfernt und im EG durch Fliesen sowie im OG durch Parkett
ersetzt

*Die komplette Elektrik wurde ab Hausanschluss erneuert
*Alle Fenster wurden durch Mehrfachverglasung ausgetauscht

*Alle Tiren wurden ausgetauscht
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*Alle Bader sind komplett erneuert worden

*Im Wohnzimmer wurde ein Wanddurchbruch durchgefiihrt

*Der gesamte Keller wurde gefliest und alle Wande neu verputzt

*Der gesamte Hof wurde neu gepflaster

*Der gesamte Garten wurde geebnet

*Die gesamte Einfriedung wurde ausgetauscht

*Installation Kaminofen

Im Jahr 2018/19 wurden weitere umfangreiche Sanierungsmafnahmen aufen durchgeftihrt.
*Das gesamte Haus wurde neu verputzt und gestrichen

eSamtliche Abfliisse, Regenrinnen und Fallrohre wurden ausgetauscht

*Die Gaube wurde mit Schindeln verkleidet

*Neugestaltung des Eingangsbereichs inkl. Treppe und Uberdachung

sVergrof3erung der Terrasse inkl. neuer Terrassentiberdachung, Treppe und Bodenbelage
*Erneuerung des Balkons inkl. neuer Mauerbegrenzung und Bodenbelédge

*Neuinstallation gesamte Auf3enbeleuchtung und diverse Stromanschliisse (Haus und Garten)
eInstallation Regenzisterne (5.000 Liter) inkl. Bewasserungssystem

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich zentral und in ruhiger Lage von Obertshausen in einer Parallelstrafie
zur Hauptstraffe. Zum Bus- und S-Bahnhof sind es nur ca. 200m, ideal fir Berufspendler.

Obertshausen gehort zu den begehrtesten Wohnstandorten stidlich von Frankfurt.

Mit ca. 24.000 Einwohnern, dicht an Frankfurt gelegen, bietet die Stadt sehr gute
Verkehrsverbindungen.

Gleichzeitig offeriert Obertshausen — unter anderem durch die Nahe zu Odenwald und
Spessart — einen hohen Freizeitwert. Durch die gute Vereinbarkeit von beruflicher Tatigkeit
und Freizeitmoglichkeiten ist Obertshausen bei Familien, Selbstidndigen und Berufstatigen
sehr beliebt.

Die direkte Anbindung an die A3 garantiert die schnelle Verbindung sowohl nach F als auch
zum Flughafen. Uber die A3 gelangt man in wenigen Minuten auch zu A661 und die A5,
sodass man mit allen Grof3stadten des Rhein Main Gebietes gut verknuipft ist.

Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut. Die S1 verbindet
Obertshausen ohne Umsteigen direkt mit der Stadtmitte Frankfurts. Die Fahrzeit mit der S1
zur Konstabler Wache in Frankfurt betragt ca. 20 Minuten. Fahrt man mit der S1 in die
andere Richtung so erreicht man nach wenigen Minuten den im Sommer sehr beliebten
Rodgauer Badesee.

Zudem bietet die Stadt gute Busverbindungen zu Nachbarstadten wie Heusenstamm, Neu-
Isenburg, Offenbach, Mtihlheim, Hanau, etc. und auch direkt zum Flughafen.

Obertshausen verfligt Giber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt drei Grundschulen und zwei

weiterfiilhrende Schulen. Die arztliche Versorgung ist optimal und eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten inkl. Fachgeschifte und Superméarkte runden das Bild der Stadt ab.
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Ein schénes Zuhause fiir Familien mit Kindern und alle, die die Moglichkeiten einer Grof3stadt
mit etwas ruhigerem Wohnen und wunderschénen Naherholungsmoéglichkeiten verbinden
mochten.

So hat man nach der Arbeit noch Zeit, um wunderschéne Fahrradtouren durch den Wald z.B.
nach Seligenstadt, dem Heusenstammer Schloss, dem Patershiduser Hof etc. zu machen, im
Spessart oder Odenwald zu wandern oder mit den Kindern im Winter Schlitten zu fahren.

Das Erlebnisbad Monte Mare inkl. Saunalandschaft, das Sportzentrum am Waldschwimmbad,
drei Grof3sporthallen, Tennisplatze, Minigolfanlage und wunderschéne Waldwege.

Die Stadt Obertshausen verftigt tiber zahlreiche Sport- und Freizeitvereine sowie mehrere
Fitnessstudios. Im Bereich Fufiball, Tennis, Turnen, Kindersport und Schwimmen gibt es ein
sehr breites Angebot in mehreren Vereinen. Aber auch Yoga, Aerobic, Zumba, Qigong und
vieles andere wird vor Ort angeboten. Selbst Reiter kommen auf ihre Kosten. Insgesamt gibt es
in der Stadt 124 eingetragene Vereine.

Auch die Angebote der Gastronomie sind vielfaltig — von Sushi, tiber Thailandisch, Chinesisch,
Italienisch, Spanisch, Mexikanisch bis hin zur traditionellen deutschen Kiiche und
gemiutlichen Cafés findet sich ein breites Spektrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 288,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Eingangsbereich im EG

www.ohne-makler.net/expose/368425 Seite 5/17



Galerie

Wohnzimmer mit Kamin Bild 1

&

Wohnzimmer mit Kamin Bild 2
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WC mit Badewanne im EG

Kiiche Bild 1
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Galerie

Esszimmer
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Treppenhaus

Flur im OG
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleidezimmer im Schla‘fzimmer WC mit Dusche im OG
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Balkon

Terrasse mit Uberdachung
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darten Bild 2
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Galerie

Luftaufnahme
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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