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Exposé

Erdgeschosswohnung in Oerlinghausen

GroBzigige Eigentumswohnung mit Terrasse in
Oerlinghausen

Objekt-Nr. OM-368187
Erdgeschosswohnung
Verkauf: 245.000 €

33813 Oerlinghausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1976 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 106,31 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger Wohnlage, am Ende einer Sackgasse in der Oerlinghauser Sudstadt, erwartet Sie
diese grof3ztigige und ansprechende Eigentumswohnung mit separatem Eingang im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung ist durchdacht geschnitten und bietet auf 106,31 m? Wohnflache ein grofziigiges
Wohnzimmer mit Essbereich, eine halboffene Kiiche sowie Zugang zu einer 16 m? grof3en
Sonnenterrasse. Hinzu kommen drei Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit begehbarer
Dusche sowie ein separates Géaste-WC.

Die Wohnung wurde komplett saniert. Zuletzt erfolgten im Jahr 2020 die Sanierung des
Badezimmers und Gaste-WCs sowie die Renovierung des Flurs und eines Kinder- bzw.
Gastezimmers. Im Zuge dessen wurden auflerdem alle Zargen und Tiren ersetzt.

Sowohl das Badezimmer als auch das Géaste-WC sind mit elektrischer Fuf3bodenheizung und
exklusiven italienischen Fliesen ausgestattet. Der Eingangsbereich verftigt tiber eine
Klingelanlage mit integrierter Videokamera. Die Bodenbeldge bestehen aus einer Kombination
aus Fliesen und Laminat. Teilweise weisen die RAume eine angenehme Deckenhohe von bis zu
2,90 m auf. Die Terrasse ist zur Halfte iilberdacht und mit einer Doppelmarkise ausgestattet —
ideal ftir sonnige Stunden im Freien.

Ein grofiztigiger, 20 m? grofler eigener Kellerraum sowie die Mitnutzung des
gemeinschaftlichen Fahrrad- und Trockenkellers gehoéren ebenfalls zum Angebot. Ebenfalls
gibt es eine Vielzahl an Parkméglichkeiten direkt vor der Wohnungstiir sowie in naher
Umgebung.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich eine neu errichtete Grundschule sowie mehrere
Kindergarten. Die Anbindung an die Autobahnen A2 und A33 sowie an die Bundesstrafie B66
ist hervorragend. Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie die Stadte
Bielefeld, Detmold und weitere Ziele zligig erreichen.

Diese attraktive Eigentumswohnung bietet nicht nur viel Platz und Komfort, sondern auch
einen wunderschénen Ausblick in einen Park mit Griinanlagen.

Insgesamt vereint die Immobilie eine ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten Infrastruktur
—ideal fiir Menschen, die naturnah und gleichzeitig gut angebunden wohnen mochten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Flurbereich mit Einbauschrank

Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/368187 Seite 4/12



Galerie

Gastezimmer/Kinderzimmer 1

Arbeitszimmer/Kinderzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/368187 Seite 5/12



Bad

Bad

www.ohne-makler.net/expose/368187 Seite 6/12



Galerie
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Halboffene Kiiche

Wohnzimmer
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Flur aus Richtung Wohnzimmer
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Galerie

Terrasse

Terrasse mit Ausgang in Park
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Galerie

Terrasse
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Ausblick in Park (Sommer)

Ausblick in Park (Winter)
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Grundrisse
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