ohne-makler e

Deutschlapds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landhaus in Witzin

Landhaus unter Reet, teilsaniert, am See, inkl.
Ferienwohnung, Stallungen, Weiden und Wald.

L

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1930

84.147,00 m?
2

4,00

305,31 m?
281,98 m?

Ol

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/367581/

Objekt-Nr. OM-367581
Landhaus

Verkauf: 740.000 €

Ansprechpartner:
Sabine Kroger

19406 Witzin
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 3
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung

Seite 1/32



Objektbeschreibung

Viel Platz - viele Perspektiven!

Dieses auflergewohnliche Anwesen bietet eine Fiille an Méglichkeiten und Freiraum. Das
Haus, vermutlich nach 1930 erbaut, hat im Laufe der Jahre mehrere Modernisierungen
erfahren, zuletzt in den 1990er Jahren und erneut 2020. Besonders hervorzuheben ist die
Teilerneuerung des Reetdachs, die dem Haus einen frischen und gut erhaltenen Charakter
verleiht.

Einzigartige Gelegenheit!

Mit dem Kauf dieser Immobilie erhalten Sie Zugang zu einem beeindruckenden 84.147
Quadratmeter grofien Grundstiick. Die Lage direkt am Wasser, nur durch einen schmalen Weg
getrennt, erdffnet Ihnen eine Vielzahl an Freizeitaktivitdten: Baden, Boot fahren, Angeln oder
einfach die Seele baumeln lassen sind hier Teil des taglichen Lebens. Diese Immobilie ist der
perfekte Ort zum Entspannen und zur Erholung vom hektischen Alltag.

Paradies fuir Tierhalter!

Das weitlaufige Grundstiick bietet zudem ideale Bedingungen ftir Tierhalter oder solche, die es
werden mochten. Mit viel Platz fiur Weideflachen oder individuelle Stallungen kénnen Sie Ihren
tierischen Mitbewohnern ein komfortables Zuhause bieten.

Grundstuckstiibersicht:

Das Grundstiick setzt sich aus verschiedenen Bereichen zusammen, die alle IThre individuellen
Bedurfnisse abdecken kénnen:

Wasserfront: Direkter Zugang zum Wasser fur diverse Freizeitmoglichkeiten.

Gartenflache: Viel Raum fiir Gartenliebhaber, um Obst, Gemtise oder Blumen zu pflanzen.
Weideflachen: Optimal fur Tierhaltung oder landwirtschaftliche Nutzung.

Waldstiicke: Schattige Bereiche fiir Spaziergdnge und Naturerlebnisse.

Diese Immobilie ist mehr als nur ein Haus; es ist ein Ort voller Moglichkeiten und Potenzial.
Nutzen Sie die Gelegenheit, diesen einzigartigen Lebensraum Ihr Eigen zu nennen!

-3691m?2 Gebaude und Freiflaiche / Flurstiick 225

-10702m? Erholungsflache / Flurstiick 226

-57152m? Erholungsflache, Verkehrsflachen, Landwirtschaftsflache, Waldflache,
Wasserflache / Flurstiick 220

-1301m2 Erholungsflache, Waldflache / Flurstick 233

-5775m? Waldflache in Grof3 Niendorf / Flurstiick 79

-5256m?2 Waldflache in Grof3 Niendorf / Flurstiick 68

Aber nicht nur das Grundstiick weis zu tiberzeugen - auch das charmante Reetdachhaus. Aus
der ehemaligen Schiferei wurde laut Pressebericht ein Paradies erschaffen. Mit der
grof3zligigen Raumverteilung und dem gediegenen Einrichtungsstil ist das Haus etwas ganz
Besonderes. Das Haus wird zur Zeit als Wochenendhaus / Urlaubsdomiziell von den
Eigentimern genutzt. Bewohnt wird das Erdgeschoss und zwei Zimmer im Obergeschoss.
Uber den mit Kopfstein gepflasterten Hofflache gelangt man zu der Ferienwohnung fir 6

Gaste, den drei Garagen, und den Nebengebauden.

Verbindliche Ausktinfte zu Ihrer Bau- und/oder Nutzungsidee darf Ihnen nur die zustandige
Behorde erteilen.

Besichtigungstermine gerne nach Vereinbarung.
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Ausstattung

Zu diesem Haus gibt es keine Bauunterlagen. Bei den im Anhang beigeftigten Zeichnungen
handelt es sich um Ca-Angaben und sind nicht verbindlich.

Fugfboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Historie:

- Schaferei

- Kindererholungsheim

- nach Grenzéffnung Erwerb der Immobilie durch eine
bekannte Schauspielerin

- seit 2007 im Besitz des jetzigen Eigentiimers als
Urlaubsdomizil

Lage

Entdecken Sie Witzin - ein charmantes und idyllisches Dorf im Herzen Mecklenburg-
Vorpommerns! Eingebettet in eine malerische Landschaft, bietet Witzin eine perfekte Mischung
aus landlicher Ruhe und naturnaher Schénheit. Hier kénnen Sie dem Alltagsstress entfliehen,
umgeben von griinen Wiesen, Waldern und klaren Seen. Die freundliche Gemeinschaft, die
ruhige Atmosphére und die gute Anbindung machen Witzin zu einem idealen Ort fiir Familien,
Naturliebhaber und alle, die das Besondere suchen. Familienfreundliche Infrastruktur sowie
gute Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten und Arzten bieten hohen Lebenskomfort.

Witzin - Thr idealer Ort flir ein entspanntes und lebenswertes Leben!

Anbindung: Witzin liegt an den Bundesstraien B 104 (Schwerin-Guistrow). Die
nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind Schwerin-Nord an der A 14 (Wismar-
Magdeburg) und Zurow an der A 20 (Libeck-Rostock)

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Frontseite
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Galerie

See am Haus
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Galerie

Weg Haus zum See

https://www.ohne-makler.net/immobilie/367581/ Seite 6/32



Galerie

Kuche
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Galerie

Blick aus dem Kiichenfenster

e 4

Kuche
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Galerie

See am Haus

Wohnzimmer
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Galerie

Kamin Wohnzimmer

Wendeltreppe Wohnzimmer
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Galerie

Entspannung Blick vom See zum Haus

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/367581/ Seite 12/32



Badezimmer

Toilette
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Galerie

Beleuchtung

Sauna
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il

Duschbad Saﬁna

Turmzimmer
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Galerie

|

%

Schlafzimmer

Eingang
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Galerie

Landereien
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Galerie

s\ e
Ferienwohnung

Ferienwohnung Kiiche
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Ferienwohnung Essecke

Ferienwohnung
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Galerie

Ferienwohnung Badezimmer

Ferienwohnung Schlafzimmer
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Galerie

Ferienwohnung

Ausblick Ferienwohnung
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Galerie

Herbstzauber
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Galerie

Ausbaureserve
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Sonnenuntergang am See
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Grundrisse

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde ~ AuSzug aus dem
fiir den Landkreis Ludwigslust-Parchim,

Dienstgebaude Ludwigsiust Liegenschaftskataster
REJ Gamisonsstr. 1, Haus A Liegenschaftskarte MV 1:3000
- 19288 Ludwigslust
Erstellt am 12.06.2025
Gemarkung:  Witzin (13 0592) Gemeinde: Witzin (13 0 76 155)
Flur: 6 [ is Ludwigslust-Parchim
Flurstick: 225,226,220 Lage: Schiferei 2

Schambdéwer Berg

an
mne
Roggen Raden
m

2 © und L

;%m%om 9. L an Dritte oder bedarf der Z4

; der gs- und Davon ausg sind v
Mafistab 1:3000 innerdienstiichen Zwecken oder zum eigenen, nicht (§34 Abs. 1 M-V).

Auszug Liegenschaftskataster
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Grundrisse
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Grundrisse

Original-Layout

Legende:
Bestehende Mauer

VZ) Material: brick

Projekt Ne585679 Schiferei 2. 19406 Witzin
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Grundrisse

Mdbel

Projekt Ne585679 Schiferei 2. 19406 Witzin
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Grundrisse

Sanitartechnik

&

Projekt Ne585679

Schiferei 2. 19406 Witzin
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Giiltig bis: 04.07.2035 Registriernummer: MV-2025-005829615 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Schaferei 2, 19406 Witzin

Gebéaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude *° 1930/2003
i 5 3,4

Baujahr Warmeerzeuger 2003

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 366,00 m* ‘ X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizdl

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ | Heizol

H 3

D Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung * X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises I Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch I Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschldagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Architekturbliro

Dipl.-Ing. Eckhard Weseloh
Rotenburger Strafe 1
29640 Schneverdingen

Ausstellungsdatum ~ 04.07.2025

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW EIS fir Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-fkquivalenl /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primareneraiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Ist-Wert KWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m? a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille HI_'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Oflr Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erflllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in l I A I B | c | D | E | F | G-
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch hale Erfiillungsoptionen - -
nach § 71 Abeatz1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG S 5 £y &p &
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o5 SF £ s £F5
O Warmepumpe (§ 71c) FIS &€ S5 s& &
O Stromdirektheizung (§ 71d) RS & S ¢ ¢
O Solarthermische Anlage (§ 71e) P8 & ~Z‘® & QQ:? & S &y
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) <<‘§ 13, M‘? F Qé Q& Q&‘?
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S & @ -1:‘9 S
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & TS "
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) < 'ie‘.? Ag,‘?
0O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
Artd baren Energi Stellung®: aniage: - Anfagen’
er erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: nlagen": -
% % % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG lsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: 9% Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®: konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Artd . ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
er erneuerbaren Energie: Anteil EE'%:; . . . .
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
% (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

Summe?: %
O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Mehrfachnennungen méglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen %Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



EN ERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer: MV-2025-005829615 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 4550 kg COz-Aquivalent!(mza)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
146,8 kWh/(m?-a)

@A s | ¢ | o | E | FUNNCEEER
0 25

2 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes '
161,4 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 146,8 kWh/(mZ2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
Energietrager 2 energie- brauch Warmwasser| Heizung f:;;::r:
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.04.2021 | 31.03.2024 |Heizdl in Liter 1.1 150.070 27.012 123.057 1,09

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie

@ANE | c | o | & | F O [NCHER
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S ¥ F & & &
g," E}D{b bom' §§ & (bqb é’ég? g’eagb wird.
@ & 9 @%’@?’ {é’éf} S Eg:‘g Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
FEE & ¥ 3"@? & -4 & ot‘,z’ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
‘8’3‘: S @ <Zz~ & Q,?&:: é?bg OF ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
& G5 c%? &S &S gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& L& mit Kesselheizung zu erwarten ist.
o g & g
s £ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: MV-2025-005829615 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeSchreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. . - - hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Angabe hier nicht relevant

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis
Die Angaben zu

(Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW EIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlduterungen

; be Gebaudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebzudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebadudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

Wairmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Anqal N I Enerai Exrfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

End . " h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebédude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treib! N - Seite 2 {3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilict | fiir | bili l - Seite 2 43
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict te - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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