Deutsch!apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien
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ohne-makler e

Exposé

Einfamilienhaus in Diez

Lichtdurchflutetes, freistehendes Haus mit
Panoramablick in Top Lage von Diez an der Lahn

Objekt-Nr. OM-366744
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Daniela Hoéflein

65582 Diez

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.044,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 177,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 39,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine seltene Gelegenheit fir Individualisten in bester Wohnlage:

Das Anwesen befindet sich auf einem idyllischen, tippig griinen Grundstiick mit einer Flache
von 1.044 m?2 und bietet eine Wohn-Nutzflache von rund 220 m? auf 2 vollgeschossigen
Etagen. Es ist klar strukturiert, grof3zligig geschnitten und zusammen mit den grofien
Fensterflachen ein architektonisches Statement der 70 er Jahre!

Sie betreten das Haus im massiven Untergeschoss. Die grofe Eingangsdiele ist der zentrale
Bereich, von dem aus Sie 3 (Kinder) Zimmer, Biiro, Badezimmer, Technikraum, Garderobe,
WC und einen Vorratsraum erreichen kénnen. Das Untergeschoss ist hangseitig eingegraben,
wobei sich hier nur die Nutzraume befinden. Alle anderen Zimmer sind freistehend mit
Wohnraumfenstern.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das gerdumige, helle Obergeschoss in Fertigbauweise.

Die grofie Diele bietet Platz fiir einen Essbereich neben der Kiiche und gibt durch eine breite
Doppeltir den Blick frei in einen tippigen Garten.

Wer gerne Zeit drauf3en in der Natur verbringt, wird sich hier besonders wohlftihlen!

Die grof3e Sudterrasse mit elektrischer Markise, einem tiberdachten Freisitz und einem
kleinen Teich ist ein traumhaftes "Drauf3en-Zimmer" und Sie kdnnen hier Ihren ganzjahrigen
Sitzbereich oder eine Aufenkiiche unterbringen, um gesellige Abende mit Freunden und
Familie zu verbringen.

Hier schlief3t sich auch gleich der Gerateraum an, in welchem Sie Ihr Gartenequipment
verstauen kénnen.

Das weitlaufige Grundstiick erdffnet vielfaltige Moglichkeiten. Hobbygartner finden
Gelegenheit, sich zu entfalten..

Wenn das Wetter mal nicht mit spielt, ladt Sie das gemiitliche, grofie Wohnzimmer mit
umlaufendem Balkon und einem sensationellen Panoramablick zum gemiitlichen Chillen ein.

Augierdem befindet sich im Obergeschoss ein Schlafzimmer mit eigenem Duschbad.
Hier geniefSen die Eltern Ihren komfortablen Ruckzug!

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Doppelgarage mit einem elektrischen und einem
manuellen Schwingtor.

Seit seiner Errichtung im Jahr 1971 hat das Gebaude mehrere Modernisierungen erfahren.

Im Jahr 2000 wurde das Dach gedammt neu abgedichtet und mit einer Attika versehen. Die
Holz-Fenster und das Haustlirelement sind in den letzten Jahren nach und nach ausgetauscht
und gegen weifle Kunststoff Elemente mit Doppelverglasung ersetzt worden.

Die Gas-Zentralheizung wurde im August 2023 erneuert und sorgt fur eine effiziente
Warmeerzeugung.

Eine Besichtigung empfiehlt sich, um das Potenzial und die Méglichkeiten dieser Immobilie

vollstandig zu erfassen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Es handelt sich hier um einen Privatverkauf - aktuell noch ohne Makler!
Makleranfragen werden nicht beantwortet und auch keine unseriésen Anfragen.

Wir bitten um Ihr Verstandnis!

Lage
Die Immobilie liegt in sehr schéner, seltener Panoramalage mit Blick tiber Freiendiez,
Mensfelder Kopf und Limburg bis hin zum Dom!

Das Zentrum von Diez ist fufflaufig in ca. 20 Minuten und mit dem Auto in 5 Minuten
erreichbar. Dort lassen sich alle Dinge des taglichen Bedarfes erledigen.

Das Diezer Gymnasium und Realschule liegen in Sichtweite, sodass die Kinder selbststandig
zur Schule gehen kénnen.

Diez bietet auferdem 2 Grundschulen, Kindergarten und diverse Sportstétten (Hallenbad,
Eissporthalle, Reithalle) einen tollen Baggersee (Schwimmen) und im Nachbarort Birlenbach
ein schoénes Freibad.

Ein kleiner Stadtwald mit Kaffee", Minigolfanlage und Tennisanlage sorgen fiir Unterhaltung
und wer lieber aufs Wasser moéchte, kann es sich in den Lahn Auen gemiitlich machen.

In Diez findet jeder, was er zum Glucklichsein braucht und falls doch nicht, ist man in 5
Minuten in Limburg!

Umgebung:

Diez mit seinen rund 11.000 Einwohnern liegt 4 Kilometer stidwestlich von Limburg an der
Lahn und 31 Kilometer 6stlich von Koblenz. Die Stadt Limburg (Hessen) schlief3t sich nahtlos
an Diez an.

Die ICE Anbindung und Autobahn A 3 in Richtung Rhein-Main (Frankfurt/Wiesbaden) und
Koln ist nur 7,8 km entfernt und in ca. 15 Minuten zu erreichen. Koblenz liegt 40
Autominuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 197,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Strafienansicht 2
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Galerie

Gartenansicht-Vogelperspektive
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Galerie

Blick vom Balkon nach Limburg

Blick vom Balkon 1. Freiendiez
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Galerie

Balkon
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Galerie

Terrasse
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Galerie
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Esszimmer -Blick in den Garten

Bibliothek
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kiiche
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Essplatz neben der Kiiche

.t

Garderobe und WC Tur
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Schlafzimmer im Obergeschoss
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. Badezimmer neben Schlafzimmer
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Turen in zwei (Kinder) Zimmer
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Zimmer 1 Untergeschoss Zimmer 2 Untergeschoss
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Galerie

Zimmer 3- Untergeschoss

Buiroraum- Untergeschoss
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Vorratsraum Untergeschoss

Vorratraum Untergeschoss Schuhregal und Eingang WC, HWR
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HWR -Untergeschoss
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Galerie

neue Heizung

Badezimmer im Untergeschoss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wmgsice

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 16.02.2035 Registriemummer: RP-2025-005577455 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Geisenberg 24
65582 Diez
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1871
Baujahr Wameerzeuger *# 2023 Viessmann Vitadens Brennwertherme

Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 1858 m? [0 nach § 82 GEG aus der Yahnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser f Erdgas E

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung
Art der Luftung )2( Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsaniage ahne Warmenickgewinnung
Art der Kuhlung 2 [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Stram
[0 Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektian:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Madernisierung [0 Sanstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung ¢ Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel van den allgemeinen Whhnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Uberschldgige Ver-
gleiche erméglichen {(Edduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Mademisierungsempfehlungen (Seite 4}

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedars erstellt (Energ isweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung BedarfMerbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat beigefugt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude ader den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu emnaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) i stellers

moog ingenieurblro Hans-Georg Moog

InderAu 18
65582 Diez

17.02.2025

Auypstellungsdatum

A zumGEG

Datum des GEG, geg des
nur imFalle des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Kiimaanlagen oder kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hutigerrath Sotware AG, Energieberster Women & Geverae 13.1.0
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ENERGIEAUSWEIS . wmgsice

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom

' 16.Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer: RP-2025-005577455 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 435 kg CO,-Rquivalent {m=a)

d ieb f dieses Gebiud
178,0 kWhi{m=a)
] e | o | o | e | FonE——
0 25 50 75 100 126 150 175 200 25 >250
' -
1976 kWhi{m*a)
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderunoen oemal GEG *
- Verfahren nach DIN V18533
Erimérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren’)
|st-Wert 1976 kWhi{m?a)  Anforderungswert 120,1 KWhi{m®a) [0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'
|st-Wert 075 WM K Anfarderungswert 056 Wim* K}
Sommerlicher Wirmeschutz {bei Neubau! O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien?® O fur Heizung [J fur Warmssser

[0 Nutzung zur Erfillung der 65% -EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und & in Verbindung mit §71b bis h GEG 3
[0 Hausibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)
[0 wiarmepumpe (§71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Sclarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstofii-derivate (§717 )
[0 Wirmepumpen-Hybridheizung (§71h)
[0 Saolarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§71 Absatz5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach §71 Absatz2 GEG  Ameil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel-  aller

Art der erneuerbaren Energie stellung *  anlage Anlagen’
Summe* %
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%EE-Regel nicht gilt*
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ™
%
%
Summe"” %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall §B80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung maglich

¢ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

s Anteil der Einzelanlage an derWhrmehereitsteHung aller Anlagen

& Anteil EE an der Wi der Eil Anlagen

Hutigerrath Sotware AG, Energieberster Women & Geverae 13.1.0
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Immobilienanzeigen] 178,0 kWh/(m?*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

A e | c | o | e | FEIECEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >2%0
. =
T S CE- o S >
SIS S5 S & &
5L & &3 SE 35 o
FF &8 s $& I
XL & $ 29 &9
PEE 08 ¥ 48 &8
& IS F LY BF
< vy g &F &8
& 2§ 28
s £ &5
Y B

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEQC lasstfurdie Berechnung desEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahren zu, die imEinzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfihren
kannen.Inshesanderewegenstandardisietter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte derSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A}, die im Allgemeinen grafer ist als die Wahnflache des Gebaudes

nur bei einem qemumnmen Nachweis mit mehraren Anlagen

Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

Anlagen, die vordem 1. Januar 2024 zum Zweck der [nbetriebnahme in

einem Gehiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
angsre&elur:’g unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an de oder dem Wi giebedarf
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ENERGIEAUSWEIS . wmgsice

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: RP-2025-005577455 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Rquivalent {m=a)
BENE | c | o | ¢ S
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima
van bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmmwasser| Heizung faktu;
faktar- [kivh] [Kivh] [kivh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
MEA e | c | b | E | FHINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die madellhaft emnitielten Vergleichswerte beziehen

PSF S S S &
$5e & 5 &F &F
FIE O S5 & oF
5 8,0 S& gy &5

FEL &8 s &F¥ &
év S Y Qbs qu I O
G G5 F &5 &8

& 28 28
& §&F &8
S e

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Yerte der Skala sind spezifische Werte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache {Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grafer ist als die YWahnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesandere wegen des Ytterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energieverbrauch ab

' siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch | hlage, Warmmasser- ader Ki in kWh
1 EFH:E il aus, MFH: Mehrfamili
Hattigerrath Software AG, Energieaerter Warmen & Gewerte 13.1.0

www.ohne-makler.net/expose/366744

sich auf Gebdude,

wird

Sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- ader Nahwaérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier narmalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

in denen \Wirme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
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ENERGIEAUSWEIS . wmgsice

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: RP-2025-005577455 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kastengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich X nicht maglich
Empfohl: ModernisierungsmaRnat 1
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Mademisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infarmatian
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

maag ingenieurbira Hans-Gearg Maag

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Inder Au 18, 65582 Diez

sind erhaltlich beifunter.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Ergarzende Efauterungenzu den Angaben im Energieausweis

{Angaben freiwillig)

Die angegetenen Werte des Jahres-Primareneng| is und des Endenergi sind varnehmiich fur die Uberschtagig und vergleichende Beurteilung
'van Gebiuden und Gebaudeentwirfen vargesehen. Sie wurden auf der Grundiage van Planunterlagen ermittelt. Sie erlauben nur bedingt Rickschiisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch, weil der Berechnung dieser Werte auch narmierte Randoedingungen etwa hinsichtiich des Klimas, der Heizdauer, der
Innentem peraturen, des Luftwechsels, der salaren und intemen Warmegewinne zugrunde liegen. Dies ist in der Berechnung be Nichtwahngebauden in der
Zaneneinteilung durch den Gesezgeber vargegeben

Alle Angaben zu den verwendeten und mantierten Materialien sawie der Warmeerzeugung wurden seitens des Eigentiumers angegeten und fur die
Berechnungen verwendet

Bitte beachten:

Die Gebaudenutzfidche (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wahrflache ader der Nettagrundfiache. Ist die Cebaudenuizfiache (An) nicht bekannt, ist sie nach
den Regeln der Energieeinsparverardnung bei Wahngebauden mit bis zu zwei Wahneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der
Wahnfidche, bei sanstigen Wahngebauden mit dem 1,2fachen Wert der Wahnflache angesetzt wanden

Fir diesen Energieausweis wurden die erfarderfichen Flachen rechnerisch emittelt.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigerrath Satware AG, Energieberster Wohnen & Geserde 13.1
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ENERGIEAUSWEIS . wmgsice

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei WWhhngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als YWahngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil" deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber infarmiert, wafur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme van
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisiete Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standamdisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. Sa |asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vam Nutzerverhalten und van der Wetterlage
beurteilen. Inshesandere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverarauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe van Primarenergiefaktaren

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsaptian ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind ader fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 ader § 71i - § 71m GEG ader sanstige Ausnahmen
gelten, kannen die zur Wammebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen van Heiz- und Warr 1 nach der Hei wver
amdnung ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der kankreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktaren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. Sa fuhrt beispielsweise ein haher Verarauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
emwartenden Verbrauch ist jedach nicht maglich; insbesandere kannen
die Verbrauchsdaten einzelner Wahneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der YWahneinheiten im Gebaude, van der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewahner abhangen

ImFall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warrmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale

auch die sogenannte Varkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmwandlung) der jewweils eingesetzten Energietrager {z.B. Heizal, Gas,
Stram, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz sawie eine die
Ressaurcen und die Urmwelt schanende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezagene Transmissianswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wametbertragenden Um-
fassungsflachen {Aufienwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wamneschutz. Aufier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anfarderungen an den sammerichen
Wiarmeschutz {Schutz var Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikatar fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme van standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die natwendige Luftung sichergestellt werden kannen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht var, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inketriebnahme in einem Gebaude eingebaut ader aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 85 Prazent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute
ader aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mafgabe eines Systems
van Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-

' siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigerrath Satware AG, Energieberster Wohnen & Geserde 13.1

www.ohne-makler.net/expose/366744

bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch van eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung'
zu entnehmen

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude emmittelten
Endenergieverbrauch hervar. e der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktaren ermittelt, die die Varkette der jeweils einge-
setzten Energietrd ger berlcksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf ader dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissianen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kahlendioxidernissianen ausgewiesen.

Pllichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 ader 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft ermittelte \Wer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fur grabe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategarien liegen

Seite 26/58
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Grundrisse

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Diez

Lichtdurchflutetes, freistehendes Haus mit
Panoramablick in Top Lage von Diez an der Lahn

Baujahr 1971

Grundstuicksflache 1.044,00 m2

Etagen 2

Zimmer 6,00
‘Wohnflache 177,00 m?2
Nutzflache 39,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/366744

www.ohne-makler.net/expose/366744

Objekt-Nr. OM-366744

Einfamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Daniela Hoflein

65582 Diez

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort

keine Angaben
4

2

2

2
Zentralheizung

Seite 1/29
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Objektbeschreibung

Eine seltene Gelegenheit fiir Individualisten in bester Wohnlage:

Das Anwesen befindet sich auf einem idyllischen, Tippig grinen Grundstiick mit einer Flache
von 1.044 m?2 und bietet eine Wohn-Nutzflache von rund 220 m? auf 2 vollgeschossigen

Etagen. Es ist klar stluktunertécimﬁzﬁgig geschnitten und zusammen mit den grofien
Fensterflachen ein architektonisches Statement der 70 er Jahre!

Sie betreten das Haus im massiven Untergeschoss, Die grofie Em%erle ist der zentrale
Bereich, von dem aus Sie 3 (Kinder) Zimmer, Biiro, Badezimmer, T aum, Garderobe,
WC und einen Vorratsraum erreichen kénnen. Das Untergeschoss ist hangseltig eingegraben,
wobel sich hier nur die Nutzraume befinden, Alle anderen Zimmer sind freistehend mit
Wohnraumfenstern,

Uber eine Treppe gelangen Sie in das geraumige, helle Obergeschoss in Fertigbauweise.

Die grofie Diele bietet Platz fiir elnen Essbereich neben der Kiiche und gibt durch eine breite
Doppeltiir den Blick frel in einen tlippigen Garten,

Wer gerne Zelt draufien in der Natur verbringt, wird sich hier besonders wohlfiihlen!

Die grofie Stidterrasse mit elektrischer Markise, einem tiberdachten Freisitz und einem
kleinen Teich ist ein traumhaftes "Draufien-Zimmer" und Sie kénnen hier Thren ganzjahrigen
Sitzbereich oder eine Aufienkiiche unterbringen, um gesellige Abende mit Fre en und
Familie zu verbringen.

Hier schliefit sich auch gleich der Gerateraum an, in welchem Sie Ihr Gartenequipment
verstauen konnen,

Das weltlaufige Grundstiick erdffnet vielfaltige Moglichkeiten, Hobbygartner finden
Gelegenheit, sich zu entfalten.,

Wenn das Wetter mal nicht mit spielt, 1adt Sie das gemitliche, grofie Wohnzimmer mit
umlaufendem Balkon und einem sensationellen Panoramablick zum gemtitlichen Chillen €in.

Aufierdem befindet sich im Obergeschoss ein Schlafzimmer mit eigenem Duschbad.
Hier geniefen die Eltern Ihren komfortablen Riickzug!

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Doppelgarage mit einem elektrischen und elnem
manuellen Schwingtor.

Seit seiner Errichtung im Jahr 1971 hat das Gebaude mehrere Modernisierungen erfahren.

Im Jahr 2000 wurde das Dach cfedémmt neu abgedichtet und mit elner Attika versehen, Die
Holz-Fenster und das Haustlirelement sind in den letzten Jahren nach und nach ausgetauscht
und gegen weif3e Kunststoff Elemente mit Doppelverglasung ersetzt worden.

Die Gas-Zentralhelzung wurde im August 2023 erncuert und sorgt fir eine effiziente
Warmeerzeugung,

Eine Besichtigung empfiehlt sich, um das Potenzial und die Moglichkelten dieser Immobilie

vollstandig zu erfassen. Kontaktleren Sie uns gerne fiir weltere Informationen oder zur
Verelnbarung eines Besichtigungstermins,

Ausstattung

Fufiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/366744 Seite 2/29
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Sonstiges
Es handelt sich hier um einen Privatverkauf - aktuell noch ohne Makler!

Makleranfragen werden nicht beantwortet und auch keine unseriésen Anfragen.
Wir bitten um Ihr Verstandnis!

Lage
Die Immobilie liegt in sehr schéner, seltener Panoramalage mit Blick {iber Frelendiez,
Mensfelder Kopf und Limburg bis hin zum Dom!

Das Zentrum von Diez ist fulaufig in ca. 20 Minuten und mit dem Auto in 5 Minuten
erreichbar, Dort lassen sich alle Dinge des taglichen Bedarfes erledigen.

Das Diezer Gymnasium und Realschule liegen in Sichtwelte, sodass die Kinder selbststandig
zur Schule gehen kdnnen,

Diez bietet aufierdem 2 Grundschulen, Kindergarten und diverse Sportstatten (Hallenbad,
Eissporthalle, Relthalle) einen tollen Baggersee (Schwimmen) und im Nachbarort Birlenbach
ein schones Freibad.

Ein kleiner Stadtwald mit Kaffee’, Minigolfanlage und Tennisanlage sorgen fiir Unterhaltung
und wer leber aufs Wasser mochte, kann es sich in den Lahn Auen gemtitlich machen,

In Diez findet jeder, was er zum Gliicklichsein braucht und falls doch nicht, ist man in 5
Minuten in Limburg!

Umgebung;:

Diez mit seinen rund 11,000 Einwohnern ]1e%14 Kilometer stidwestlich von Limb an der
Lahn und 31 Kilometer &stlich von Koblenz, Die Stadt Limburg (Hessen) schliefit sich nahtlos
an Diez an.,

Die ICE Anbindung und Autobahn A 3 in Richtung Rhein-Main (Frankfurt/Wiesbaden) und
KdIn ist nur 7,8 km entfernt und in ca. 15 Minuten zu erreichen. Koblenz Hegt 40
Autominuten entfernt,

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/366744 Seite 3/29
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® ®

Energieausweis
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 197,00 kWh/ (m2a)
Energieeffizienzklasse K

Galerie

Strafienansicht 2

www.ohne-makler.net/expose/366744 Seite 4/29
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Galerie

Straenansicht 3

Gartenansicht-Vogelperspektive
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Galerie

.

<

Blick vom Balkon {i. Freiendiez
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Galerie

Teich auf der Terrasse
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Esszi;nmer -Blick in den Garten

Bibliothek
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich mit Terrassenblick
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Galerie

Essplatz neben der Kfiche

Garderobe und WC Tiir
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Galerie
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Galerie

) NG

éadezimmer neben Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie
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Tiiren (Kinder) Zimmer und'ﬁm

Zimmer 1 Untergeschoss Zimmer 2 Untergeschoss
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Galerie

Zimmer 3- Untergeschoss

Bfiroraum- Untergeschoss
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Galerie

Vorratsraum Untergeschoss

Eohges = e,
ey »
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Vorratraum Untergeschoss Schuhregal und Eingang WC, HWR
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Galerie
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Galerie

neue Heizung

Badezimmer im Untergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS . wmuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 16.02.2035 Registriemummer: RP-2025-005577455 1
Gebiiud
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Geisenberg 24

65582 Diez

T
Baujahr Gebaude * 1871
Baujahr Warmeerzeuger ** 2023 Viessmann Vitadens Brenrwertherme.
Anzahl der Wohnungen 1
(A0 1858 m? | © nach § 82 GEG aus der Wannflache ermitelt
fur Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Wamwasser [ Erdgas E
Erneuerbare Energien * At Verwendung
Art der Lufung ® X Fensterlufung [ Luftungsanliage mt Warmeruckgewinnung

0 Schachtiuftung O Lufungsaniage ahne
Art der Kohlung * O Passive Kuhlung [0 Kohlung aus Stram

O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Wame
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl 0 [ Nachstes Faligkettsdatum der Inspektian
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Madernisierung O Sonstiges (freiwllig)
Energieausweises. X Vermietung / Verkaut {Anderung ! Erweiterung}
Hinweise zu den Angaben liber die energeti Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualtat eines Gebaudes kann durch die Berechung des Energiebedarfs unmr Annahrme von standardisierten R-nuneumgun
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermttelt werden. Als ent die ach dem
GEG, die sich in der Regel van den Die sallen . Ver-
gleiche i ite S Teil des snd die (Sette 4).
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage van des erstellt Die sind

auf Seite 2 dargestellt Zusatziiche Infarmationen zum Verbrauch sind freiwilig
) Der Energieauswe's wurde auf der Grundlage van des ersellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestell:
Datenerhebung BedarfVertrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem 2ur Qualtat beigefugt (Ireiwilige Angabe)
Hinweise zur Ver des Energi i
dienen der Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesarmte Gebaude ader den aben
Der ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

moog ingenieurbiir Hans-Georg Moog

InderAu 18
65582 Diez

17.02.2025

Datum de [
nur im Falle d QTBMIIIIZSMIZGEG einzutragen
mag|i

n Eiwihv der Ubergabestation
ader kominierte Luflungs- und Kimaar

gen im Sinne des § 74 GEG

Feen 1.
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ENERGIEAUSWEIS . wmuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

des Registriemummer: RP-2025-005577455 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 435 kg CO,-Aquivalent ifm*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
1780 kWhi(m™a)
1976 KWhi(m*a)
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes

Anfenierungen comith GEG* Merfahren
Verfahren nach DIN V18555

Primérenergiebedarl O Regelung nach § 31 GEG {'Modeligebaudey erfanren)
|- Wart 1976 KWhifr? 3} Anforderungswart 1201 Wi 3) [0 Verainfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Energebsche Qualdal dar Gebaudehilla H,'
Wt 075 WATTK  Adordeungswer 055 WImRK)
‘Sommeriicher Warmeschulz (bei Neubaul O eingehaten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in I bili igen] 178,0 KWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien® O furHeizung [ fur Warmuasser
(u] num-uzmun,—ﬁusu.g-“nngnmnnn -lAI a c | o|E 3

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 G| 125 m 175 m 225 >2%

o Emmung der 65% £ Regel Iwrh pauschale Erfullungsaptionen
ch §71 Absatz 134 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG?

D Hausubergabestation (Warmeneiz) (§ 7) 3?7 & } ff
O] Warmepumge (§71
O Stramdrakthaizung (§ 714) t gf f
B smmmm-m.m-g-um)

,x

ate (§711g) «.
£ Warmepumgan-Hybridheizung (§71h)
[ Solarinerme Hysaheizung (4 1h) S ¢ !
O Dezentrale, :\:Mn!h!‘ﬂlm—l!m!rlmng (§71 Absaiz5)
Erlullung dar 65% EE-Ragel auf Grund!i
Einzalfall nach §74 Absatz 2 GEG

roi X
At dor orneusrbaren Energie  stollung ° aniage  Anlagen’

a

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
DasGEG lasstfur

o— % Verfanren zu,die
[ Nuteung be: Anlagen, fur die die 65% EE-Ragel nicht git* lnan.
‘A dor srmcuscharen Energle. Antell EE © vendie Werte aufden
o
% zitische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzliache
% (A, gie im grofier ist als die des Gebaudes
mme* %
[0 weitere Eintrage und Erlautarungen in der Anlage
siehe Fulingte 1 auf Seife 1 des Energ eausueises ' onurkei A
7 el Neubiu sowis be: Mademiserung m £l §60 Absatz 2 GEG 3 Surme anacaich n:]-hmlﬁl;"tmmm Eniraga i der Anlage

Mehrfachnennung mo;

Mll]ln Zwreck der Inbetriebnahme in

EFH Enhmh-n u IMF Mehrfamilienhaus e ]'.h aul oder sufgestallt wardan sind odar ainer Ubar-
zelaniage an der Warmebere isillung l||lFAN£‘ -n: gllu? unterfalien, germad Berechnung im Einzelfall
il EE un dar Watnebaraistalung dar Einzsianiogarallar Anlagen il Ef r Wal oder dem Was
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erf: Energi des Gebiude Registriemummer: RP-2025-005577455 @

Energieverbrauch

75 100 125 150 75 200 25 >250

M| s
o 2% 5
Endenergleverbrauch dieses Gebudes [Pflichtangabe in | igen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Prirrar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
o bis Energietrager ? energie- | verbrauch Heizung faktar
faktar- (k] [vwh] [kvwh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
-fs JEGE|"D | EN

75 100 125 150 175 200 225 >250 De modelinaft emmitielten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

0 25
- i
® & f f durch im Gebaude
- S, j wird.
T df p Sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
$ /5? beheizten Cebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,f}% dass hier narmaleweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< K 4 ..
$ &6

als kel Gebauden mit
Kesselneizung zu erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezfische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A} nach dem GEG, die im grofier ist als die des Gebaudes. Oer tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes gen des sich andernden ab

! siehe Fullngte 1 auf Seie 1 des Energieausweises
2

auch L ada ink\Wh
* EFH. Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamiianhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wmuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: RP-2025-005577455 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

ur der sind 0 maglich XX nicht maglich
empfohlen (fremillige Angaben)
inZu- als | geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maB- tionszeit Kilowattstunde
arofierer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Mademisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich er Informatian
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

maag ingenieurbura Hans Georg Maog

G Angab d fehly
enauere Angaben zu den Emplehlungen T x b

sind erhaltiich beilunter.

Erléut 1 zu den Angaben im Energi is (Angaben freiwillig)

{Angaten freimilig)

Die Jahre und des sng tur die

von Genauden Sie wurden auf der ge ermittelt nur bedngt aut
. weil der Werte etwa insichiich des Kimas, cer Hezdauer, der

. des L cer iegen. Dies istin der Berechnung be Nichtwanngebauden in der

Ale mangerten i e ce v gegenen und fr die

Berechnungen verwendet

Bitte beacnten

Die (A der Ist de {An) nicht bekarr, ist sie nacn

den Regeln der g bei mit s zu zwel teheiztem Keller pauschal mit dem 1,35tachen Wert cer

el sanstig mit dem 14, der warden
Fir

' sighe Fullaole | auf Seile 1 des Energieausueises
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ENERGIEAUSWEIS . wmuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Bel Wanngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzecken genutzt werden, ist die Ausstelung des Energie-
ausweises gera § 78 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebaudetell zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudetei” deutiich gemacht

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art

16. Oktober 2023

schaler werden. Fur auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind ader fur die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8,8 oder § 71i - § 71m GEG ader sanstige Ausnahmen

gelten, kannen die zur

Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
des Gebaudes werden

Endenergieverbrauch - Seitad
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
von Heiz- und nach der |

Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

ardnung oder au Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabe: werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Cebaudes
und nicht der einzelnen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der kankreten artiichen

Der Energebedar! wrd hier durch den Jahres-

und den Endenergiebedart dargestellt Diese Angaben werden rechne-

risch emittelt. Die angegetenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebautebezagener Oaten und unter Annahme van
(zB

definiettes 3 und innere
Warmegewinne usw) berechnet. Sa lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vam Nutzewveralten und van der Wetterlage
beurteilen wegen der

und mithite van f enen
ten Mittelwert umgerechnet. Sa Ut beispielsweise ein haher Vertrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechleren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch giot Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein Keiner Wert
sgnaiisiert einen genngen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kunftig zu
ewartenden Verbrauch ist jedach nicht moglich, insbesandere kannen
die Verbrauchsdaten einzelner Wahneinheten stark diferieren, weil sie

erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energievertirauch

van der Lage der , van der jeweigen Nutzung
und dem indviduellen Verhalten der Bewohner abhangen

ImFall langerer Leerstande wrd hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
nsch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale

P 22

Der bildet die des Cebaudes ab. Er
neben der hife van

auch die Vi ; , Vertelung,

L der jewels (zB. Heizdl, Gas,

Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
gerngen Bedarf und damt eine hane Energieeffizenz sawie eine die

Gleiches gil fur den Verbrauch van eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumiahlung. Ob und inwiewett die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, st der Tabelle Verbrauchserfassung’
2u entnehmen

Ressaurcen und die Urmwelt schanende Energlenutzung Prim leverbr
Der Primarenergieverbrauch gent aus dem fur das Gebaude emittelten
= hervar. We der wird er mithilfe
ist der , aul die Unfas  van L ermittelt, die tie Varkette der jeweils einge-
bezagene T Er beschreibt die  setzien Energietrager berucksichtigen
Qualitat aller um-

fassungsflachen (AuSenwande, Decken, Fenster etc) eines Cebaudes.

Ein Kieiner Wert signalisert einen guten taulichen Wameschutz, Auier  Die mit dem ader dem ver-
dem stellt das GEG bei anden tundenen des
{Schutzvar U te Kohlendiaxdemissanen ausgewiesen
nergi = ichtany r Imm obilien; =
Der gt die nach  jahr- Nach dem OEG bestent die Pficht, in Immaailienanzeigen die in § 87
lich benatigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmaasserberei-  Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen
tung an. Er wird unter und Angabien sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

gen erechnet und ist ein Indikatar [ur die Energieellizenz eines Gebaudes
und seiner Der ist die
die dem Gebaude unter der Annahme von standard serten Bedingungen
und unter Beruckschiigung der Energieveriuste zugefunrt werden muss,
damit die  der und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kannen. Ein Kleiner Wert
signalisiett einen geringen Bedar! und damit eine hane Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erflillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2
§ 71 Absatz | GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
u Prazent mt
ben werden Die 65%-EE-Regel git ausdricklich nur fur neu eingebaute
ader aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Sysiems
van Ubergangsregeln nach den §§ 71 i GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuertarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieauswe:

www.ohne-makler.net/expose/366744
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der Seite 2 oder 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieetiene sind madellnaft ermitteite Wer-
te und sallen ledigich Annaltsaunkte fur grabe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mi den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. £ sind
Bereiche angegeten, innerhalt derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichsategarien liegen
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