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Exposé

Dachgeschosswohnung in Holzminden

Helle Wohnung zentral gegeniiber der Fachhochschule
gelegen mit Stellplatz

Objekt-Nr. OM-366609
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 89.000 €

Ansprechpartner:
Steffen Jesper

37603 Holzminden
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1983 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,50 Badezimmer 2
Wohnflache 66,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 300 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wohnung 1 von 2:

Objektbeschreibung:

Diese grofziigige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung im dritten
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses steht ab sofort zur Verfigung. Sie wurde
modernisiert und tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss:

*Offene Wohnktiche mit praktischem Abstellraum

*Grofiztigiger Wohnbereich mit vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten

*Schlafzimmer mit direktem Zugang zum modernen Tageslichtbad (en suite)

*Zusatzliches Gaste-WC

*Windfang/Diele als Eingangsbereich

*Stellplatz inklusive

sSeparater Kellerraum

Die Wohnung bietet mit rund 66 m?2 vermietbarer Flache (Aufgrund der Mansard-
Dachschragen 90m? Grundflache) ein besonders luftiges Wohngefiihl und eignet sich ideal fir
Paare, die grof3zligig wohnen moéchten — ebenso wie fur Einzelpersonen, die viel Platz zur freien

Entfaltung suchen. Auch Studierende oder Mitarbeiter:innen der HAWK profitieren von der
exzellenten Lage.

Ausstattung

Ausstattung:

*En suite-Tageslichtbad mit Dusche und Anschlussméglichkeiten flir Waschmaschine und
Trockner

*Gaste-WC

*Heller, pflegeleichter PVC-Boden in moderner Eichenoptik

*Grofie Dachflachenfenster mit Verdunkelungsméglichkeit (Velux-Sonnenschutz)
*Weifle Tliren und moderne Fuflleisten

*Nicht einsehbar trotz grofier Fensterflaichen — viel Licht, maximale Privatsphéare

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Hausgemeinschaft wird durch einen Hausmeister betreut. Treppenhausreinigung,
Mulltonnen raustellen und Winterdienst sind in den Nebenkosten enthalten — Sie mtissen sich
um nichts kiimmern.

Energie:

*Gaszentralheizung

*Energieverbrauch: 88 kWh/m?a (Energieeflizienzklasse C)
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*Energieausweis liegt vor (Ausstellung: 2018)
Die Wohnung ist aktuell noch vermietet.
Wohnung 2 von 2:

Eine weitere vermietete Wohnung im Haus mit 63m? im 2.0G kann ebenfalls erworben
werden. Weitere Infos gerne auf Anfrage.

Lage

Die Wohnung befindet sich in hervorragender Innenstadtlage in der Furstenbergerstrafie 4 in
37603 Holzminden - direkt gegentiber dem modernen Neubau der HAWK Hochschule. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermérkte, Cafés, Restaurants, Arzte und
Apotheken sind fuf3laufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sind
ausgezeichnet: Die Buslinien 510, 520 und 554 sowie die Bahnlinien 354 und RB 84 bieten
komfortable Verbindungen in alle Richtungen. Griinanlagen, Buchhandlungen, eine Bibliothek
und weitere Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnbereich

Esszimmer + offene Wohnktiche
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Kuchenzeile

Abstellraum Gaste WC
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Dusche im Badezimmer
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Grundrisse

Abstellraum

!

Badezimmer

DACHGESCHOSS
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/366609 Seite 10/10



techem
LSS Ll

Energieausweis rir wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

A 2
Giiltig bis: 19.07.2028 Registriernummer NI-2018-002051676 ] @

Gebaude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Fuerstenberger Str. 4, 37603 Holzminden
Gebaudeteil Ganzes Gebéaude
Baujahr Gebaude®” 1983
Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger™” 1998
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (AO 1243,20 m? X| nach § 19 EnEV aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Erdgas L
Heizung und Warmwasser”’
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kiihlung X| Fensterlliftung Liftungsanlage mit Warmeriickgew innung Anlage zur
Schachtliftung Luftungsanlage ohne Warmerlickgew innung Kuhlung
Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises X| Vermietung / Verkauf (Anderung / Erw eiterung) (freiw illig)
J
N
Hinweise zu den Angaben uUber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausw ertung des Energieverbrauchs ermittelt w erden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichsw erte sollen tUiberschlagige Vergleiche ermbglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausw eises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausw eis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiw illig.
X| Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Ausw ertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausw eis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch x| Eigentimer Aussteller
Dem Energieausw eis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiw illige Angabe).
J
~

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausw eis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausw eis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausw eis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergieberater

c/lo Techem Energy Services GmbH

Hauptstrae 89 19.07.2018
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das
Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000289451 EA-Nr.: 0125023621807180001269268
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Energieausweis rir wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer®  NI-2018-002051676

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen” kg/(mZa)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
| | | |
0 25 50 75 100 125 160 175 200 225 »250
-y
kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemé&R EnEV* Fir Energiebedarfsberechnungen verw endetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(n?-a) Anforderungsw ert kWh/(m?-a) Verfahren nach DINV 18599
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungsw ert W/(m?-K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

1O

Endenergiebedarf

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2-a)
( . 5) N ( . " 7)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Eneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG) BN | ¢ | » E P | R
0 25 50 75 100 125 180 175 200 225 »250
Art: Deckungsanteil: % E
() I~ g g =~ & kej =~ '3
g 2% &5 £8 5§ 5§
% g FF £y s £33 £8
g 4 IS 37 §& g€
§ Fs5 F5
6 < s & g g
ErsatzmaRnahmen” s s

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarm e G erfillt.

Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungsw erte der EnEV sind eingehalten.

Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungsw erte der EnEV sind
eingehalten.

%

Verscharfter Anforderungsw ert

Primé@renergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungsw ert
fir die energetische Qualtitat der

Gebéudehille H, Wi/(me-K)

J

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere w egen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgew iesenen Bedarfsw erte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ), die im
Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

.

J

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe 4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000289451

EA-Nr.: 0125023621807180001269268
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Energieausweis rir wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

p
= o iatri 2)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NI-2018-002051676 ] @
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
AN
4 7\
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
88  kWh/(m?-a)
A | 8 | C| o | E | FONESEER
0 25 50 75 100 125 160 175 200 225 =250
A 97 |kWh/(m*-a)
| | Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 88 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager? Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmw asser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.15 Erdgas L 1,10 104.018 19.712 84.305 1,12
01.01.16 31.12.16 Erdgas L 1,10 99.426 18.700 80.726 1,10
01.01.17 31.12.17 Erdgas L 1,10 98.790 19.170 79.620 1,12
AN J/
4 7\
. Y
Vergleichswerte Endenergie
Die modellhaft ermittelten Vergleichsw erte beziehen sich auf
A s | oo | e I | Y Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmw asser
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt w ird.
o 5 5 < Soll ein Energieverbauchskennw ert eines mit Fern- oder
¥ & S & ED =~ X & & w . w . .
s § g 9 I 52 5 .0 Nahw arme beheizten Gebaudes verglichen w erden, ist zu
¢ g8 N O beachten, dass hi lerw eise ein um 15 - 30 %
& 2 S 5 L9 5 & s £ eachten, dass hier normalerw eise ein um o
&’é’ g 5‘ & E§’ Qsoﬁ’ § 8 g é’ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& 5’ 3 g'? &8 g@_g mit Kesselheizung zu erw arten ist.
N N g &
NS S/
4 7\
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes w eicht
insbesondere w egen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in KWh

4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000289451 EA-Nr.: 0125023621807180001269268
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Energieausweis rir wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer®  NI-2018-002051676 ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X| moglich nicht mdglich

Empfohlende Modernisierungsmaf3nahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- = Amortisa- Kosten pro
mit groRerer mafd- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw . der Bauteile X

gegen Erdreich. Dammung zuganglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmw asserleitungen sow ie
Armaturen (gem. EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.

2 AuRenw and gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw . Einsatz
AuRenluft zusatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV), X
sow eit noch nicht erfolgt.

3 Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), sow eit noch nicht X
erfolgt.
4 Dach Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten X

Geschossdecke (gem. EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.

5 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X
EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.

w eitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinw eise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiw lig)

Die Erstellung dieses Energieausw eises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen w ir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000289451 EA-Nr.: 0125023621807180001269268



techem
LSS Ll

Energieausweis rir wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer”®  NI-2018-002051676

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

)®

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzw ecken genutzt w erden, ist die Ausstellung
des Energieausw eises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

w ird im Energieausw eis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, w ofir und in w elcher Art erneuer-
bare Energien genutzt w erden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu w eitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
w erden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte w erden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw . gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gew inne usw .) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere w egen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gew innung, Verteilung,
Umw andlung) der jew eils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sow ie eine die Ressourcen und die Umw elt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionendes Gebdudes
freiw illig angegeben w erden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die w armelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionsw armeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H ). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller w armeiibertragenden Untfas-
sungsflachen (AulRenw ande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmw asserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt w erden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmw asserbedarf und die notw endige Liiftung sicher-
gestellt w erden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmaflnahmen" w ird ausgefllt, w enn die Anforderungen
des EEWarmeG teilw eise oder vollstédndig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt w erden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behorde als Nachw eis des
Umfangs der Fflichterfiillung duch die Ersatzma3nahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungsw erte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmw asserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei w erden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landw eiten Mittelw ert umgerechnet. So fihrt beispielsw eise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinw eise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erw artenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, w eil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jew eiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bew ohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit w ird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmw asseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inw iew eit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jew eils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausw eis zu entneh-
men, je nach Ausw eisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2und 3

Die Vergleichsw erte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
w erten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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