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Exposé

Einfamilienhaus in Barsbittel

"Eigene Gestaltung moglich" EFH zentrumsnah im
barsbiittler Hauptort

Objekt-Nr. OM-366572
Einfamilienhaus

Verkauf: 515.000 €

Ansprechpartner:
Martin Kuhne

22885 Barsbiittel
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 369,00 m? Ubernahmedatum 01.07.2026
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 141,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 40,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene EFH liegt sehr zentral im barsbtittler Hauptort und ist ab dem
01.07.2026 zu verkaufen. Optimal fiir die kleine Familie mit 1 bis 2 Kindern, ist der sehr
grof3zligige Erdgeschossbereich der zentrale Ort des taglichen Lebens hervorzuheben.
Richtung Westen ist der 29 m? grof3e Wintergarten ausgerichtet mit einem integrierten Kamin.
Das Wohnzimmer ist mit Vollparkett ausgekleidet. Ein kleines Arbeitszimmer mit 8 m? wére
ebenfalls mit integriert und wiirde so optimales Homeoffice zulassen. Der Kiichenbereich ist
offen gestaltet und ist ebenfalls am Wohnzimmerbereich mit angeschlossen. Das sehr grof3e
Dusch / Vollbad im EG lasst keine Wiinsche offen.

Diesen Bereich des EG Bades kénnte man bei Bedarf auf 2 Raume aufsplitten.

Im Keller befindet sich ein ca. 20 m? grofler weiterer Aufenthaltsraum, der bisher immer als
Gastezimmer genutzt wurde. Diesen Bereich konnte man als 3 . Schlafzimmer einrichten.

Im DG befinden sich 2 Schlafriume, wobei der grofiere Raum einen integrierten, begehbaren
Kleiderschrank besitzt. Das obere Dusch / Vollbad wurde 2018 komplett mit hochwertigen
Badartikeln neu ausgestattet und renoviert.

Die Heizung stammt aus dem Jahr 2011 und wird mit Ol- Brennwerttechnik befeuert ( Die
Heizung muss nach GEG nicht ausgetauscht werden). Der Wintergarten stammt ebenfalls aus
dem Jahr 2011 und wurde in Aluminium/ Kunststoffausfiihrung gebaut.

Der Spitzboden hat volle Stehhéhe und ist fur weitere Abstellméglichkeiten ausgebaut.

Ausstattung

Das Haus wurde als Fertigteilhaus im Jahr 1976 neu gebaut. Der Keller ist gemauert. 2002
erfolgte eine Komplettsanierung des gesamten Hauses (vom Keller bis Spitzboden). Im Jahr
2011 wurde der Wintergarten mit angebaut und der Vollkamin wurde integriert. Im Jahr 2018
wurde das Vollbad im DG komplett neu saniert. Im Jahr 2021 wurde das EG nochmals
komplett neu renoviert. Aktuell findet eine Komplettsanierung des Hauses statt, um alle
offenen und sanierungsbedtrftigen Punkte des Hauses zu beheben.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Geméf vorliegenden Gutachten des Bezirksschornsteinfegers ist ein Austausch der Olheizung
nicht erforderlich. ( s. Schreiben anhangig).

Das Dach ist ebenfalls in einem tadellosen Zustand und muss nicht erneuert werden.
HINWEIS, was die Immobilie so besonders macht:

- Das Objekt wird gerade saniert und kann bei frithzeitiger Kaufentscheidung nach den
individuellen Bedurfnissen des Kaufers angepasst werden. Sofern neue Béden usw.
eingebracht werden sollen oder ein sonstiger Umbau erfolgen soll, so ist dies momentan ohne
Probleme moglich.

- Das Haus hat 3 grofle Rdume tiber 2 Etagen zur Verfigung, man kénnte jedoch leicht durch
Stellen neuer Wande 1 bis 2 zusatzliche Raume herstellen. Da sich das Haus momentan in der
Renovierung befindet, ware dies zur Zeit leicht und kostengtinstig moglich.

Die alte Garage am Objekt wird abgerissen und 2 neue Stellpldtze werden im Fruhjahr neu
aufgebaut. Dies wird seitens des Verkdufers noch vorgenommen.

Das gleiche gilt fir den neuen Aufienanstrich des Objektes, damit dies der Erwerber in den
nachsten Jahren ebenfalls nicht machen muss.
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Lage
Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe vom Rathaus in Barsbiittel. Alle Geschéfte,
Arzte Busstation, Schulen usw. sind fusslaufig innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen (max. 5

Minuten).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/14
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 219,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Skl

Eingangsbereich vom Stiden
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Galerie

Kamin im Wintergarten

Bad EG Ansicht BW
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Bad EG Ansicht Dusche

Blick in den Wintergarten
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Galerie

Elternschlafzimmer

ESZ andere Seite
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ESZ mit begehb. KS

Kinderzimmer
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Kinderzimmer um die Ecke Vollbad DG

Gastezimmer oder 1.Kellerraum
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Galerie

HWR im Keller
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Grundrisse

e
—f\\.i@ﬂ@w&, > :
I R
3650 ] - 3815 240 . —
‘T* _386¢ L f# _._____,élz,?,___._.____?_ 365 5
PUTZ 15 2
i \ ' —+— E 0—7‘_;;»*,._._.‘““”_—:,»;;“‘,-,-:,- -~ 3 ﬂ{
o ‘ T s | g B
i ! :} . 3 ~m~.vx.~4s>’a.ﬂ‘s‘.;\t‘tn.‘x.a-‘<.‘ 3 ?' = N
| = ! | |
| i s O ‘ I :‘ZI
! g il o & el
| § 8 \“\(p |
3o = .%eg_\ I ——
N 3 KELLER . . hied S
B » sl weLen 98 2
! i : s 01
a8 oo ; '
o ' 8 w I
] ™ &
Y ( = ié: 5
| FLUR =
? LRl o0 A (O 3 X
2 | S0 788
o iy e Nt - i
o [ A ,é: 7 3 2!
TN il A ; 3 =
ol {1355 | EJ 7 e o =
O N
~ \{\: - 1J=q g eE I'
| A HEIZUNG | ﬁ: 28 gl
ST I
—$ Pl
4 T
o SR el
oy { eVt
T o i LunsCerch, by T20% oF aae
y/ Kreis Stormad r'f"" .
g . _ ¢ Der Landralft
— ; Uniere Baunuhic’hia‘qg}§ dw
Tl Agfiraget NG
ey A

FUNDAMENTE 7 grav,

LND enae veme,

www.ohne-makler.net/expose/366572

Seite 11/14



Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Zertifikat Heizung
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» ENERGIEAUSWEIS ..o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Gultig bis: 19.09.2035 Registriernummer: SH-2025-005967685 1

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse .
22885 Barsbiittel
Gebaudeteil 2 ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1976

Baujahr Warmeerzeuger ** T 201

Anzahl der Wohnungen 1
Gebéudenutzflache (A} 139,3 m? K 0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
,@ Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Heizél EL

Ermeuerbare Energien ° At keine Verwendung:

Art der Liftung ® X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
[0 Schachtitftung C Loftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung

1
]
]
1
1
]
]
]
1
I
]
]
]
]
]
]
I
]
!
!

(]

{1 Gelieferte Kalte 3 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen ® Anzahl; 0 g Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des 1 Neubau [ Moderisierung Tl Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte soflen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

) w T3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer }X( Ausstelier
1 Dem Energieausweis sind zusétziche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energiepoint - Andre Schult ‘
Gebéudeenergieberater (HWK; . >
Falkenstr. 18 A . ENERGIEPOINT

22885 Barsbiitel

Ausstellungsdatum 20.09.2025

Daturn des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich .
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaantagen im Sinne des § 74 GEG

W oa W@ e

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.0
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ENERG\EAUS E\S filr Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer:

16. Oktober 2023

SH-2025-005967685 2

Treibhausgasemissionen 68,9 kg COZ-Aquiva|ent H{im*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemat GEG 2

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 2438 kWh/(m>a) Anforderungswert 1454  kWhi{m?a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiiie H,'
Ist-Wert 070 WHmM*K) Anforderungswert

Sormerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

056  WImK)

[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
Nutzung emeuerbarer Energien® O furHeizung [ fur Warmwasser

[} Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemdR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
{J Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Wiérmepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 7th)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfiliung der 65%-EE-Reget auf Grundlage einer Berechnung im

Binzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EES
mebereit-, der Einzel- aller

0 o o

)

219,4

Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
3 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Rege! nicht gi!t9 T
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '
%
%
. Summe® %

weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Mademvsxerung im Fail § 80 Absatz 2 GEG

3 Mehrfachnennung méglicir : "
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamlllenhaus

5 Anteil der Emzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

¢ Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.0

KWhi(m*a)

|

150 175

243,8 kWh/(m?-a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Vertanren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

219,4 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

el o | B v
100 125 150 175 200 225 =250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebsudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalis weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder ainer Uber-
gangsregelung unterfailen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebere»tstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebedarf

© o~




ENERGIEAUSWEIS rouns

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer; SH-2025-005967685 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent Iim?-a)

0 25 50 75 100 125 150 178 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

| | s

Zeitraum , Primér- Energie- Anteil Anteil Ki
vor i bis Energietnéiger2 energie- | verbrauch | Warmwasser Heizung ima-

faktor- | [kWh] kwhl  pwnp | feKor

i
i
H
!

1 weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

D | E|
0 25 50 75 100 125 150 175 206 225 >250

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlduterungen-zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiulg des Eriergieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
?  gegebenenfalls auch Leerstandszuschiége, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software AG, Energisberater Wonhnen 13.4.0



ENERGIEAUSWEIS i Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG ) vom ' 18. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-005967685 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind }X{ maglich 7 nicht méglich
g Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
g i empfohlen (freiwillige Angaben)
; inZu- | als geschatzte | geschatzte Kosten
NF Bau- oder | MaRnahmenbeschreibung in sammen- ;| Einzel- Amortisa- | pro eingesparte
’ Anilagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit | Kilowattstunde
gréRerer | nahme ; Endenergie
Moderni- |
sierung : |
! i
T 1 | Dach Steildach-Zwischensparrend&mmung, 24 )¢ | O |
3 H {
.‘ om ;
2 Wande Innendammung, 10 em Haustir - X 0
Leichtmetallrahmentir 1,1

3 | Fenster | 3-fach-Warmeschutzvergl. - 0,95 X O
4 1 Heizung Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix }Z{ [ :
5 Warmwasser Die Versorgung des B{ O

Trinkwarmwasserbereiches erfolgt tiber
die Warmepumpe

3 weitere Eintrége im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
i%@%? Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

E Energiepoint - Andre Schult, Gebaudeenergieberater (HWK)
[ Falkenstr. 18 A, 22885 Barsbitte!
|

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

+++ Die aufgeflhrten Modernisierungsvorschlége sind nicht zwingend erforderlich, sie dienen lediglich als Anhalt fur eine energetische Sanierung
et

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.0




EN ERGIEAUSWEIS rongebice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebadudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien} dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschitsse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebadudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsfiachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anfarderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnuizungsbedingun-
gen errechnet und ist ein indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
pen werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiliung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzien erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren. weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leersténde wird hierfUr ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Projekt: Zum Ehrenhain 1b, Barsbiittel, Zum Ehrenhain 1 B, 22885 Barsbitte!

Variantenvergleich

Ist-Zustand - IST-Zustand
Var.1- Wand, Fenster, Dach
Var.2 - Wand, Dach, Fenster + Warmepum...

Ist-Zustand - IST-Zustand
Var.1 - Wand, Fenster, Dach
Var.2 - Wand, Dach, Fenster + Warmepum...

— o

Ist-Zustand - 1ST-Zustand
Var.1- Wand, Fenster, Dach
Var.2 - Wand, Dach, Fenster + Warmepum...

Vergleich der Sanierungs-Varianten

Primarenergiebedarf g, pro m? [kWh/m?a]

-25% -60%

244 184 98
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2

Endenergiebedarf q; pro m? [kWh/m?a]
-25% 77%

232 175 54
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2

spez. Transmissionswirmeverlust H; [Wim*K]

-32% -32%
pdl /

|

0,70 0,47 0,47
ist-Zustand Variante 1 Variante 2
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Projekt: Zum Ehrenhain 1b, Barsbuttel, Zum Ehrenhain 1 B, 22885 Barsbiitte!

Variantenvergleich

Ist-Zustand - IST-Zustand
Var.1 - Wand, Fenster, Dach
Var.2 - Wand, Dach, Fenster + Warmepum...

Ist-Zustand - IST-Zustand
Var.1 - Wand, Fenster, Dach
Var.2 - Wand, Dach, Fenster + Warmepum...

69
Ist-Zustand

CO,-Emissionen pro m? [kg/m?a]

-28%

-56%

52
Variante 1

31
Variante 2

1.900
Ist-Zustand

Brennstoffkosten [EUR/a]

-25%

1.430
Variante 1

1.510
Variante 2
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Projekt: Zum Ehrenhain 1b, Barsbittel - Wand, Dach, Fenster + Warmepumpe

DIN 18599

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 244 kWh/m?a
Saniert: 98 kWh/mPa

WPB

Gebaudehiille

Heizwarmebedarf

Ist-Zustand: 146 kWh/m?a
Saniert: 102 kWh/m?a

Anlagentechnik
Anlagenverluste

Ist-Zustand: 77 kWh/m?a
Saniert: -57 kWh/im?a

Umweltwirkung

CO,-Emission

Ist-Zustand: 69 kg/m?a
Saniert: 31 kg/m?a

Energiepoint - Andre Schult
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ANDRE SCHULT

BEVOLLM. BEZIRKSSCHORNSTEINFEGER

FALKENSTR. 18 A

22885 BARSBUTTEL

Telefon: 040-66934946 Mobil 0173/6184230

eMail: info@schomsteinfeger-schult.de Web: www.schomsteinfeger-schult.de

Datum: 22.09.2025

|| Fiir die Baurechtsbehérde
| | Fir den BEVOLLM. BEZI RKSSCHORNSTEINFEGER
Fir den Bauherm

, " Stellungnahme

André Schult - Falkenstr, 18a - 22885 Barsbiittel de S beVOI lm. BeZiTKSSChornstei nfegers
Registrier-Nr.: SH1126204

géﬁllglné%g%s@ 378 A 952,000

21509 GLINDE Kunden-Nr.: 01-ZE01B/00

MARTIN KUHNE

BAUHERR 22885 BARSBUTTEL,

BAUVORHABEN Weiterbetrieb Olheizung

BAUANTRAG

Sehr geehrter Herr Kuhne,

hiermit bestétige ich Ihnen, dass die bestehende OI-Brennwertheizung auch bei
einem Eigentimerwechsel weiterbetrieben werden kann.

Der § 72 aus dem GEG 2024 (Betriebsverbot Heizkessel) findet keine Anwendung,
da es sich bei dem bestehenden Heizkessel um einen Brennwertkessel handelt.

(siehe GEG § 72 Absatz (3) Satz1)

Daten zur Heizung:

Ol-Brennwertheizkessel
Hersteller: Buderus
Baujahr 2011

Leistung 10,8 bis 19 kw

BARSBUTTEL, 22.09.2025
{Ort, Daturn)

Unterschrift des BEVOLLM. BEZIRKSSCHORNSTEINFEGERs
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