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Exposé

Zweifamilienhaus in Mainhardt

Ruhig gelegenes Einfamilien- / Zweifamilienwohnhaus
mit sonnigem Garten

Objekt-Nr. OM-366428
Zweifamilienhaus

Verkauf: 357.000 €

Ansprechpartner:
Werner Pfahler

74535 Mainhardt
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 583,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 210,00 m? Stellplatze 4

Nutzflache 186,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause fur die ganze Familie, das Ihnen viel Raum
ftir Ihre Wohnideen 1asst? Dann machen Sie dieses Haus mit schonem Garten mit Hauschen
und in zentrumsnaher Lage von Lachweiler zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt. Das Haus
befindet sich insgesamt in einem guten Allgemeinzustand.

OG und DG: 5 1/2 Zimmern und einer Wohnflache von rund 115 m?, die sich tiber 2 Etagen
erstreckt (im OG und DG, derzeit nicht vermietet).

Das EG mit 3 Zimmer ist derzeit vermietet.

Aber nicht nur helle und freundliche Raumlichkeiten, ein vorteilhafter Grundriss und eine
solide Bausubstanz zeichnen die charmante Immobilie aus. Auf dem etwa 583 m? grofien
Grundstiick besteht zudem die Moglichkeit, eine eigene Garten-Oase mit sonniger Terrasse zu
gestalten. Die Wohnung im OG hat einen schénen Balkon mit Zugang zum Garten.
Insgesamt erwartet Sie auf jeder eine separate Wohneinheit, sodass hier auch
Mehrgenerationen ein schénes Zuhause finden. Jeweils ein gerdumiges Wohnzimmer mit
Kachelofen, eine Kiiche sowie 2 vorteilhaft geschnittene Schlafzimmer bietet jede Wohnetage.
Im EG ist ein Tageslichtbad und im Obergeschoss ist ein Duschbad vorhanden. Zuséatzlich
findet sich Stauflache im Kellergeschoss mit 4 Raumen.

Ihre Pkw kénnen Sie auf 4Freistellplatzen unterbringen.

Ausstattung

OG und DG frei nach Vereinbarung (ca. Juni 2026).

OG und DG Korkbéden.

Brunnen und Zysterne auf dem Grundstiick

Komplett neue Elektroinstallation einschliefSlich Hausanschluss.

Neuer Breitbandanschluss.

PV Anlage mit Stromspeicher im OG und DG.

Es fallen keine Maklergebtihren an!!!

DG ggf. auch separat nutzbar.

Das EG mit Terrasse und Holzhtitte ist derzeit vermietet.

Olverbrauch fiir das gesamte Haus fiir Warmwasser ca. 500 Liter.

Beide Stockwerke wurden nur mit Kachelofen beheizt, reichte aus. Olheizung zusétzlich war
nicht erforderlich.

Energieberatungsbericht mit Genehmigungen liegt vor,
GGf. wird das OG und DG auch nur vermietet falls sich kein Kaufinteressent findet.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Kamin

Lage
Umgeben von Waldern und Feldern liegt dieses Einfamilienhaus im Ortsteil Lachweiler, des

Luftkurortes Mainhardt, einer Gemeinde im Landkreis Schwéabisch Hall in Baden-
Wirttemberg.
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Hier profitieren Sie von schénen Waldwegen, die zu erholsamen Spaziergangen und Radtouren
einladen, sowie einer ruhigen, familienfreundliche Umgebung.

Uberdies kénnen samtliche Geschéfte des tiglichen Bedarfs bequem mit dem Auto in dem
etwa 6 km entfernt liegenden Mainhardt erreicht werden, darunter Superméarkte, Backereien
oder Bankfilialen. Eine Apotheke und Arzte verschiedener Fachrichtungen stellen eine gute
medizinische Versorgung sicher. Der néchste Kindergarten

liegt etwa 4 Gehminuten entfernt, die nachsten Schulen etwa 10 Autominuten.

In Mainhardt erreichen Sie auch die nachste Bushaltestelle, wahrend der Bahnhof in
Schwabisch Hall nach etwa 18 Autominuten angefahren werden kann. Von hier haben Sie
Anschluss an den Regionalverkehr der Deutschen Bahn. Uber die in komfortabler Reichweite
verlaufenden Bundesstrafien 14 und 39 sind Sie zudem gut an das

Straiennetz angeschlossen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht von Stiden
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Galerie

Bad OG
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Blick von Wohnzimmer OG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Flur OG

Flur OG
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Schlafzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

WC EG

Kuche EG
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG

Badezimmer EG
Bad EG
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Galerie

OG Wohnzimmer

OG Wohnzimmer
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Galerie

OG Flur

Blick von DG
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Galerie

DG Zimmer

Teil G rtén
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Galerie

Balkon OG
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Balkon OG
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Galerie

WC DG

Zimmer DG
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Galerie
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Zimmer DG
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Grundrisse
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Schiafzimmer

Kinderzimmer

Grundriss Skizze EG
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Grundrisse

wohnzimmer 2

l Badezi

mmer 2

{ ﬁ | Treppenhaus

Schiafzimmer 2

Kinderzimmer 2

Grundriss Skizze OG

Grundriss OG
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Grundrisse

Dachgeschoss

Grundriss Skizze DG

Grundriss DG
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Grundrisse

Grundriss UG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/366428/ Seite 23/25




Grundrisse

Lageplan Grundstiick
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Exposé - Grundrisse
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