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Exposé

Erdgeschosswohnung in Raubling

Tannelbach: Familienwohnung mit Herz - Zwei Garten, 4
Zimmer

Objekt-Nr. OM-366325
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Robert Geifdler | BAU.T

Holzstrae 4
83064 Raubling

Bayern
Deutschland
Baujahr 2026 Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 106,28 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 13,79 m? Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Baubeginn erfolgt - sichern Sie sich jetzt eine der noch verfiigbaren Wohnungen!

360° Projektvideo ansehen:

vimeo.com/1141027227?share=copy&fl=sv&fe=ci

NEUBAUPROJEKT ‘Dahoam am Téannelbach’

6 Eigentumswohnungen mit Stil, Weitblick & Wohnwert — direkt am Ténnelbach in Raubling.

Im idyllischen Ortsteil Pfraundorf entsteht ein attraktives Neubauprojekt der BAU.T GmbH:
ein modernes Mehrfamilienhaus mit sechs hochwertigen Eigentumswohnungen, eingebettet in
eine ruhige, familienfreundliche Umgebung - in direkter Nachbarschaft zum malerischen
Tannelbach.

Ein Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe und nachhaltiges Wohnen legen.
Das Haus - Architektur mit Weitblick

Das Gebaude tiberzeugt durch seine moderne, zeitlose Architektur mit klarer Linienfihrung,
grofien Fensterflaichen und optimaler Stid-/West-Ausrichtung.

Die massive Ziegelbauweise, kombiniert mit energieefizienter Haustechnik (inkl. Luft-/
Warmepumpe und Liftung mit Warmerutckgewinnung), sorgt fiir Langlebigkeit, Nachhaltigkeit
und ein angenehmes Wohnklima — das ganze Jahr tiber.

Insgesamt entstehen 6 attraktive Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 76 m2 und 117 m2,
jeweils mit Gartenanteil, grof3ztigigen Terrassen oder Balkonen mit Bergblick.

Besonders familienfreundlich: Im rickwartigen, autofreien Grundstiicksbereich entsteht ein
kleiner Kinderspielplatz, eingebettet in Griinflachen — ein echtes Plus fiir Grof3 und Klein.

Wohnung 02 - Familienidyll mit Sonne, zwei Garten & Raumgefiihl

Diese grofizligige 4-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 106 m2 Wohnflache tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, Stid-West-Ausrichtung und ein maximales Maf} an
Wohnkomfort. Der sonnige Garten im Stiden mit angrenzender, teilweise tiberdachter Terrasse
sowie der grofie Garten im Westen, direkt am Tannelbach, macht sie zum idealen Riickzugsort
fiir Familien mit Kindern oder Gartenliebhaber.

Der lichtdurchflutete Wohn-Essbereich mit offener Kitiche bildet das kommunikative Zentrum
der Wohnung - hier trifft man sich, lebt, lacht und genief3it das Leben. Drei gut geschnittene
Zimmer schaffen ausreichend Platz fir Familie, Gaste oder Homeoffice.

Das stilvolle Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne, ein separates Géste-WC sowie
der praktische, innenliegende Abstellraum runden das Wohnkonzept ab. Waschmaschine und
Trockner finden hier bequem ihren Platz — ganz ohne Gang in den Keller.

Ein echtes Highlight fiir alle, die Raum zur Entfaltung, nattirliche Helligkeit und ein Zuhause
mit eigenem Garten schatzen.

Exklusiv fiir Schnellentschlossene — zwei Hobbyraume als persoénliches Plus

Fur die ersten beiden Kaufer unseres Neubauprojekts bieten wir ein besonderes Extra: zwei
grof3zligige Hobbyraume im Untergeschoss — ideal als Home Gym, Werkstatt, Kreativatelier
oder einfach als zusatzlicher Ruickzugsort.

Mit 15,09 m? bzw. 11,12 m? bieten sie Raum fiir alles, was im Alltag oft zu kurz kommt — und
das zu einem einmaligen Vorteilspreis:

Fur nur 15.000,-- € bzw. 11.000,--€.

Ein Angebot, das es nur einmal pro Wohnung gibt — und nur fiir die ersten, die sich
entscheiden.
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Baubeginn erfolgt - Fertigstellung Q2/2027.

Ausstattung

Jede Wohnung wird mit viel Liebe zum Detail geplant — mit Fokus auf Raumgefiihl, Licht und
Komfort.

Grof3e, offene Wohn-Essbereiche schaffen einen kommunikativen Mittelpunkt, wahrend private
Ruickzugsorte wie Schlafzimmer und Badezimmer perfekt angeordnet sind.

Hochwertige Ausstattung — durchdacht bis ins Detail:

e Edle Echtholz-Parkettb6éden in allen Wohn- und Schlafraumen

e FuBbodenheizung in allen Rdumen - einzeln regulierbar fiir maximalen Komfort
e Modern geflieste Bader mit bodengleicher Dusche & Badewanne

e Hochwertige Sanitargegenstinde

e Dezentrale Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung — fiir ein gesundes Raumklima
e Hochwertige Hebeschiebetiiren im Erdgeschoss und Obergeschoss

e Deckenspots in Bad und Kiiche

e Elektrische Rollladen

e Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung - energieeflizient & schallreduzierend

e Energiesparende Luft-Wasser-Warmepumpe mit zentraler Heizungssteuerung

e Massive Ziegelbauweise — langlebig, 6kologisch & wertstabil

e Energielevel A+ nach GEG2024 - modern und nachhaltig

e Ethernet in jedem Wohnraum - zukunftssichere Medienanbindung

e Video-Gegensprechanlage fiir mehr Sicherheit

e Innenliegender Abstellraum inkl Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung

e Grofizuigige Fensterflachen fiir maximale Lichtausbeute

e Zur Wohnung gehort ein exklusives Sondernutzungsrecht an zwei Gartenflachen im Stiden
und Westen

Stellplatze & Nebenflachen

e 1 Garagenstellplatz (15.000,-- €) + 1 Auf3enstellplatz pro Wohneinheit (4.500,-- €)
e E-Ladestation optional fiir Elektrofahrzeuge

e Grofizugige Kellerabteile fiir jede Wohnung

e Zentrale Mullstation & tiberdachte Fahrradstellplédtze im Auf3enbereich

e Gemeinschaftlicher Kinderspielplatz auf dem Grundstiick

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Ihre Vorteile auf einen Blick

« Direkt vom Bautrager — provisionsfrei kaufen
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Personliche Betreuung, transparente Kommunikation & individuelle Lésungen von Anfang an.
¢/ Mit uns wird geBAU.T

Regional verwurzelt, familienfreundlich, bodensténdig. Wir stehen fiir hochwertige Bauweise,
faire Preise & Handschlagqualitét.

« Wertstabil & zukunftssicher investieren

Neubau in gefragter Lage — kombiniert mit langlebiger Ziegelbauweise,
energieeffizienter Technik & ansprechender Architektur.

«/ Stellplatze vorhanden — bequem & sicher parken

Zu jeder Wohnung gehoren:

— 1 Garagenstellplatz (zzgl. 15.000 €)

— 1 Auflenstellplatz (zzgl. 4.500 €)

Direkt am Haus, komfortabel erreichbar, auf Wunsch mit E-Ladeoption.
«/ Grofiziigige Kellerabteile

Viel Platz fur alles, was Sie nicht taglich brauchen. Fahrradstellplatze & zentrale Mullstation
inklusive.

¢/ Planungssicherheit bis zum Einzug
Baubeginn erfolgt - Ubergabe bis Ende Q2 2027. Zeitlich und finanziell kalkulierbar.
« Personliche Beratung statt Massenabfertigung

Wir nehmen uns Zeit fir Ihre Fragen, Wiinsche und Vorstellungen — und begleiten Sie
individuell durch den gesamten Kaufprozess.

Lage

Lage & Lebensqualitat — Wohnen zwischen Naturidylle und bester Anbindung

Willkommen in Raubling-Pfraundorf — einem Ortsteil, der fir Ruhe, Natur und Lebensqualitat
steht. Die Lage am Ende der Sackgasse direkt am Tannelbach garantiert ein ruhiges und
sicheres Wohnumfeld - ganz ohne Durchgangsverkehr. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
erstklassigen Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Apotheken, Arzte, Backer, Schulen, Kitas
und Sportvereine sind ebenso schnell erreichbar wie die A8 (2 Minuten) sowie die A93 oder
der Bahnhof Raubling (5 Minuten) mit Direktverbindungen nach Rosenheim und Mtinchen.

Ob Spaziergange am Inn, Radtouren durch das Inntal oder Bergblick beim Fruhstiick — hier
verbinden sich naturnahe Erholung und urbane Erreichbarkeit zu einem Wohnort mit
auBergewohnlichem Wert. Ideal fiir Familien, Paare und Investoren mit Weitblick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Vogelperspektive 11

Ansicht - Std
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Galerie

Ansicht - West

V. A
Wohnraum
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Wohnraum II

Ansicht - Sud II
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Galerie

Ansicht - West 11

Ansicht - Sud-West
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Galerie

Ansicht - West III

Vogelperspektive
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Ansicht - Ost

Ansicht - Nord
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Galerie

Ansicht - Stid-West

Ansicht - Ost II
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Galerie

Ansicht - Nord-Ost
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Ansicht - Ost III
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Galerie

Ansicht - Nord II
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Anhidnge

1. Energieausweis (A+)
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ENERGIEAU

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

SW E I S fur Wohngebaude

! 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 05.06.2035 Vorschau 1
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Holzstralke 4

83064 Raubling

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 2025

Baujahr Warmeerzeuger > * 2025

Anzahl der Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (Ay) 628,0 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Strom-Mix

Erneuerbare Energien S Art:  Umweltwarme Verwendung: LWWP

Art der Liiftung ®

]X[ Fensterltftung
[0 Schachtliiftung

]X[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3

[J Passive Kihlung
[0 Gelieferte Kalte

[0 Kihlung aus Strom
[J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0

Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

]X[ Neubau

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Vermietung / Verkauf

[J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Die Ergeb-

0 Eigentimer jZ[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Ingenieurbiiro Kritzenberger

Marinus Kritzenberger M.Sc. / Dipl.-Ing. (TUM)
Winterweg 9, 83026 Rosenheim

E-Mail: info@ib-kritzenberger.de

Tel.: 0170 6608540

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben mdglich
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

o oawon

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.2.1

IBL

Unterschrift des Ausstellers

vl —

06.06.2025

INGENIEURBURO
KRITZENBERGER

Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen 8,7

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,5 kWh/(m?-a)
At Al e | c| o0
0 25 50 75 100 125

28,0  kWh/(m*a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 28,0 kWh/(m?a) Anforderungswert 36,0 kWh/(m*a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert 0,33  W/(m*K) Anforderungswert

jX[ eingehalten

042  WI/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Ooooooog

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel- aller 7

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.2.1

! 16. Oktober 2023

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

150 175 200 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
XX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

15,5 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Vorschau

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes _ chas
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D E H G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§0§§ .-,;C?é‘ Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
{éo S > 65‘}\'60} é‘?z;ff Qo\éz’ QS;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';560@ ~§9§§ \\’é’g,’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> \gj So '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.2.1
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

16. Oktober 2023

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.2.1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Raubling
	Tännelbach: Familienwohnung mit Herz – Zwei Gärten, 4 Zimmer
	Objekt-Nr. OM-366325
	Erdgeschosswohnung
	699.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

