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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Dachgeschosswohnung (Maisonette) direkt am
Boxhagener Platz - ruhige Lage

Objekt-Nr. OM-366266
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 465.000 €

Ansprechpartner:
Martin Lunkeit

Gabriel-Max-Strafie 18
10245 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1918 Ubernahmedatum 01.02.2026
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 91,33 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 379 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese wunderschdne Maisonette-Wohnung im Dachgeschoss ist provisionsfrei zu verkaufen
und verfiigt tiber drei sehr geraumige Zimmer, die sich tiber zwei Etagen erstrecken (4. & 5.
OG). Im unteren Bereich, der 4. Etage, befinden sich das Wohnzimmer sowie die Kiiche.
1995/1996 wurde das Dachgeschoss ausgebaut. Die 5. Etage ist mit zwei 12-qm-grofien
Zimmern sowie dem auf3erordentlich grofziigigen Badezimmer ausgestattet. Im 4. OG befindet
sich der Balkon mit ruhiger Innenhof-Lage. Auch ein Keller gehort zu der Wohnung. Die
Anlage hat keinen Fahrstuhl.

This beautiful maisonette flat on the top floor is for sale free of commission and has three very
spacious rooms spread over two floors (4th & 5th floor). The living room and kitchen are
located on the lower level, the 4th floor. The top floor was converted in 1995/1996. The 5th
floor has two 12 square metre rooms and an exceptionally spacious bathroom. On the 4th
floor is the balcony with a quiet inner courtyard location. The flat also has a cellar. The
complex does not have a lift.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die funktionsfahig und schon langer im
Gebrauch ist. Die ganze Wohnung ist mit Laminat verlegt, welches vor 10 Jahren gelegt wurde.
Im Bad gibt es eine Badewanne und reichlich Platz fir Waschmaschine und Trockner. Der
Boden ist mit Fliesen verlegt.

The flat is equipped with a fitted kitchen, which is functional and has been in use for some
time. The entire flat is laid with laminate flooring, which was laid 10 years ago. The bathroom
has a bathtub and plenty of space for a washing machine and tumble dryer. The floor is tiled.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Wohnung ist vermietet - Eigenbedarfkiindigung ist méglich und wiirde 9 Monate dauern
(japanische Mieter)

Lage

Im Herzen von Berlin-Friedrichshain und somit am absoluten Hotspot des Boxhagener Platzes
liegt diese dennoch wunderbar ruhige Innenhof-Wohnung. In unmittelbarer Nahe befinden
sich diverse Restaurants, Cafes, Kneipen und Einkaufsmoglichkeiten. Der nachste
Supermarkt ist nur 250 Meter entfernt (Lidl, Edeka 300 Meter, Penny 350 Meter, Rewe 700
Meter). Einen Rewe-to-go gibt es sogar in 150 Meter Entfernung. Der U-Bahnhof Samariterstr.
ist ca. 700 Meter entfernt, S- und U-Bahnhof Warschauer Strafle ist nur ca. 600 Meter
entfernt. Somit ist auch die Spree nur unweit der Wohnung zu finden und ladt zum Flanieren
ein. Auch die Tram M13 fahrt fast vor der Ttr ab und der Wochenendmarkt am "Boxi" ist
ebenfalls einen Besuch wert.

In the heart of Berlin-Friedrichshain and thus at the absolute hotspot of Boxhagener Platz is
this wonderfully quiet inner courtyard apartment located. Various restaurants, cafes, pubs
and shops are very close by. The nearest supermarket is only 250 meters away (Lidl, Edeka
300 meters, Penny 350 meters, Rewe 700 meters). There is even a Rewe-to-go 150 meters
away. The subway station Samariterstr. is about 700 meters away, S-Bahn and U-Bahn station
Warschauer Strasse is only about 600 meters away. The Spree is therefore not far from the
apartment and invites you for great walks. The M13 tram also leaves almost in front of the
door and the weekend flea market at "Boxi" is one of Berlins greatest.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 114,00 KkWh/(m?2a)
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Treppe im WZ - 4. OG

Wohnzimmer - 4. OG
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Kuche - 4. OG

Treppe vom 4. ins 5. OG
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Flur - 5. OG
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Bad - 5. OG

10785,

ort:

Vorhaben:

AX Berlin Nr. 13894

Doppler | Architekten

Dipl-ing. (FH) Architekt Oliver Doppler

Litzowstratie 102-104 | Aufgang E
Berin

Berechnung Wohnflachen nach WoFIV

Bestandsplanung
Wohneinheit WE42 (4.Obergeschoss+Dachgeschoss)

Gabriel-Max-
10245 Beriin

-Strasse 18

Emr

Legende: WE ‘Wohneinheit
Einheit  Lage Raum Kommentar Faktor L?"":‘ "l"'“';‘ F::,']"
WE42 4.0bergeschoss Flur#1 10 297
WE42 4.0bergeschoss Kiche#2 10 797
WE42 4.0bergeschoss ‘Wohnen#3 10 3764
WE42 4.0bergeschoss Balkon (50% von 1,48m?) 05 074
WE42 Dachgeschoss Flur#4 10 856
WE42 Dachgeschoss Bad#5. 10 897
WE42 Dachgeschoss Zimmer#6 10 1220
WE42 Dachgeschoss Zimmer#7 10 1228
WFL 91,33
Wohnfliche WE42 91,33
Seite 1 von 1
noaaczs
Flachenberechnung
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Bauvorhaben Bestandsplanung Nummer
‘GE;";;:S"E!* 18 GM18_GR_0G4+DG_INDEX A A
W E 42 b =y
— — e | Bestand 1:100
o tandsplanung
Berech Datum
Gundriss 4.0G / Grndrss DG 17042025
Architekt DOPPLER ARCHITEKTEN | Index | Datum Anderung
e e T A [ 17002025 Planersiohung
info@doppler-architeiden de
AX-Berin Nr. 13894
Gez./Gepr. PS [ Fregavean
Datename [Fomat — Owas
Grundrisse

Seite 10/11



Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/366266 Seite 11/11



ENERGIEAUSWEIS 1 worngevauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 }BE-2017-.901441‘904
Giltig bis: 10.09.2027 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Gabriel-Max-Str. 18; 10245 Berlin
Gebaudeteil

Baujahr Geb&ude 2 1918 Gebaudefoto
Baujahr Wérmeerzeuger * 4 1996 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 49

Gebaudenutzflache (A,) 5231,52m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager flr

Heizung und Warmwasser 2 Erdga L

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung o Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung o Liftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O I\_Ilodernisierung Sonstiges
des Energieausweises o Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitédt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentiimer o Aussteller

o Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen {iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Michael Vogelgesang

Kalorimela AG & Co. KG
Heidenkampsweg 40 A
20097 Hamburg . }’0"‘2"’

; T , 11.09.2017
emf ach pers onlicher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS 1 wonngebzude

gemarf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

i < Registriernummer 2 BE-2017-001441904
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes . : @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
e[ = F ol
1256 150 175 200 225

, kWh/(m?-a)

0o _n‘ Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen demén EnEV ! Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,’ o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?-K)  Anforderungswert WiHm>K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) o  eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des E— e
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- m[u‘\l EREe | D | E | e
Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG) 0 25 5 75 100 125 150 175
Art: Deckungsanteil: %

%

%
Ersatzmanahmen ©

Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiillt.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
i, g : " e o
\?;fslgh\'a{?fiz::%?grcﬂ:fngsiiw: m?%:gv SiRd 5 Die Ene_rgieginsparverordnung Iégst‘ fur _die Berechnung cles_ Erjergiebedarfs
eingehalten. upterscr_\_ledllchg_ Verfahren zu, die im Einzelfall zu .u_nterschledllche_n Ergeb-
5 nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Ve_rsc_‘:harlter.Anforderungswen 5 erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsdchlichen
Primarenergiebedarf. kWh/(m*-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitét der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Geb&udehtlle Hy™: W/(m?-K)
T siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS « wonngevauce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. o Registriernummer 2 BE-2017-001441904
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes : @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadude
114 kWh/(m? a)

D | ¢ [ ¢ [FCHEER

100 1256 150 225

kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiude

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 114 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil I .
—_— : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima
3 -
Energietrager energie [KWh] Warmwasser [kwh] faktor

von bis faktor [kWh]

01.01.2014 31.12.2014 |[Erdgas L 14 456980,4 160294,8 296685,7 1,24

01.01.2015 31.12.2015 |Erdgas L 1.1 523647,0 123309,0 400338,0

01.01.2016 31.12.2016 |Erdgas L 1.1 575131,5 134130,0 441001.,5

Vergleichswerte Endenergie
¢| o | E| FUECHER

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
Jsh_dis i i s e auf Gebaude, in denen die Wérme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s wonngenaude

geméal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2  BE-2017-001441904
Empfehlungen des AUSSteIIerS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

: in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Priifen Sie die Ddmmung des Daches.

s s

Priifen Sie die Ddmmung der Aullenwand.

Priifen Sie die energetische Qualitét der
Fenster.

Priifen Sie die Ddmmung des unteren
Gebaudeabschlusses.

=

o|jo|(o|jojo|o|jo|jof(o|0d
o|o(o|jo|jo|O0|H

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Kalorimeta_AG + Co. KG
erhaltlich bei/unter: B

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins

durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung

gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf

und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmafRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1564337-7-0

1 siche Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&audes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riuckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&audes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS s wonngenaue

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Maflnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung' zu entnehmen.

Primé&renergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebé&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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