: rm Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Uberlingen

Provisionsfrei — 3 Fam Haus in Uberlingen a.S.:
Investitionsobjekt mit Potenzial

Objekt-Nr. OM-366249
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Cyrus

88662 Uberlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 399,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 210,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in gefragter Lage, Uberlingen am See, steht im Zuge einer
personlichen Neuorientierung zum Verkauf. Nur rund 1.500 Meter von der Altstadt und dem
Bodensee entfernt, bietet die Immobilie nicht nur attraktive Investitionschancen, sondern
auch hervorragende Moglichkeiten zur kombinierten Eigennutzung.

Die solide Bausubstanz, die zentrale Lage sowie die flexible Aufteilung der Einheiten machen
das Objekt zu einer zukunftssicheren Investition mit hohem Wohnwert. Die drei
Grudbuchrechtlich getrennten Wohneinheiten bieten maximale Flexibilitit - bei einer
Umorientierung kann jede Einheit problemlos getrennt verkauf werden.

Die Immobilie auf einen Blick

Drei grundbuchlich getrennte Wohneinheiten

Erdgeschoss — ca. 81 m?:

3-Zimmer-Wohnung

Balkon

Eigener Garten

Garage

Sofort verfiigbar und nicht vermietet

Bad und Bodenbelidge kénnen nach individuellen Vorstellungen modernisiert werden
Obergeschoss — ca. 81 m?:

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung

Balkon

Solides Mietverhaltnis

Dachgeschoss — ca. 48 m?

Gemuitliche 3-Zimmer-Wohnung

Sofort verfiigbar und nicht vermietet

Technische Ausstattung

Gas-Etagenheizungen

Erdgeschoss: ca. 2 Jahre alt

Obergeschoss: ca. 3 Jahre alt

Dachgeschoss: ca. 16 Jahre alt

Weitere Merkmale

Voll unterkellert

Grundstucksgrofie: ca. 399 m?

Bodenrichtwert: 850 €/m2; Baulandwert ca. 340.000€

Jede Wohneinheit kann bei Bedarf separat verauflert werden

Attraktiver Kaufpreis & Investitionspotenzial:
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Marktwert laut Sprengnetter Bewertung ca. 892.000 € (Nicht modernisiert. Wiistenrot
ImmoWertReport nach Sprengnetter auf Anfrage). Der Angebotspreis berticksichtigt den
bestehenden Modernisierungsbedarf und bietet Kaufern die Moglichkeit, durch gezielte
Investitionen zuséatzlichen Wert zu schaffen.

Angebotspreis: 599.000 €

Modernisierungspotenzial; folgende Bereiche bieten Potenzial fir eine individuelle Aufwertung:
Erdgeschoss: Fenster, Bodenbeldge, Badewanne oder Bodengleiche Dusche

Obergeschoss: Fenster, Bad

Dachgeschoss: Fenster, Gas Therme

Haus: Dach, Fassadenddmmung und Fotovoltaik

Ihre Vorteile:

- Provisionsfrei — sparen Sie ca. 21.000 € Maklergebtihren

- Drei grundbuchlich getrennte Einheiten — maximale Flexibilitat & Wertsteigerungspotenzial
- Vielseitige Nutzung — Kapitalanlage oder Eigennutzung

- Uberlingen am See - stabile Wertentwicklung

Besichtigung & Kontakt

Besichtigungen sind nur fiir solvente Interessenten nach Vorlage einer Finanzierungszusage
einer Bank oder Nachweis entsprechender bzw. glaubwurdiger Bonitat méglich. Da mein
Wegzug bereits vollzogen ist, ibernimmt eine Vertrauensperson die Besichtigungen. Ich
mochte den Aufwand far den Mieter und der Vertrauensperson moglicht gering halten. Vielen

Dank fiir Ihr Verstandnis.

Meine Motivation: Die zunehmend komplexe Organisation aus dem Ausland veranlassen mich
zu diesem Schritt.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und kontaktieren Sie mich fiir weitere Informationen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Top-Lage mit exzellenter Infrastruktur

Alles fuir den téglichen Bedarf befindet sich in unmittelbarer Nahe. Unter anderem
Supermarkte (Edeka, Norma), Drogeriemarkt (dm), Backerei, Volksbank-Filiale,
Elektrofachgeschaft und eine Aral-Tankstelle. Zudem laden nahegelegene Grunflachen und
Spazierwege zu erholsamen Ausfliigen mit Hund in die Natur ein.

Ein weiteres Highlight: Das Stadtzentrum und die malerische Uferpromenade sind in 10
Minuten bequem zu Fuf3 erreichbar. Diese perfekte Kombination aus urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen garantiert eine hohe Lebensqualitidt und beste Verkehrsanbindung -
ideal fur alle, die kurze Wege und eine griine Umgebung schétzen!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,56 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
°
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Haus Front
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Galerie

Haus Garten

EG wohnen
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EG Schlafen
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Galerie

EG Flur

OG wohnen
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Galerie

OG Schlafen
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DG Wohnen 1

DG Wohnen 2
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DG Schlafen

DG Bad
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundriss Keller
2. Energieausweis
3. Wohn und Nutzflachenberechnung
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 10.03.2034 Registriernummer: BW-2024-004984889 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Waldhornstr. 2
88662 Uberlingen
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Geb&ude 3 1960
Baujahr Heizung 3 4 2022
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 287,78 m? [0 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung U] Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
L] Schachtluftung L] Laftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kuihlung [ Passive Kiihlung [ Kithlung aus Strom
L] Gelieferte Kélte U Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des ] Neubau 1 Modernisierung L] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude
oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Héninger Weg 275, 50969 Kéln Kdln, den 11.03.2024 ..';f’m,
Aussteller Ausstellungsdatum Untrschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-004984889 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 48,61 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf: '
198,56 kWh/(m?-a)
AAl s | c | o | e | F e

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

222,52 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?

- ) Verfahren
Primérenergiebedarf -
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geb&audehiille HT' [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebdudeverfahren™)
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert 0 kWh/(m2-a) O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pPflichtangabe in Immobilienanzeigen] 198,56 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung [ fur Warmwasser
0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaf} § 71 Absatz A+|Al B | C D
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG o 25] SL 7|5 1||:n 125' 150 | 178 2|°° 295 lj;;-
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
At‘J]satz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG ° T - a =
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71 b) ~ & & 3
[0 Warmepumpe (8 71 c) gy ébévom g#’ §§ {Qﬁ éf;;g’b
O Stromdirektheizung (§ 71 d) FEFE OS& LE 5L 5&
O Solarthermische Anlage (§ 71 e) &L §0§’ SF £ £
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) ;,\% S & > & Oy 5%’§’ ggo
[0 warmepumpen-Hybridheizung (8§ 71 h) Q“} é} N3 w-oeb {3’&\ :,3’5-
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) © & I Q\‘z‘gs
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< (§ Lo
& E

[0 Erfullung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ungs: Einzelanlage® en’ v
% % % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs
Summe 8: % unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1? . . . N .

angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

Summe &: %
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Mehrfachnennungen maglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-004984889 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AEEEEpE | c | o | E | ENIECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L

-
.

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L X . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O] weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A¥|A|B|Cc| D | E| F |NcE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
(Y s £ g . b
w o T o > SO & & . . . . o
o ¥ ¥ P NS é’-@b é’-@& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F 99 F'E S 2 P . = . .
& %e ‘b% &é S& & EF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
o~ . . . - .
,\c?{,?étc & Qe‘?éa o g}*@ §:r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é\‘ é}g é,o“’ @E?’S Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. @ . .
& Qf’g-‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
S $F <f
R A

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-004984889 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
5 g Manah beschreib _ in %eschatzte
NI, au- oder alinahmenbeschreibung in Zusammenhang als geschatzte Costen pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeit Kﬁgc/gaet?spt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeugetr| Solare Unterstutzung fur 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétigen O
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 | AuBenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
AuBRenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. O
12cm Dammstarke)
4 | Fenster Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese
MalRnahme sollte auf die
energetische Qualitat der 0
AuRenwand abgestimmt werden.
Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlem.
5 O O
6 O O
7 O O
8 O O

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: | . ) . .
info@energieausweis-erstellen-online.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Registriernummer: BW-2024-004984889 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Wohn- und Nutzflachenberechnung

zum Mehrfamilienwohnhaus (3WE) in der Waldhornstr. 2
in 88662 Uberlingen am See

Wohnflache Erdgeschoss:

Diele 3,11x 2,61 8,12
+2,27x1,77 = 4,02

12,14 m?
WC 1,41x0,97 = 1,43 m?
Bad 2,15x2,23 = 4,79 m?
Abstellraum  1,15x1,02 = 1,17 m?

Schlafzimmer 3,77 x4,05 = 15,27 m?
-0,50x0,38= 0,19 m?

15,08 m?

Wohnzimmer  5,15x 4,11 =21,17 m?

Kinderzimmer 3,18 x 4,05 = 12,88 m?

Kiiche 2,59x4,11 = 10,64 m?
-0,49x0,49 = 0,24 m?
10,40 m?

Balkon 1,56 x4,11x0,5 = 3,21 m?

Wohnflache Erdgeschoss/ WE1
Insgesamt 82,27 m?



Wohnflache Obergeschoss:

Diele 3,11x2,61 = 8,12
+2,27x1,77 = 4,02

12,14 m?
WC 1,41x0,97 = 1,43 m?
Bad 2,15x2,23 = 4,79 m?
Abstellraum  1,15x1,02 = 1,17 m?

Schlafzimmer 3,77 x 4,05 = 15,27 m?
-0,50x0,38= 0,19 m?

15,08 m?

Wohnzimmer 5,15x4,11 =21,17 m?

Kinderzimmer 3,18 x4,05 = 12,88 m?

Kuche 2,59x4,11 =10,64 m?
-0,49x0,49 = 0,24 m?
10,40 m?

Balkon 1,56 x 4,11x0,5 = 3,21 m?

Wohnflache Obergeschoss/ WE2
Insgesamt 82,27 m?



Wohnflache Dachgeschoss:

Flur 4,97 x 0,96 = 4,77 m?

Bad 2,65x1,71 = 4,53 m?
-(0,39+0,43)x1,165x0,5 = 0,48 m?

4,05 m?

Kiiche 1,75x 2,185 =3,82 m?
-(0,175+0,30)x1,07x0,5 = 0,28 m?

3,54 m?

Wohnzimmer
1,39x4,14x 0,5 = 2,88 m?
+3,64%x0,77x0,5 = 1,40 m?
+0,50%x 0,26 x 0,5 = 0,07 m?
18,26 m?

Schlafzimmer
2,98x 3,98 =11,86 m?
-1,39x3,98x0,5 =2,77 m?
0,50 x 0,57 =0,29 m?

8,80 m?

Kinderzimmer
2,95x3,085 =9,10 m?
-1,39x3,085%x0,5 =2,14 m?
6,96 m?

Abst./Technik
4,14x0,635x0,5 =1,31 m?

Wohnflache Dachgeschoss/ WE3

Insgesamt 47,69 m?



Zusammenstellung Wohnflache:

Erdgeschoss /WE1 82,27 m?
Obergeschoss /WE2 82,27 m?
Dachgeschoss /WE3 47,69 m?

212,23 m?
Nutzflache

Kellergeschoss:

Garage 4,00 x 5,61 = 22,44 m?
Keller 1 2,84 x 2,05 = 5,82 m?
Keller 2 4,00x2,38= 9,52 m?

-0,38x 0,48 = 0,18 m?

9,34 m?

Keller 3 1,66 x 3,95 = 6,56 m?
Waschkiiche 3,10x3,95=12,25m?

Gartengerateraum
3,21x2,50= 8,03 m?

Flur 1 1,47x3,34=491m?
+1,49 x 4,03 = 6,00 m?

10,91 m?
Flur 2 2,05x2,84=5,82m?
-0,38x 0,64 = 0,24 m?
5,58 m?
Treppenhaus

Stock -+ Zwischenpodest
2,14 x 2,01 = 4,30 m?




Nutzflache Kellergeschoss
Insgesamt 85,23 m

Nutzflache Erdgeschoss:

Treppenhaus
Stock -+ Zwischenpodest
2,24 x2,01 = 4,50 m?

Nutzfliche Obergeschoss:

Treppenhaus
Stock -+ Zwischenpodest
2,24 x2,01 = 4,50 m?

Nutzflache Dachgeschoss:

Treppenhaus
Stockpodest
1,24 x2,01 = 2,49 m?

Zusammenstellung :
Nutzflache Kellergeschoss 85,23 m?

Zusammenstellung :
Nutzfliche Erdgeschoss 4,50 m?

Zusammenstellung :
Nutzflache Obergeschoss 4,50 m?

Zusammenstellung :
Nutzflaiche Dachgeschoss 2,49 m

Nutzflache insgesamt: 96,54 m



Gemeinschaftsflaiche /Nutzfliche

Kellergeschoss :

Waschkiiche 12,25 m?
Gartengerateraum 8,03 m?
Flur 1 10,91 m?
Flur 2 5,58 m?
Erdgeschoss :

Treppenhaus 4,50 m?
Obergeschoss :

Treppenhaus 4,50 m?
Dachgeschoss :

Treppenhaus 2,49 m?

Gemeinschaftsflache
Insgesamt: 48,26 m?

Erdgeschoss /WE1 82,27 m? Wohnflidche
Nutzfliche Kellergeschoss 28,26 m? Garage + Keller 1

110,53 m?
Obergeschoss /WE2 82,27 m? Wohnfliche
Nutzfliche Kellergeschoss 9,34 m?2 Keller 2
91,61 m?
Dachgeschoss /WE3 47,69 m? Wohnfliche
Nutzflache Kellergeschoss 6,56 m?> Keller 3
54,25 m?
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