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Exposé

Wohnung in Rottenburg

Stilvolle 4,5-Zi.-OG-Wohnung in Ergenzingen - hell,
modern, mit Balkon & VVS-Bahnhof in 5 Gehmin.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2026

4

4,50

101,60 m?
Luft-/Wasserwarme
25.000 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/366027/

Objekt-Nr. OM-366027
Wohnung

Verkauf: 477.000 €

Ansprechpartner:
BTM-Wohnbau GmbH
Mobil: 0155 66739778

Gaustrafie 24
72108 Rottenburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne 4,5-Zimmer-Wohnung begeistert mit einer grofziigigen Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung. Sie eignet sich hervorragend fiir Familien oder Paare, die Komfort
und zeitgemafie Gestaltung schatzen.

Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich geht flieBend in den Balkon tGber und schafft so eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Der nach Stiden ausgerichtete
Balkon ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Das ruhige Schlafzimmer bietet einen idealen
Ruckzugsort, wahrend die beiden weiteren Zimmer flexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Die Wohnung ist barrierefrei zugéanglich und verfiigt tiber bodentiefe Fenster, die flir eine
exzellente Lichtdurchflutung sorgen. Sie bietet zusatzlich zum Keller einen Abstellraum. Der
grof3ziigige Flur sorgt fiir einen einladenden Empfangsbereich.

Mit ihrer hohen Wohnqualitdt und der ruhigen, jedoch zentralen Lage ist diese Wohnung nicht
nur eine ideale Wohnloésung, sondern erfiillt auch die Voraussetzungen fiir eine 5 % AfA und
stellt somit eine attraktive Kapitalanlage dar.

Eine KfW-Forderung im Programm 297 /298 ist moéglich. (vergtinstigten Zinskonditionen)

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Voraussichtliche Bezugsfertigstellung Ende 2026.
Ausstattung

Ausstattung allgemein

- 3-fach Warme-Isolierverglasung

- Heizung mit Luftwarmepumpen

- Dezentrale Warmwasserversorgung

- Glasfaser-Anschluss

- Lademanagement-System fir E-Autos

- Dezentrale Liiftungsanlage

- Elektrische Rollldaden an allen bodentiefen Fensterelementen

- Glas-Balkongelander

- Hochwertige Einrichtung

- Uberhohe Wohnungseingangs- und Innentiiren

- Photovoltaik-Anlage (glinstigerer Stromtarif)

- Hochwertiger, verklebt verlegter Vinylboden

- Fubodenheizung mit Einzelraumthermostaten

- Wande wahlweise mit Malervlies, Putz oder Tapete

- Balkon- und Terrassenplatten (60 X 60 cm) im Kiesbett verlegt

- Ebener Zugang uiber Personenaufzug, schwellenfrei vom UG bis 1.DG

- Zusatzliche Abstellriume in den Wohnungen

- WDVS aus Mineralwolle

- Nebenraume, tiberdachte Fahrradstellplatze und Kellerraume
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Ausstattung Bad

- Tageslichtbader mit modernem Design

- Bodenebene, geflieste ,Walk-In“-Duschen

- Hochwertige Sanitarausstattung mit "RainAir“-Duschsystem

- Spulrandlose WCs

- Boden- und Wandf{liesen im Format 30 x 60 cm

Gestaltungsfreiheit

Im Rahmen der Bemusterung haben Sie die Méglichkeit aus verschiedenen Designs und
hochwertigen Ausstattungsvarianten zu wahlen. Neben Bodenbelagen, Wandoberflachen oder
Sanitarobjekten kénnen auch technische Details wie die Positionierung von Lichtschaltern
und Steckdosen individuell auf Ihre Wiinsche abgestimmt werden.

Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit Sonderwiinsche umzusetzen - von kleinen
Anpassungen bis hin zu durchdachten Grundrissdnderungen. So kénnen Sie Ihre individuelle

Wohnung nach Ihren Wiinschen realisieren.

Eigenleistungen in den End-Ausbaugewerken sind moglich soweit diese sich in den Bauablauf
integrieren lassen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Keine Makleranfragen erwiinscht!!!
Impressum

Angaben gemdaf3 § 5 TMG

BTM Wohnbau GmbH
Brandenburgerstrasse 3

72108 Rottenburg - Ergenzingen
Vertreten durch:

Dipl. Ing. Bjérn Baur

Kontakt:

Telefon: 0174 804 0101

E-Mail: kontakt@btm-wohnbau.de
Internetadresse: www.btm-wohnbau.de
Registereintrag:

Registernummer: 757 779
Registergericht: Stuttgart
Steuernummer: 86111 / 48406
Haftungsauschluss:

Haftung fiir Inhalte

https://www.ohne-makler.net/immobilie/366027/ Seite 3/15



Die Inhalte unserer Seiten wurden mit grofiter Sorgfalt erstellt. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der Inhalte konnen wir jedoch keine Gewahr tibernehmen. Als
Diensteanbieter sind wir geméaf § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach den
allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter
jedoch nicht verpflichtet, ibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen
oder nach Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.
Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den
allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unberthrt. Eine diesbeztigliche Haftung ist jedoch erst
ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei
Bekfanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.

Haftung ftr Links

Unser Angebot enthélt Links zu externen Webseiten Dritter, auf deren Inhalte wir keinen
Einfluss haben. Deshalb kénnen wir fiir diese fremden Inhalte auch keine Gewahr
ubernehmen. Fur die Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder
Betreiber der Seiten verantwortlich. Die verlinkten Seiten wurden zum Zeitpunkt der
Verlinkung auf mégliche Rechtsverstofie tiberpriift. Rechtswidrige Inhalte waren zum
Zeitpunkt der Verlinkung nicht erkennbar. Eine permanente inhaltliche Kontrolle der
verlinkten Seiten ist jedoch ohne konkrete Anhaltspunkte einer Rechtsverletzung nicht
zumutbar. Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Links umgehend
entfernen.

Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten bzw. verwendeten Inhalte und Werke auf diesen Seiten
unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und
jede Art der Verwertung auf3erhalb der Grenzen des Urheberrechtes bedtirfen der Zustimmung
des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Downloads und Kopien dieser Seite sind nur fir den
privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet. Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht
vom Betreiber erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere
werden Inhalte Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine
Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis.
Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

Gewerbe-Aufsichtsbehorde:

Aufsichtsbehérde nach §34c Gewerbeordnung: IHK Reutlingen

Lage

Standort & Mikro-Lage:

Das Bauvorhaben befindet sich in der Strafie “Alte Ziegelei“ in 72108 Rottenburg-Ergenzingen,
ruhig gelegen am Rande des Ortskerns in einer 30er Zone und Sackgasse. Das 0Ostliche

Gebaude grenzt ebenso an die Gaustraf3e an.

Den Bahnhof mit Anbindung an das VVS Netz Stuttgart erreichen Sie von der Alten Ziegelei
aus in 5 Gehminuten.

(VVS-Fahrzeiten: Herrenberg ca. 8 min., Boblingen ca. 22 min., Stuttgart HBF ca. 42 min.)

Zur zentralen Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Stadte sind es 2 Gehminuten
(Verkehrsnetz Rottenburg, Nagold, Horb etc.) und 5 Gehminuten ins Griine mit Spazierwegen.

Ebenso sind Kindergarten, Schule, Apotheke, Arzt, Bank, Supermarkt, Restaurants etc. in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Makro-Lage & Verkehr:
Ergenzingen liegt direkt an der Autobahn A81 Stuttgart-Singen.

Die bedeutende Universitiatsstadt Tbingen erreichen Sie in ca. 20 Minuten, ebenso die
Industriestadte Boblingen und Sindelfingen.

Ergenzingen verfligt tiber eine hervorragende Verkehrsanbindung via Bahn, Autobahn und
Bundesstrafien. Es liegt in der Nahe der Landeshauptstadt Stuttgart, der Universititsstadt
Tiibingen mit ihren bertthmten Kliniken sowie der Industriemetropole Béblingen/Sindelfingen
mit zahlreichen internationalen GrofSunternehmen.
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Infrastruktur & Lebensqualitét:

Die o6ffentliche Infrastruktur in Ergenzingen ist sehr gut. Neben Arztpraxen und
Kreditinstituten sind zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, Handwerksbetriebe und
Industriefirmen in der Ortsmitte und den beiden standig wachsenden Gewerbegebieten
beheimatet. Viele dieser Firmen bieten bestmogliche, wohnortnahe Arbeits- und
Ausbildungspléatze.

Ergenzingen wird gerne als Wohnort gewahlt — von jungen Familien bis zu Senioren ftihlen
sich hier alle Altersgruppen wohl. Sie finden hier Ganztagesbetreuung und Bildung in den
Schulen und kirchlichen Einrichtungen. Zur Freizeitgestaltung laden neben der idyllischen
Natur zahlreiche Vereine und Ausflugsmoéglichkeiten in die nahen Erholungsgebiete ein. In
Ergenzingen gehen Tradition und Moderne eine geradezu ideale Verbindung ein.

Fakten & Kennzahlen:

Einwohner: ca. 4.500

Arbeitsplatze: ca. 1.400

Bildungseinrichtungen:

4 Kindergarten, Grundschule mit Ganztagesbetreuung, Gemeinschaftsschule ganztags,
Augenstelle der Realschule Rottenburg, Liebfrauenschule

Alle weiterfiihrenden Schulen in Rottenburg

Universitat Stuttgart (42 min.), Universitat Tubingen (20 min.)
Kirchen:

Katholische Kirche, evangelische Kirche, Kloster Liebfrauenhéhe
Gesundheit:

Gesundheitsversorgung mit Arzten, Zahnérzten, Tierarzt, Physiotherapie, Apotheke,
Massagen, altenbetreutes Wohnen etc.

Versorgung:

3 Supermarkte (Aldi, Lidl, Netto)

2 Tankstellen (Aral, davon eine 24h)

Mehrere Metzger, Backer, Restaurants, Bars, Fast-Food etc.
2 Banken, Poststelle

Freizeit:

Verschiedenste Sportvereine, Musikvereine, Naturvereine, Mehrzweckhalle, Sportplatze,
Fitnesscenter, Tennishalle, Karneval etc.

Gewerbegebiet:

Standig wachsend mit verschiedenen mittelstindischen und grof3en Unternehmen wie Bitzer,
Dachser, Elring-Klinger, Hald & Grunewald, Magra, Bergfreunde, Dienstleistungsbtiros, eine
Vielzahl von Handwerksbetrieben etc.

Erholung & Naherholung:

Schwarzwald, Schwabische Alb, Bodensee, Schénbuch, Neckartal

Infrastruktur:

Nahverkehr nach Tiibingen mit Bus oder Bahn (ca. 20 min.)

Verkehrsverbund Stuttgart (VVS) und Karlsruhe
Direkter Bahnanschluss (RB) nach Béblingen / Sindelfingen (22 min.)
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Stuttgart Zentrum (42 min.)
Direkter Autobahnanschluss zur A81 Stuttgart-Singen

Nahverkehr in die benachbarten Stadte Rottenburg / Herrenberg / Horb / Nagold (je 10-15
min.)

Flughafen Stuttgart tiber A81 oder RB / S-Bahn (je ca. 40 min., nach Fertigstellung neuer
Bahnlinie an Flughafen Stuttgart ca. 35 min.)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

3D-Grundriss
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Exposeé - Galerie

Visualisierung Wohnen

Visualisierung Kiiche & Essen
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Exposeé - Galerie

Visualisierung Wohnen

Visualisierung Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Visualisierung Zimmer

Visualisierung Zimmer
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Exposeé - Galerie

2R
Visualisierung Flur
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Galerie

Visualisierung Géaste-WC

Sudost
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Galerie

Stidwest
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Grundrisse

Schlafen AR I
17,27 m? S

Wohnen/Essen/Kochen R
29,02 m? e

Grundriss
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Prospekt
3. Baubeschreibung
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ENERGIEAUSWEIS s womsesce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) ) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 04.06.2035 NATSEhan 1
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Gebdude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Géustrasse 24/1

72108 Rottenburg-Ergenzingen

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude ° 2025

Baujahr Warmeerzeuger > 2025

Anzahl der Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (A,) 736,0 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® Strom-Mix

Erneuerbare Energien ® Art: Verwendung:

Art der Liftung ® O Fensterliiftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtlaftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung ® [0 Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des ]X( Neubau O Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl. Ing. (FH) Bettina Lehmann
Architektur + Energieberatung
Muhistrasse 5

72172 Sulz
Ausstellungsdatum 05.06.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ oA @ N -

AG, E i Wohnen & Gewerbe 13.0.1



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,3

. Endenergiebedarf dieses Geb&udes
16,7 kWh/(m?-a)

e | o

50 75 100 125

300  kWh/(m*a)

Anforderungen gemiR GEG

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 30,0 kWh/(m?-a) Anforderungswert 39,0 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitét der Gebaudehulle H;'

Ist-Wert 0,30 Wi(m*K) Anforderungswert 0,44 W/(m*K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ fur Heizun: [ fur Warmwasser
9

jX( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 8
Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

ODooodog

]Z( Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EE°  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

893 % 100 % 893 %

7

Elektrische Warmepumpe

Summe® 893 %

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '°
%

%

) Summe® %
[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage S|

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

o0 s 0N =

AG, i Wohnen & Gewerbe 13.0.1

150 175

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

16. Oktober 2023

Vorschau 2
(Auswels rechtlich nicht gultig)

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

16,7 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie .

dAEfAl B | c| D | E| F | TCHNE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst firdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

@



ENERGIEAUSWEIS G« womsesce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Vorschau , 3
(Ausweis rechtlich nicht guitig)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [KWh]
O weitere Eintrédge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
ﬁMIBICl | €1 F CHER
5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte ~beziehen
% .-_ sich auf Gebaude, in denen Wé&rme fur Heizung und
S & & 5 & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
eS8 §f &5 & &F . ?
N %0 eq, Qws\@ og.:a'? QQ.@ Y wird.
57‘ RIS g} ) S& \é’q,s §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;\7@ $‘ q‘} Q‘QS Q?qu’ g’sg 'P?Gg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,% q‘,‘ R 6;0'” §§ wgé\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
© QO Q?é\? Qz~§‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
3 é“ & & Kesselheizung zu erwarten ist.
S N 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.0.1
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)
O méglich X nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mag- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrédge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéitlich bei/unter:

Dipl. Ing. (FH) Bettina Lehmann, Architektur + Energieberatung

Miihlistrasse 5, 72172 Sulz

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.0.1
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erldauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebé&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenerqgiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfas-
sungsflidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&audes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Waérmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Neubauprojekt Alte Ziegelei
Ergenzingen - 24 Wohnungen in 4 Gebauden

5% AfA

-

- Hohe Energie-Effizienz - Barrierefreie Einheiten - Sehr gute Infrastruktur -
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Projektvorstellung

In 72108 Rottenburg-Ergenzingen entstehen 24 Eigentumswohnungen in 4 Gebauden mit verbundener Tiefgarage. Das
Bauvorhaben befindet sich in der StraRe “Alte Ziegelei”, ruhig gelegen am Rande des Ortskerns in einer 30er Zone und
Sackgasse. Das Ostliche Gebaude grenzt ebenso an die Gaustralie an.

Das Projekt befindet sich auf einem ebenen Grundstiick mit einer GesamtgroRe von 2267m?.

Die 4 Gebaude sind unterirdisch mit einer Tiefgarage verbunden, diese hat 30 Stellplatze mit E-Auto-Lademanagement.

Die 24 modernen Eigentumswohnungen haben eine hohe Energie-Effizienz nach GEG 2020 mit hohem Anteil
an erneuerbaren Energien - Endenergiebedarf 16,7 kWh / m?a.

Die Wohnungen haben eine Wohnflache zwischen 76 und 133m? mit jeweils Balkon oder Terrasse nach Stiden.

Alle Wohnungen in den Erdgeschossen und Obergeschossen sind barrierefrei erstellbar. Alle Gebaude haben
barrierefreie Aufziige und der Zugang zu allen Einheiten ist schwellenfrei.

Der Ort Ergenzingen gehort zum Landkreis Tubingen mit sehr guter Immobilienpreis-Entwicklung.
Der Neubau erfillt die Kriterien fiir die 5% Abschreibung (degressive AfA gemall Wachstumschancengesetz Marz 2024).

Die Umgebungsbebauung besteht aus gehobenen Ein- und Mehrfamilienhausern, teilweise Neubauten.

So entsteht hier in bevorzugter Wohnlage ein Projekt mit moderner Architektur und hoher Wohnqualitat, massiv gebaut mit

lokalen Handwerkern und Fachingenieuren aus der Region.

Eine Preisliste mit Reservierungsstand erhalten Sie auf Anfrage




Infrastruktur

Der Ort Ergenzingen hat eine sehr gute Infrastruktur mit direkter Lage an der Autobahn A81 Stuttgart-Singen.

Die bedeutende Universitatsstadt Tubingen erreichen Sie in ca. 20 Minuten, ebenso die Industriestadte Boblingen und
Sindelfingen.

Den Bahnhof mit Anbindung an das VVS Netz Stuttgart, erreichen Sie von der Alten Ziegelei aus in 5 Gehminuten.
(VVS Stuttgart 42 Minuten nach Stuttgart HBF)

Zur zentralen Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Stadte sind es 2 Gehminuten (Verkehrsnetz
Rottenburg, etc...) und 5 Gehminuten ins Griine mit Spazierwegen.
Ebenso sind Kindergarten, Schule, Apotheke, Arzt, Bank, Supermarkt, Restaurants, etc... in wenigen Gehminuten erreichbar.

Highlights
Sehr gute Verkehrsanbindung Elektrische Rollladen
Naherholungsgebiet in wenigen Gehminuten erreichbar Uberhohe Wohnungseingangs- und Innentiiren
5% degressive AfA (Sonderabschreibung bei Vermietung) 3-Scheiben Warme-Isolierverglasung
Energie-Effizienzklasse A+ Luft-Warmepumpen
Barrierefreie Apartments und Personenaufzlige Photovoltaik-Anlage (glinstigerer Stromtarif)
Schwellenfreier Zugang von Tiefgarage zu allen Wohnungen Hochwertige Einrichtung
Alle Terrassen und Balkone ausgerichtet nach Siiden FuBbodenheizung
Nebenraume und Uberdachte Fahrradstellplatze Liftungsanlage mit Warmerilickgewinnung
Viel Helligkeit durch bodentiefe Fenster Glasfaseranschluss
WDVS aus Mineralwolle (kein Styropor) Lademanagement-System fiir E-Autos

Bei den gezeigten Bildern der Ausstattung handelt es sich um Beispielabbildungen.
Die Méblierung und Ausstattung der Grundrisse dient der Illustration.
Abbildungen unterliegen keiner Gewahr.

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kann es zu Anderungen kommen.




Referenzobjekte

Hier finden Sie dhnliche, durch uns erstellte Objekte in Ergenzingen fiir Ihre bessere Anschauung als Referenz:

Stehelinstrafle 14, 16 und 18 Eutinger StraRe 4,6, 8 und 10
18 Wohneinheiten, Tiefgarage 25 Wohneinheiten, verbundene Tiefgarage
Baujahr: 2020 Baujahr: 2019
Energiestandard KfW 40 Energiestandard KfW 40+ mit PV Anlage
Bitte beachten Sie, dass Sie von der StehelinstralRe aus Dieses Bauvorhaben ist in der GroRenordnung
die Ruckseiten der Gebdude sehen. Vom Killbergweg dhnlich wie die Alte Ziegelei und hat ebenso

aus sehen Sie auch teilweise die Frontseiten. eine verbundene Tiefgarage.




Uber Ergenzingen

Mit ca. 4.500 Einwohnern ist Ergenzingen der grolste Stadtteil Rottenburgs. Ergenzingen verfligt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung via Bahn, Autobahn und BundesstraBen. Es liegt in der Nahe der Landeshauptstadt Stuttgart, der

Universitatsstadt Tubingen mit ihren berihmten Kliniken und der Industriemetropole Boblingen/Sindelfingen mit zahlreichen
internationalen GroBunternehmen.

Ergenzingen besitzt eine sehr gute offentliche Infrastruktur. Neben Arztpraxen und Kreditinstituten sind zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, Handwerksbetriebe und Industriefirmen in der Ortsmitte und den beiden standig wachsenden
Gewerbegebieten beheimatet. Viele dieser Firmen bieten bestmégliche, wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplatze.

Ergenzingen wird gerne als Wohnort
gewahlt, von jungen Familien bis zu
Senioren fiihlen sich hier alle
Altersgruppen wohl. Sie finden hier
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Lage Neubauprojekt in Ergenzingen




Lage:
Einwohner:
Arbeitsplatze:

Schulen:

Kirchen:

Gesundheit:

Versorgung:

Freizeit:

Gewerbegebiet:

Erholung:

Infrastruktur:

72108 Rottenburg - Stadtteil Ergenzingen, GaustralRe 24, Ortsmitte
ca. 4.500
ca. 1.200

2 Kindergarten, Grundschule, Gemeinschaftsschule ganztags, AuRenstelle der
Realschule Rottenburg, Liebfrauenschule, alle weiterfiihrenden Schulen in
Rottenburg, Universitat Stuttgart (40 min.), Universitat Tabingen (25 min.)

Katholische Kirche, evangelische Kirche, Kloster Liebfrauenhéhe

Gesundheitsversorgung mit Arzten, Zahnirzten, Tierarzt, Physiotherapie, Apotheke,
Massagen, altenbetreutes Wohnen, etc...

3 Supermarkte Aldi, Lidl, Netto

2 Tankstellen Aral, davon eine 24h

Mehrere Metzger, Backer, Restaurants, Bars, Fast-Food, etc...
2 Banken, Poststelle

Verschiedenste Sportvereine, Musikvereine, Naturvereine, Mehrzweckhallen,
Sportplatze, Fitnesscenter, Tennishalle, Karneval, etc...

Standig wachsend mit verschiedenen mittelstandischen und grofRen Unternehmen
wie Bitzer, Dachser, Elring-Klinger, Hald & Grunewald, Magra, Bergfreunde,
Dienstleistungsbiiros, eine Vielzahl von Handwerksbetrieben, etc...

Schwarzwald, Schwabische Alb, Bodensee, Schonbuch, Neckartal

Nahverkehr nach Tibingen mit Bus oder Bahn (ca. 20 min.)

Verkehrsverbund Stuttgart (VVS) und Karlsruhe

Direkter Bahnanschluss (RB) nach Béblingen / Sindelfingen (22 min.) und

Stuttgart Zentrum (42. min)

Direkter Autobahnanschluss (3km) zur A81 Stuttgart-Singen

Nahverkehr in die Stadte Rottenburg / Herrenberg / Horb / Nagold (je 10 - 15 min.)
Anbindung an Flughafen Stuttgart Gber A81 / A8 (ca. 40 min.) oder RB / S-Bahn

Gewerbegebiet




Energiekonzept

Das Heiz- und Warmekonzept des Bauvorhabens Alte Ziegelei besteht aus Luftwarmepumpen zur Heizung der Wohnraume Uber
FuBbodenheizung und dezentralen elektrischen Warmwasserspeichern zur Warmwassererzeugung. Es werden nur namhafte
Hersteller verwendet. Die Gebdude erreichen die Energie-Effizienzklasse A+ mit einem Endenergiebedarf von 16,7 kWh / m?2a.

Luftwarmepumpe: Kostenglinstige und energiesparende Warmegewinnung durch Einsatz von Strom, Warme aus der Luft
wird Uber Heizungssystem in den Wohnraum gefiihrt und Gber FuRbodenheizung verteilt, Steuerung
durch Einzelraumthermostate

Wohnungsliftung: Luftungsauslegung gemald DIN 1946-6 mit Warmerlickgewinnung, Einzelgerate verbaut in den
AulBenwanden, programmierbare Steuerung, Feuchteschutz und Heizkostenersparnis

<= A+
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Primérenergiebedarf di Gebédud

Skala aus Vorschau Energieausweis Alte Ziegelei Funktionsschema Heizung mit Luftwarmepumpe und Fullbodenheizung




Photovoltaik Stromgewinnung durch Sonneneinstrahlung, eine PV-Anlage wird durch die BTM-Wohnbau GmbH
installiert und betrieben, die Bewohner und die WEG erhalten einen glinstigeren PV-Strom-Tarif

Energiemanagement- System bestehend aus Wandlerschranken und fiir Mietstrom-Modell notwendiger Infrastruktur,
System geht in Besitz der WEG uber

Lademanagement- Schnellladestation bis 11kW fiir E-Autos an jedem Tiefgaragenstellplatz méglich, gesteuert tber
System Lademanagement-System, geht in Besitz der Weg liber, Wallbox kann zusatzlich erworben werden
Elektrische Dezentrale Warmwassergewinnung durch den Einsatz von Strom, Steuerung, Einzelgerat in
Warmwasserspeicher jeder Wohneinheit

Dezentrale Warmwasserbereitung

Eine dezentrale Warmwasserbereitung wird seit der gestiegenen Strompreise der letzten Jahre fiir Neubauprojekte empfohlen und
vermehrt eingesetzt. Elektrische Warmwasserbereiter bieten eine effiziente Losung aufgrund folgender Vorteile:

- Weniger Verluste durch kurze Leitungen (bei Warmwassergewinnung im UG bis zu 50% Leitungsverluste durch Zirkulation)

- Keine Kosten fiir Warmwasserzahler und Ablesung / Abrechnung

- Keine Probleme mit Legionellen und keine Kosten fiir Legionellenpriifung, die alle 3 Jahre durchzufiihren ist

- Keine Stromkosten fiir Warmwasser-Zirkulationspumpen, die durchgehend laufen miissen

- Bessere Moglichkeiten Warmwasserbereitung auf die eigenen Bedirfnisse anzupassen und somit Strom zu sparen (z.B. bei Reisen
abschalten)

- Keine durchgehende Vorhaltung von Warmwasser im Untergeschoss notig

- Langere Lebensdauer der Heizungs-Warmepumpen, da diese kein Warmwasser produzieren sondern nur Warme (weniger
Verdichterstarts und Laufzeit)

- Bei niedrigen Temperaturen, wenn Warmwasser herzustellen am Teuersten ist, konnen Warmepumpen lhre Leistung nicht mehr
effizient modelieren und agieren tber die Zuschaltung des Heizstabs selbst wie elektrische Warmwasserbereiter




5% Abschreibung - degressive AFA

Die Abkulrzung AfA steht fiir “Absetzung fir Abnutzung” und wird umgangssprachlich auch als Abschreibung bezeichnet. Es gibt
verschiedene Arten von AfAs fir Wohngebaude: Die lineare Abschreibung und die degressive Abschreibung.

Bei der linearen Abschreibung wird tGber den kompletten Zeitraum ein fester Prozentsatz abgeschrieben. Dieser betrug bisher
bei Neubauimmobilien 3% flr eine Dauer von 33 Jahren.

Seit 2024 ist es nun moglich seine Neubauimmobilie bei Vermietung mit der degressiven AfA von 5% abzuschreiben. Dabei
verringert sich der abschreibungsfahige Restwert der Immobilie von Jahr zu Jahr, ist also degressiv. Die degressive AfA wurde im
Rahmen des Wachstumschancengesetzes vom Marz 2024 im Bundesrat verabschiedet, unterliegt einigen Voraussetzungen an
den Neubau und gilt nur bei Vermietung. Ein Wechsel zur linearen AfA ist jederzeit méglich.

Durch die Einfiihrung der degressiven Abschreibung mit 5% jahrlich wird die Steuerlast in den ersten Jahren deutlich gesenkt.
Das steigert die Nettomietrendite von Neubauwohnungen als Kapitalanlage - insbesondere fiir private Vermieter mit hoher
Steuerprogression.

Alle Voraussetzungen fiir den Erhalt der
degressiven AfA von 5% werden beim
Bauvorhaben Alte Ziegelei erfullt!




Ausstattung

Das Projekt Alte Ziegelei bietet modernes und hochwertiges Wohnen. Die nachfolgende Ausstattung sorgt fiir hohen
Wohnkomfort. Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine helle Atmosphare zum Wohlflihlen. Sie kdnnen im Zuge der Bemusterung
zwischen verschiedenen Designs und Produkten wahlen und somit ihre individuelle Wohnung realisieren. Natirlich kénnen Sie
auch eigene Vorstellungen und Winsche einbringen. Es werden nur namhafte Hersteller verwendet. Details und Bilder finden Sie
in der Bemusterung auf unserer Webseite.

Tageslichtbader Elektrische Rollladen an allen bodentiefen Elementen
Bodenebene, geflieste “walk-in“ Dusche Uberhohe Wohnungs-Eingangs und Innentiiren
Hochwertige Sanitdarausstattung mit “RainAir“ Dusche Wande mit Malervlies, Putz oder Tapete
Glasfaseranschluss Balkon- und Terrassenplatten 60 x 60 cm im Kiesbett verlegt
3-fach Warme-Isolierverglasung Boden- und Wandfliesen im Format 30 x 60 cm
Glas-Balkongelander Hochwertiger, verklebter Vinylboden

3D Innenvisualisierung - Beispiel Wohn- / Esszimmer 3D Innenvisualisierung - Beispiel Schlafzimmer




Lageplan
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Lageplan Baugesuch mit Umgebungsbebauung




Die 4 Gebaude sind fuBlaufig von der GaustralRe sowie der Alten Ziegelei aus zuganglich. Die Hauseingange befinden sich jeweils
auf der Nordseite. Der FuRweg zur GaustraRe ist barrierefrei.

Im AuRenbereich befinden sich 12 PKW-Stellpldtze und fiir jede Wohnung 2 liberdachte Fahrradstellplatze.
Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich am westlichen Rand des Grundstlicks und ist mit einer Wartebucht versehen.

Im AuRenbereich befinden sich weiterhin ein privater Kinderspielplatz fiir die Eigentiimer, gemeinschaftliche Miullabstellflachen
und die 4 Luft-Warmepumpen an den Nord-Ost-Seiten der Gebaude.

Den Erdgeschoss-Wohnungen sind jeweils Gartenanteile zur eigenen Gestaltung als Sondernutzungsrecht zugewiesen.

W Zugang GéustraBe

Visualisierung Lageplan




Lage der Wohnungen
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Haus 1
WO01:
WO02:
WO03:
Wo04:
WO05:
WO06:

Haus 2
WO07:
WO08:
WO09:
W10:
W11:
W12:

Haus 3
W13:
W14.
W15:
W16:
W17:
W18:

Haus 4
W19:
W20:
W21:
W22:
W23:
W24.

EG
EG
oG
oG
DG
DG

EG
EG
oG
oG
DG
DG

EG
EG
oG
oG
DG
DG

EG
EG
oG
oG
DG
DG

3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
5,5 Zimmer
6,5 Zimmer

3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
5,5 Zimmer
6,5 Zimmer

3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
5,5 Zimmer
6,5 Zimmer

3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
3,5 Zimmer
4,5 Zimmer
5,5 Zimmer
6,5 Zimmer

78m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
76m? Wohnfliche
102m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
133m? Wohnfliche

78m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
76m? Wohnfliche
102m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
133m? Wohnfliche

78m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
76m? Wohnfliche
102m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
133m? Wohnfliche

78m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
76m? Wohnfliche
102m? Wohnfliche
103m? Wohnfliche
133m? Wohnfliche

Ubersicht Wohnungen

Terrasse 15m?, Gartenflache ca. 56m?, Abstellraum, barrierefrei

Terrasse 16m?, Gartenflache ca. 65m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei
Balkon 8m?, Abstellraum, barrierefrei gestaltbar

Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei gestaltbar

Maisonette, Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC

Maisonette, Balkon 8m?, 2 Abstellrdume, Gaste-WC

Terrasse 15m?, Gartenflache ca. 55m?, Abstellraum, barrierefrei

Terrasse 16m?, Gartenflache ca. 45m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei
Balkon 8m?, Abstellraum, barrierefrei gestaltbar

Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei gestaltbar

Maisonette, Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC

Maisonette, Balkon 8m?, 2 Abstellrdume, Gaste-WC

Terrasse 15m?, Gartenflache ca. 34m?, Abstellraum, barrierefrei

Terrasse 16m?, Gartenflache ca. 60m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei
Balkon 8m?, Abstellraum, barrierefrei gestaltbar

Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei gestaltbar

Maisonette, Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC

Maisonette, Balkon 8m?, 2 Abstellrdume, Gaste-WC

Terrasse 15m?, Gartenflache ca. 65m?, Abstellraum, barrierefrei

Terrasse 16m?, Gartenflache ca. 13m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei
Balkon 8m?, Abstellraum, barrierefrei gestaltbar

Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC, barrierefrei gestaltbar

Maisonette, Balkon 8m?, Abstellraum, Gaste-WC

Maisonette, Balkon 8m?, 2 Abstellrdume, Gaste-WC

Eine Preisliste mit Reservierungsstand erhalten Sie auf Anfrage




Wohnungen:
W02, W08, W14, W20

4,5 Zimmer
103m? Wohnflache
Terrasse
Gartenanteil
Abstellraum
Gaste-WC
barrierefrei

Beispiel Gartenanteile:
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Wohnen/Essen/Kochen
26,09 m*

Wohnungen:
W01, W07, W13, W19

3,5 Zimmer
78m? Wohnflache
Terrasse
Gartenanteil
Abstellraum
barrierefrei




3D-Grundriss
Wohnungen: W01, W07, W13, W19




3D-Grundriss
Wohnungen: W02, W08, W14, W20




Wohnungen:
Wo04, W10, W16, W22

4,5 Zimmer
102m? Wohnflache
Balkon
Abstellraum
Gaste-WC
barrierefrei gestaltbar

Grundriss Obergeschosse
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Wohnungen:
W03, W09, W15, W21

3,5 Zimmer
76m? Wohnflache
Balkon
Abstellraum
barrierefrei gestaltbar




3D-Grundriss
Wohnungen: W03, W09, W15, W21




3D-Grundriss
Wohnungen: W04, W10, W16, W22




Wohnungen:
W06, W12, W18, W24

Maisonette
6,5 Zimmer
133m? Wohnflache
Balkon
2 Abstellraume
Gaste-WC

Grundriss 1. Dachgeschosse
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Wohnungen:
W05, W11, W17, W23

Maisonette
5,5 Zimmer
103m? Wohnflache
Balkon
Abstellraum
Gaste-WC




Wohnungen:
W06, W12, W18, W24

Grundriss 2. Dachgeschosse

Zimmer
12,61 m?

Wohnungen:
W05, W11, W17, W23




3D-Grundriss
1. Dachgeschoss Wohnungen: W05, W11, W17, W23




3D-Grundriss
2. Dachgeschoss Wohnungen: W05, W11, W17, W23




3D-Grundriss
1. Dachgeschoss Wohnungen: W06, W12, W18, W24




3D-Grundriss
2. Dachgeschoss Wohnungen: W06, W12, W18, W24




Untergeschoss / Tiefgarage

Im Untergeschoss befindet sich eine verbundene Tiefgarage mit 30 PKW-Stellplatzen. Diese wird natirlich beltftet. Die Zufahrt wird

mit einem elektrischen Gittertor geschlossen.

Weiterhin befinden sich im Untergeschoss die folgenden Nebenraume, separat und jeweils unter den Hausern 1 bis 4: Wasch- und
Trockenraum, Technikraum, Kellerabstellraume. Letztere sind zur besseren Belliftung in Lamellenbausweise ausgefiihrt.

Die barrierefreien Personenaufzlige sind schwellenfrei von allen Stellplatzen aus erreichbar und fiihren schwellenfrei zu jedem

Wohnungseingang.

Zur Entwasserung der Tiefgaragenzufahrt und der Waschraume sind insgesamt zwei Hebeanlagen notwendig.
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Grundriss Untergeschoss







Unsere Leistungen

- Projektentwicklung - Planung - Schliisselfertige Ubergabe -

Kontakt

BTM Wohnbau GmbH
Brandenburgerstrasse 3
72108 Rottenburg — Ergenzingen

Dipl. Ing. Bjérn Baur

Mobil: 0174 8040101
E-Mail: kontakt@BTM-Wohnbau.de
Webseite: www.BTM-Wohnbau.de




Eiiteem

Baubeschreibung

Neubau-Wohnungen

Alte Ziegelel

Rottenburg-Ergenzingen




Von der Projektentwicklung und Planung bis zur
schlisselfertigen Ubergabe, alles aus einer Hand.

BTM Wohnbau GmbH

Moderne Wohnungen, gebaut auf dem Fundament
von Uber 3 Jahrzehnten Projektentwicklungs- und
Baukompetenz nach neuesten Energiestandards.

- Stidwest-Ansicht -
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1. Vorbemerkungen

Die nachstehende Baubeschreibung entspricht dem Stand vom 02.06.2025. Bitte beachten Sie, dass
es auf Grund der noch andauernden Ausfihrungsplanung noch zu Anpassungen dieser
Baubeschreibung kommen kann.

Die in der Baubeschreibung genannte Bemusterung wird derzeit ausgearbeitet. Diese finden Sie nach
Fertigstellung auch auf unserer Homepage im Downloadbereich.
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2. Kurzvorstellung
Die modernen Wohnhauser befinden sich in der StralRe “Alte Ziegelei®, ruhig und zentral am Rand der
Ortsmitte von Rottenburg-Ergenzingen gelegen. Das Projekt besteht aus 24 Eigentumswohnungen in 4

Gebauden mit verbundender Tiefgarage.

Die Hauser beinhalten jeweils 6 Wohneinheiten:

Erdgeschoss: 2 barrierefreie Wohnungen mit Terrasse und Gartenanteilen
Obergeschoss: 2 Wohnungen mit Balkonen
Dachgeschoss: 2 Maisonette-Wohnungen mit Balkonen

G ——
b %
15}

1 I O 1 R

In den Untergeschossen der Gebaude befinden sich die Technik- und Waschrdume sowie den
Wohnungen zugeteilte KellerabstellrAume.

In der Tiefgarage stehen insgesamt 30 PKW-Stellplatze mit E-Auto-Lademanagement zur Verfligung.

Im AuRenbereich befinden sich weitere 12 PKW-Stellplatze, Millabstellflachen und ein privater
Kinderspielplatz fir die Bewohner des Projekts. Jede Wohnung erhélt 2 iberdachte Fahrradstellplatze.

Die Wohnungen haben zwischen 76m2 und 133m2 Wohnflache.

Alle Hauser erhalten einen Aufzug vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss, schwellenfreier Zugang
in alle Geschosse ist mdglich.

Die Wohnungen in den Erdgeschossen sind barrierefrei gestaltet mit ebenem Zugang. Weitere
barrierefreie Wohnungen kdnnen auf allen Obergeschossen realisiert werden.

Alle Balkone und Terrassen sind nach Suden ausgerichtet.

Wir bieten massiv gebaute Gebaude in Zusammenarbeit mit Handwerkern aus der Region und ein
effizientes Energiekonzept.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen - hochwertige Wand- und Bodenbeldge sowie eine
anspruchsvolle Sanitdrausstattung verbunden mit hochwertigen Materialien kommen zur Ausfiihrung.

So entsteht hier in bevorzugter Wohnlage ein Projekt mit moderner, zeitgemaRer Architektur und hoher
Wohnqualitéat.




3. Projektentwicklung / Planung

Die Projektentwicklung von der Planung Uber die Genehmigung und die Bauphase bis hin zur
schliisselfertigen Ubergabe wird durch die BTM Wohnbau GmbH durchgefiihrt.

Die Planung beinhaltet die Objektplanung durch den Architekten bis zur rechtskréaftigen
Baugenehmigung, Ausfuhrungsplanung, Tragwerksplanung einschlieBlich Prifstatik, Lageplan sowie
alle erforderlichen Vermessungsarbeiten vor Ort.

Die Festlegung samtlicher technisch-konstruktiver Materialien wird durch uns und den Architekten
bestimmt. Soweit Regelungen fehlen sollten, bestimmen wir und der Architekt die Leistung unter
Berucksichtigung des allgemeinen Standards, der aus dieser Baubeschreibung abzuleiten ist.

4. Versorgung / Entsorgung

Im Baugebiet werden in allen Gebauden die tblichen Versorgungsleitungen (Wasser, Strom und
Internet) bereitgestellt. Samtliche Versorgungsleitungen werden Uber eine Hauseinfihrung in das
Gebaude gefiihrt. Fiir die Entsorgung stehen Ubergabeschachte fiir Regenwasser, Versickerung und
Schmutzwasser zur Verfligung.

5. Erdarbeiten / Entwasserung

Die vorhandene Humusschicht wird abgetragen und fiir die spatere Verwendung auf dem
Baugrundstiick zwischengelagert bzw. abgefahren. Danach erfolgt der Baugrubenaushub mit Abfuhr
einschl. Deponiegebiihren. Arbeitsraume werden in nicht befestigten, setzungsunempfindlichen
Bereichen mit Aushubmaterial verfullt und verdichtet.

Alle Entwasserungsleitungen werden mit KG-Rohren entsprechend den Vorgaben der Fachplanung und
Genehmigung verlegt.

6. Grundung

Das Gebaude wird mit einer Tiefengrindung gemafl geologischen Vorgaben gegriindet. Die
Bodenplatte wird auf einer ca. 20cm starken Trag- und Filterschicht erstellt. In dieser sind auch die
Abwasserleitungen aus KG-Rohren eingebettet. Dariiber wird eine Bodenplatte aus Stahlbeton gebettet
auf einer Splitt-Lage hergestellt, entsprechend den Vorgaben des Baugrundgutachters.

Die Erdung als Teil der elektrischen Anlage wird nach DIN 18014 geplant. Der Ringerder wird unter der
Bodenplatte verlegt und der Potentialausgleich in die Bewehrung der Bodenplatte integriert.

7. Wande / Decke UG

Die Wande und die Decken im Untergeschoss werden aus Stahlbeton, Stahlbetonfertigteilen oder
Mauerwerk gemafR den Vorgaben der Statik erstellt.

Die AuRenwande des Untergeschosses werden in wasserundurchlassiger Ausfihrung als Weil3e
Wanne gemaf DIN 18195 realisiert.

Die Innenwande sind aus Stahlbeton, Mauerwerk oder Gipsdielen.

Die Trennwande der Kellerabstellrdume werden in Lamellenbauweise gebaut.
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8. Geschossmauerwerk / Geschossdecken

Die AuRBenwande in den Erdgeschossen, Obergeschossen und Dachgeschossen werden in einer
Wandstarke gemaR Statik aus Kalksandsteinen gemauert.

Die Wohnungstrennwénde und Tragwénde werden nach schallschutztechnischen und statischen
Erfordernissen in Mauerwerk oder Stahlbeton hergestellt.

Nichttragende Innenwdnde werden in Gipsdielen oder Metallstinderwanden hergestellt. In den
Dachgeschossen sind auch beplankte Holzstdnderwande maglich.

Die Decken in den oberen Geschossen werden als massive Stahlbetondecken nach statischer Vorgabe,

bestehend aus Fertigteilelementen mit einer zusatzlichen Bewehrung und einer Ortbetonschicht oder
aus Ortbeton hergestellt.

9. Zimmerarbeiten

Die tragende Holzkonstruktion des Hauses wird in Nadelholz der Giiteklasse 2 ausgefiihrt. Die
Verbindungen der einzelnen Balken erfolgen zimmermannsmafig.

Die Dimensionierung und die Verbindungen der Holzkonstruktion erfolgen gemaR der statischen
Berechnung und Ausfihrungsplanung.

Damit moglichst wenige Giftstoffe in das Haus gelangen, werden samtliche innenliegenden Hélzer ohne
Aufbringen eines Holzschutzmittels eingebaut.

Die Aufsparrenddmmung wird mit Holzweichfaserplatten in 60mm Starke ausgefiihrt, die
Zwischensparrenddmmung gemaf Warmeschutznachweis mit Mineralwolle oder Cellulose.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Dachpfannen Fabrikat Braas in anthrazit.

Um den zweiten Fluchtweg aus den oberen Dachgeschossen zu gewahrleisten, werden auf den
Déachern Rettungstreppen installiert.

Samtliche Stahlteile wie Schrauben, Bolzen oder Windrispenbénder sind feuerverzinkt. Dachrinnen,
Regenfallrohre und Verwahrungen sind in Zink oder Titanzink gefertigt.

- Nordost-Ansicht -




10. Fenster / Haustlre

Alle Fenster, Balkontiiren und Terrassentiren sind aus Kunststoff in wei3. Alle Beschlage sind
innenliegend, die Abdichtung der Fensterfugen ist umlaufend.

Die Fenster im Balkon- und Terrassenbereich sowie in anderen Zimmern sind Gberwiegend bodentief
nach dem Konzept des Architekten.

Die Verglasung erfolgt mit 3-fach Isolierglas. Wo notwendig werden Fenster mit erhohter
Schallschutzklasse gemaR Schallschutznachweis verbaut.

Die Dachfenster haben Klapp-Schwing-Funktion und werden als Warmeschutzfenster gemali
Warmeschutznachweis ausgefiihrt.

Die Fensterbeschlage werden als verdeckt liegende Einhand-Drehkippbeschlage ausgefihrt.
Die aufieren Fensterbanke sind aus Aluminium in weil3.

Die inneren Fenstersimse bestehen aus Kunststeinbelagen.

In gefliesten Wandbereichen der Kiichen, WC und Bader werden die Fensterbanke gefliest.

Alle Fenster der Wohnungen verfuigen tUber Alu- oder Kunststoff-Rollladen. Die Bedienung erfolgt bei
den bodentiefen Fensterelementen elektrisch mit Funksender und bei den nicht-bodentiefen Fenstern
mit Gurtwickler.

Die Hauseingangsturen sind aus einer Aluprofilkonstruktion mit Glaseinlage. Der Turflligel erhalt eine
Mehrfachverriegelung mit Sicherheitszylinder. Die Einbruchs-Widerstandsklasse der Hauseingangstire
ist RC 2 N nach der DIN EN 1627 (von der deutschen Polizei empfohlen).

Die Briefkasten befinden sich im Hauseingangsbereich, ebenso die Klingel- und Sprechanlage.

11. Balkone / Terrassen

Die Balkonplatten sind analog den Decken in Stahlbeton mit warmetechnischer Entkopplung zur Decke,
die Untersicht ist schalungsglatt oder deckendem Anstrich. Die Gelander werden mit einer verzinkten
Stahlkonstruktion und wetterfesten Glasverkleidung ausgebildet. Der Bodenbelag besteht aus Fliesen
bzw. Betonwerkstein auf frostsicherem Unterbau.

Die Terrassen im Erdgeschoss haben ebenfalls einen Bodenbelag aus Fliesen bzw. Betonwerkstein auf
frostsicherem Unterbau.

Die Schwellenh6he bei den Balkontliren, Drehtlire sowie Schiebetlire wird mit ca. 5¢cm ausgefihrt.

12. Innenputz / Trockenbau

Das Mauerwerk in allen Geschossen (aulier teilweise in den Treppenh&dusern) wird mit einem
Maschinengipsputz mit einer Oberflache der Qualitatsstufe Q2 (tapezierfertig) versehen.

In den Badern erhalten die Wande einen Kalkzementputz.

Falls vorhanden, bestehen Trockenbauwéande aus einer Unterkonstruktion aus Metallstanderprofilen,
einer Mineralwolleinlage und einer beidseitigen Gipskartonbeplankung mit einer Starke von 12,5mm.

Rohrverkleidungen und Vorsatzschalen werden ebenfalls aus Gipskarton auf Unterkonstruktion oder
Gipsdielen hergestellt. Leitungen in den Nebenrdumen, Abstell- u. Technikraumen werden zur
bequemen Wartung ohne Rohrverkleidungen hergestellt.




Die Oberflachen der Stolfugen in den Gipskartonflaichen werden in der Qualitatsstufe Q2
(tapezierfertig) geschliffen und gespachtelt. Die Dachinnenverkleidung erfolgt mit Gipskarton ebenfalls
in Q2.

Die Rohrverkleidungen in den Badern werden mit Systembauplatten oder Gipskartonplatten und einem
Fliesenbelag bis 1,20m H6he, im Duschbereich deckenhoch, ausgebildet.

13. Warmedammverbundsystem

Das Warmedammverbundsystem besteht aus Dammstoffplatten in Mineralwolle (WLG 040) gemaf
Warmeschutznachweis. Es werden Produkte der filhrenden Hersteller wie STO, Brillux oder
gleichwertigen Systemherstellern verwendet.

Das Komplettsystem beinhaltet die notwendigen Sockel- und ggf. Dehnungsprofile, die erforderliche

Leibungsdammung sowie ein flachiges Armierungsgewebe und einen Silikonharzputz in einer Kérnung
von 3mm, im Farbton weif3.

14. Estrich

Es wird ein schwimmend verlegter FlieRestrich in allen Geschossen inkl. Trennfolien, Dammung und
umlaufendem Randstreifen eingebaut.

Die Warmedammung erfolgt gemafl Warmeschutznachweis, die Trittschallddmmung entsprechend den
DIN-Vorschriften.

15. Heizung

Die Auslegung und die Art der Warmeerzeugung entspricht dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) nach
letztem Stand (2020) mit erneuerbarem Energieanteil.

Die Warmeerzeugung erfolgt durch Luft-Wasser-Warmepumpen. Jedes Gebéude erhdlt ein separates
Gerét im Aul3enbereich.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt Uber Ful3bodenheizung mit Zimmerthermostaten. Die
Heizungsumwalzpumpen werden mit dem Energieeffizienzindex (EEI) < 0,2 eingebaut.

Die Auslegung der Fuf3bodenheizung richtet sich nach der Heizlastberechnung.

Ein hydraulischer Abgleich sorgt dafiir, dass mit méglichst wenig Energieverbrauch ein Maximum an
Heizleistung erzielt wird.

Die Warmwassergewinnung erfolgt dezentral mittels Elektro-Warmwasserspeichern. Diese befinden
sich jeweils in den Wohnungen.

Erfassung der Heizkosten

Die Verbrauchserfassung fur Heizwarme erfolgt in den jeweiligen Einheiten dezentral mittels
Mietgeraten oder Kaufgeraten (wird bei Einberufung der WEG festgelegt). Zentral erfasst und umgelegt
werden die verbrauchten Mengen fiir den allgemeinen Heizbedarf.

16. Sanitar

Die Abwasserleitungen bestehen aus heiBwasserbestandigen Kunststoffrohren, die Gber das Dach oder
mit LUfterventilen gemanR der Sanitarplanung entliftet werden.




Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen bestehen aus Kupferrohr mit RAL — Giltezeichen oder
Mehrschichtverbundrohr, einschl. standardgemalfier Rohrisolierung.

Sanitargegenstande

Die Wohnungen werden mit folgenden Sanitargegenstanden, gemaR den Angaben in den
Wohnungsgrundrissplanen, ausgestattet:

- Dusche: bodengleich gefliest mit Ablaufrinne
- Waschtisch: siehe Bemusterung

- WC: siehe Bemusterung

- Einhebelmischer: siehe Bemusterung

- Badarmaturen: siehe Bemusterung

- Duscharmatur: siehe Bemusterung

- Betéatigungsplatte: siehe Bemusterung

Kiche

1x Eckventil Kalt- und Warmwasser im Bereich der Spile
1x Eckventil Kalt- und Warmwasser fiir Spiilmaschinenanschluss oder Doppelspindeleckventil im
Bereich der Spile

Gaste-WC (falls vorhanden)

1x Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss und Einlochbatterie

1x Wand-Tiefspulklosett weil spulrandlos, Klosettsitz mit Deckel in Kunststoff weil3, Betatigung fur
2-Mengen-Auslésung

Bad (Sanitéargegenstande entsprechend den Grundrissplanen)

1x Bodengleiche Dusche mit Ablaufrinne, mit Kalt- und Warmwasseranschluss. Brausemischer
verchromt mit Thermostat, Brauseset mit Handbrause, Kopfbrause und Brauseschlauch

1x Waschtisch weild mit Kalt- und Warmwasseranschluss, Waschtischmischer mit Ablaufgarnitur

1x Wand-Tiefspilklosett weil3 spllrandlos, Klosettsitz mit Deckel in Kunststoff weil3, Betatigung fur
2-Mengen-Auslosung

17. Liftung

Die Wohnungen erhalten Liftungsanlagen von einem fuhrenden Hersteller gemaR Liftungsauslegung
der DIN 1946-6 Uber die AuRenwéande. Innenliegende Gaste-WCs werden Uber das Dach entliftet. Eine
Einweisung in die Steuerung erfolgt bei Wohnungsibergabe.

18. Elektro

Die Elektroinstallation wird nach den giltigen VDE - Vorschriften und den technischen
Anschlussbedingungen des Energieversorgungsunternehmens ausgefuhrt. Der Z&hlerschrank im
Technikraum wird mit ausreichend Sicherungsautomaten, Fehlerstromschutzschaltern (FI - Schaltern),
und einer Hauptsicherung ausgestattet und an der Wand montiert.

Die in den Untergeschossen montierten Z&hlerschranke enthalten Verbrauchszéhler, getrennt fir die
Gesamtanlage, die vier Hauser und die einzelnen Wohneinheiten.

Die Schalter- und Steckdosen sind aus der Produktserie Jung AS 500 in weif3.

In jeder Einheit ist eine Gegensprechanlage einschl. Klingeldricker und einem Gong sowie eine
separate Elektro-Unterverteilung vorhanden. AulR3erdem gibt es Klingeldriicker im Treppenhaus an jeder
Wohnungseingangstur.

Die Elektroausstattung der Wohneinheiten ist nachfolgend raumweise beschrieben. Wenn in den
jeweiligen Wohnungen einzelne Raume der Aufstellung nicht vorhanden sind, entféllt auch die
beschriebene Ausstattung.




Treppenhaus:
1 x Beleuchtung tiber Bewegungsmelder-Schaltung oder Zeitschaltung

Tiefgaragenstellplatz:
1 x Einfachsteckdose 220 V
1 x Vorbereitung fur E-Auto-Ladestation

Flur / Diele:

1 x Deckenauslass in Wechselschaltung oder Kreuzschaltung
1 x Einfachsteckdose unter dem Schalter

1 x Rauchmelder

Bad:
1 x Deckenauslass in Ausschaltung
1 x Wandauslass

1 x Doppelsteckdose

Wechselschaltung

Wohnen / Essen: )
2 x Deckenauslasse in S
2 x Einfachsteckdose unte
3 x Doppelsteckdosen
1 x Netzwerkanschluss

Terrasse / Balkon:
1 x AuRen-Wandauslass in Ausscha
1x AuRensteckdose

1 x Vorbereitung fur elektrische Markise

- Innenbeispiel -
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Eltern-Schlafzimmer:

1 x Deckenauslass in Kreuzschaltung

1 x Einfachsteckdose unter dem Schalter
2 x Doppelsteckdosen

1 x Rauchmelder

Kinder-Schlafzimmer:

1 x Deckenauslass in Ausschaltung oder Wechselschaltung
1 x Einfachsteckdose unter dem Schalter

1 x Doppelsteckdose

1 x Einfachsteckdose

1 x Rauchmelder

Gaste - WC:
1 x Deckenauslass in Ausschaltung
1 x Einfachsteckdose unter dem Schalter

Wohnungs-Abstellraum:

1 x Deckenauslass in Ausschaltung

1 x Einfachsteckdose

1 x Einfachsteckdose / Anschluss elektr. Warmwasserbereiter

19. Energie-Effizienz / Photovoltaik / E-Mobilitat

Die Wohnungen des Projekts “Alte Ziegelei entsprechen mindestens dem KfW-Effizienzhausstandard
Kfw 55 (kein QNG). Der Endenergiebedarf ergibt sich aus dem Energieausweis, dieser wird bei
Bauende erstellt.

In Erganzung zu den verbauten Luft-Wasser-Warmepumpen wird die Nutzung an erneuerbaren
Energien durch eine Photovoltaik-Anlage erweitert. Die Solarmodule befinden sich jeweils auf den
Sidseiten der Dacher, das weitere Equipment in den Untergeschossen.

Die Photovoltaik-Anlage bleibt im Besitz der BTM Wohnbau GmbH und wird durch diese betrieben. Der
generierte PV-Strom wird an die Bewohner und die WEG unter offiziellem Tarif verkauft.

Fir das Laden von E-Autos wird ein Lade- und Energiemanagement-System installiert. Alle
Tiefgaragenstellplatze kdnnen mit Schnellladestationen ausgestattet werden.
Details siehe Punkt: 33. Allgemeines - E-Mobilitat / Bezug PV-Strom

20. Aufzige

Die Gebaude erhalten jeweils Aufziige von einem namenhaften Hersteller, die vom Untergeschoss bis
ins Dachgeschoss (Eingang Maisonette-Wohnungen) fahren.

Die Aufziige erfullen die DIN 18040 und sind fur Rollstiihle und elektrische Rollstiihle geeignet. Die
Kabinengrof3e betragt 1,10m x 1,40m, geeignet fur Rollstuhlfahrer mit Begleitperson.

21. Fliesen

Im gemeinschaftlichen Treppenhaus wird Natursteinbelag als Bodenbelag und als Belag fur die massive
Treppe verlegt.

In den Wohnungen erhalten das Bad und, falls vorhanden, die Gaste-WCs Ful3bodenfliesen, die im
Dunnbett verlegt und verfugt werden. Auch im Kichenbereich ist als Sonderwunsch ein Fliesenboden
maglich.

In den Bereichen mit Bodenfliesen, die keine Wandfliesen erhalten, wird ein Fliesensockel aus
geschnittenen Bodenfliesen hergestellt.
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Alle Bodenfliesen erfillen mindestens die Rutschfestigkeitsklasse R9.

Im Bad werden die Wandfliesen in einer Standardhéhe von ca. 1,20m verlegt und verfugt. Im
Duschbereich sind die Wandfliesen deckenhoch.

In den Badern werden samtliche Installationen verkleidet.

Es sind folgende Gestaltungs- und Ausstattungsvarianten méglich: siehe Bemusterung

22. Treppen / Allgemeinflure

Die Geschosstreppen in den Treppenhausern vom Unter- bis ins Dachgeschoss werden als
Massivtreppe mit Treppenlauf aus Stahlbeton hergestellt, die Laufe sind schallentkoppelt.

Die Treppen erhalten einseitige Handlaufe, die Wande der Treppenhauser einen Streichputz in weil3.

Die Unterseiten der Treppenlaufe und Decken werden gespachtelt und erhalten einen Anstrich, Putz
oder Raufasertapete mit mittlerer Struktur.

In den Maisonette-Wohnungen werden die Innentreppen mit einer Stahl-Holz-Konstruktion (Giteklasse
Buche) erstellt.

23. Innentlren

Die Eingangstiren vom Treppenhaus in die Wohnungen werden als CPL-furnierte Turblatter mit einer
Vollspan-Mittellage und Holzzargen ausgefuhrt.

Die Innentiren in samtlichen Raumen werden mit CPL-furnierten Turblattern mit einer R6hrenstegspan-
Mittellage und Holzzargen hergestelit.

Alle Turen (auf3er im Untergeschoss) sind barrierefrei mit einer Hohe von 2,11 Meter.

Samtliche Turen sind in weiR und haben eine dreiseitige Dichtung. Andere Dekore sind als
Sonderwunsch moglich.

Die Turbeschlage sind aus Edelstahl oder Alu, in allen RAumen sind die Tiren mit Buntbart-Schldssern
ausgestattet, die Driickergarnituren in Edelstahl matt.

In den Badern werden die Tiren mit WC-Olive ausgestattet.
Sicherung der Eingangstiren siehe Kapitel 34 Allgemeines - SchlieRanlage.

Die Turen der Nebenrdume im Untergeschoss werden als Stahltiren oder ZK-Turen mit Eckzarge oder
Umfassungszarge ausgefuhrt.

24. Malerarbeiten

In allen Wohnraumen erhalten die Wande eine Oberflache nach Kundenwahl mit Tapete in mittlerer
Struktur, Malervlies oder Streichputz 0,6mm in weif3.

Die nicht gefliesten Wandbereiche der Bader erhalten einen Streichputz 0,6mm in weif3.

Alle Deckenfugen werden gespachtelt, die Decken erhalten eine Raufasertapete in mittlerer Struktur in
weil3.

Innenliegende sichtbare Holzpfetten werden originalbelassen hergestellt aber konnen als
Sonderwunsch auch gestrichen oder ge6lt werden.
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25. Bodenbelage

In den Wohneinheiten werden Vinylbdden nach den entsprechenden DIN-Nutzungsklassen inkl.
Holzsockelleisten verklebt verlegt. Die Sockelleisten werden getackert oder geklebt.

An erforderlichen Stellen werden benétigte Ubergangs- und Abschlussprofile in Edelstahl verbaut.

Der Boden kann aus den folgenden Optionen gewahlt werden: siehe Bemusterung

26. Nebenraume

Abstellrdume UG
Zur besseren Belliftung werden die Trennwéande der Abstellraume in Lamellenbauweise ausgefiihrt. Die
Tiren werden im gleichen System erstellt und erhalten ein Profilzylinderschloss.

Jeder Abstellraum erhalt ein Schild mit Zuordnungsnummer. UG-Fenster der Nebenrdume werden als
Kunststofffenster in einem Lichtschacht mit Metallgitterabdeckung ausgefiihrt. Bodenbelag in den UG-
Raumen ist Zementestrich mit grauem Anstrich. Die Wande sind schalungsglatt ohne Anstrich.

Technikraum
Ture wird als Stahltir gemafl Brandschutzanforderung ausgefiihrt. Bodenbelag ist Zementestrich mit
grauem Anstrich. Die Wande sind schalungsglatt, Lunkerlécher sind méglich.

Waschraum

Tiaren werden als Stahltiiren ausgefiihrt. Bodenbelag analog Treppenhaus. Die Wé&nde erhalten einen
Anstrich, Lunkerlécher sind moglich. Zur Entwasserung der Waschmaschinen ist eine Hebe-Anlage
notwendig.

Schleuse, UG-Flure
Tlren werden als Stahltiren ausgefuihrt. Bodenbelag analog Treppenhaus. Wande analog
Treppenhaus mit Streichputz.

- Tiefgaragen-Abfahrt -
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27. Tiefgarage / Aul3enstellplatze

Die Tiefgarage wird natlrlich bellftet. Die Tiefgaragenstellplatze werden durch Wand- oder
Bodenmarkierungen oder durch die baulichen Betonstiitzen getrennt. Die Kaufer erhalten je Stellplatz
zwei Handsender zur Bedienung des elektrischen Tores.

Der Bodenbelag der Tiefgarage ist betoniert, die Zufahrt ist gepflastert. Die Wéande und Decken sind
schalungsglatt, in gedammten Bereichen ist die DAmmung sichtbar. Die Bodenplatte der Tiefgarage
wird mit einer Beschichtung ausgefuhrt, die Wartung unterliegt der WEG.

Zur Entwasserung der Tiefgarageneinfahrt ist eine Hebeanlage notwendig.

Im AuBenbereich befinden sich befestigte PKW-Stellplatze. Die Befestigung erfolgt auf verdichtbarem
Unterbau mit wasserdurchlassigem Belag.

28. AulRenanlagen
Die gesamte AulRenanlage wird stimmig entsprechend den Vorgaben des Architekten angelegt.

Die AuRenanlagen werden, soweit moglich, in die Umgebung integriert. Die befestigten Flachen werden
mit Betonvorsatzpflaster und/oder mit Betonvorsatzplatten belegt. Die Entwasserung der befestigten
Flachen wird nach den offentlichen Vorschriften, entweder (ber Rinnen, Hofablaufe oder
Versickerungen gewahrleistet.

Entlang der AuRenwand werden bereichsweise Kies- bzw. Splittstreifen als Spritzschutz mit grober
Kdrnung eingebaut, diese werden mit Kantensteinen oder Betonvorsatzpflaster abgegrenzt.

Die vom Bebauungsplan geforderte Bepflanzung und detaillierte Ausfiihrung erfolgt auf Grundlage des
AuRenanlageplans.

Die Einheiten im Erdgeschoss erhalten eine Terrasse und Gartenanteile. Die Terrassenflachen, die den
jeweiligen Einheiten zugeordnet sind, erhalten einen Bodenbelag gemafl Punkt 11. Im Bereich der
Gartenanteile (Sondernutzungsflachen) wird Mutterboden aufgetragen, dariber hinaus kénnen im
Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und der Hausordnung von den Eigentimern
Rasenansaat, Bepflanzungen, Gelander, Einfriedungen, Grunflachen etc. selbst gestaltet und realisiert
werden.

Fur die Abfallbehdlter werden gemeinsame Stellplatze angelegt. Fur Fahrrader werden fir jede
Wohnung zwei befestigte und Uberdachte Stellplatze hergestellt.

Am nordwestlichen Rand des Grundstiicks wird ein privater Spielplatz (nur fir Bewohner des Projekts)
gemal LBO vorgesehen. Die Spielplatzflache wird von uns als Grinflache vorbereitet und die weitere
Gestaltung und Nutzung dieses Spielplatzes legt die Eigentimergemeinschaft nach eigenen
Vorstellungen im Rahmen der Hausverwaltung fest.

29. Barrierefreiheit

Die Wohnungen in den Erdgeschossen sind gemald DIN 18040 barrierefrei und haben einen
rollstuhlgerechten, ebenen Zugang. Die Bewegungsflachen fir Rollstuhlfahrer werden eingehalten. Alle
Wohnungen in den Obergeschossen sind ebenfalls schwellenfrei erreichbar und kénnen barrierefrei
gestaltet werden.

30. Kaufpreisraten
Der Kaufvertrag zwischen dem Kaufer und uns wird nach den Festlegungen der Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) notariell abgeschlossen. Die Kaufpreisraten werden nach MaBV in 7

Teilen gemall dem Baufortschritt mit den entsprechenden Meilensteinen féllig. Die untenstehenden
Kaufpreisraten dirfen von uns nur projektbezogen verwendet werden.
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1. 30% der Vertragssumme fiir die Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick, bei
Beginn der Erdarbeiten

2. 33,6% nach Fertigstellung des Rohbaus und der Zimmererarbeiten einschlief3lich
Dachflachen und Dachrinnen

3. ™% nach Einbau der Fenster, inklusive der Verglasung

4. 6,3% nach Rohinstallation der Heizung, der sanitaren Anlagen und der Elektroanlagen

5. 6,3% nach Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten), Estrich

6. 13,3% nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe

7. 3,5% nach vollstandiger Fertigstellung des Gebaudes

Die Kaufer erhalten fur Ihre Sicherheit bei Einforderung der 1. Rate eine Burgschaft Uber 5% des
gesamten Kaufpreises bis zur erfolgreichen Fertigstellung des Bauvorhabens. Diese ist mit Bezahlung
der 7. Rate zurlick zu geben.

31. Hausverwaltung / Versicherungen

Damit das Zusammenleben in der Eigentimergemeinschaft von Anfang an reibungslos ablauft und Sie
keine wichtigen organisatorischen Dinge verpassen, haben wir bereits eine lokale Hausverwaltung
ausgewahlt, die Hausverwaltung Baumann aus Tubingen / Reutlingen. Die WEG schlief3t vor
Bezugsfertigstellung den Vertrag mit dieser Hausverwaltung ab. Die Kosten fur die Hausverwaltung
werden von der Eigentimergemeinschaft gemeinsam getragen.

Fiir die Dauer der Projektrealisierung, also bis zur Ubergabe der Wohnung an Sie, schlieRen wir fir Sie
kostenlos eine Bauleistungs- und eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab. Die Hausverwaltung wird
fur Sie die weiteren notwendigen Versicherungen gemal Eigentimerbeschluss abschlieRen.

32. Bemusterung

Die in den Bemusterungen dargestellten Muster kénnen, abhéngig vom Baufortschritt, angeschaut
werden damit Sie ein umfassendes Bild von der Qualitat und dem Design unserer Ausstattung erhalten.

33. Allgemeines

SchlieRanlage

Das Gebdaude erhéalt eine Schlielanlage mit Sicherheitsprofilzylinder. Die Schliissel werden durch uns
bei Ubergabe an die Ké&ufer tbergeben, den SchlieRplan und die Sicherheitskarte erhalt die
Hausverwaltung. Die SchlieRanlage umfasst die Schllssel fir Gebaudeeingang, Wohnungseingang,
Tiefgarage und Abstellrdume. Technische Hauptschlissel werden an die Hausverwaltung Gbergeben
und im Schlusseltresor fur die Aufzugsrettung im Notfall hinterlegt.

Baureinigung

Die Wohnungen erhalten vor Ubergabe eine Baureinigung. Die Baureinigung beinhaltet das Entfernen
von los aufliegendem Schmutz (besenrein), von Schutzfolien und Aufklebern sowie von haftenden
Verschmutzungen.

Wohnungstbergabe / Gewahrleistung

Es erfolgt eine gemeinsame Abnahme der Wohnung. Nach kompletter Fertigstellung der Au3enanlagen
findet eine gemeinsame Abnahme des Gemeinschaftseigentums statt. Sie erhalten von uns eine
Gewabhrleistung von 5 Jahren nach BGB bzw. 1 Jahr fir technische Anlagen.

Risse in Bauteilen, Putzen etc., die aufgrund naturlicher bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe
wie Kriechen, Setzen und Schwinden entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

Schiutzende Anstriche von Bauteilen, z.B. Lackbeschichtungen der Treppengelander sind in
regelmaRigen Zeitabstdanden vom Eigentiimer zu prifen und zu erneuern.

Folgende Fugen werden mit einer dauerelastischen Wartungsfuge ausgeflihrt: Fugen zwischen
FuRbodenfliesen und Wandfliesen, Eckfugen zwischen Fliesen, Fugen zwischen Sanitarobjekten und
Fliesen. Wartungsfugen (DIN 52460) unterliegen nicht der Gewéahrleistung. Diese Fugen miissen vom
Kaufer in sinnvollen Abstanden eigenverantwortlich kontrolliert werden, um Schaden zu vermeiden.
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E-Mobilitat

Im Gebdude wird ein Lade- und Energiemanagement-System fir das Laden von E-Autos und das
Mieterstrom-Modell sowie die daflr bendtigten Wandlerschranke durch die BTM Wohnbau GmbH
installiert. Die komplette Infrastruktur geht in den Besitz der WEG Uber.

Alle 30 Tiefgaragenstellplatze koénnen mit Schnellladestationen versehen werden. Jeder
Wohnungskaufer kann eine Wallbox mit Anbindung des Systemanbieters an die Managementsysteme
auf Wunsch dazu bestellen, die im Zuge der Bauleistungen installiert wird. Diese beinhaltet die
Verkabelung, Anbindung an das Lademanagement, Absicherung und eine Wallbox mit bis zu 11kW
Ladeleistung eines fihrenden Herstellers mit Installation. Der Preis liegt bei 2999,00 Euro. Eine spatere
Nachristung ist moglich, allerdings kann dies auf Grund des nachtraglichen Installationsaufwands zu
héheren Kosten fiihren.

Bitte beachten Sie, dass fur den Betrieb je Wallbox eine monatliche Geblhr von 10 Euro brutto an den
Systemanbieter fir folgende Leistungen zu entrichten ist:

- Remote Entstérung, Servicehotline

- Kostenfreie over-the-air Software Updates und Fernzugriff durch Support

- Anwendungsberatung via live Video-Chat, telefonisch oder per Email

- Bereitstellung SIM-Karte fir Onlineanbindung

- Anderungen bei Nutzerwechsel

Bezug PV-Strom
Das Gebaude wird nach Bezug durch die BTM-Wohnbau GmbH (oder ein verbundenes Unternehmen)
als Stromanbieter mit PV-Strom versorgt. Diese erhalt kostenfrei das Recht an der Dachflache fur 40
Jahre Uber einen Pachtvertrag und installiert und betreibt dort eine PV-Anlage. Ebenso werden
Stromspeicher im Untergeschoss installiert. Alle Wohneinheiten sowie der Allgemeinstrom werden mit
PV-Strom versorgt. Ist der generierte PV-Strom verbraucht, wird wie herkdmmlich Strom aus dem Netz
bezogen. Die E-Auto-Ladestationen und die Warmepumpen werden nur mit Netzstrom versorgt da hier
die Leistung der PV-Anlage, insbesondere beim parallen Laden von mehreren E-Autos, keinen
signifikanten Beitrag zur benétigten Strommenge liefern kann.
Die Abrechnung erfolgt Gber einen handelsiblichen Stromliefervertrag wie folgt:
- Wohneinheiten und Allgemeinstrom:

PV-Strom - mindestens 10% unter jeweils gultigem Jahrestarif der ENBW / EVR,

falls verbraucht: Netzstrom
- E-Auto-Ladestationen und Warmepumpen:

Netzstrom - nach gultigem Jahrestarif der ENBW / EVR
Der Tarif wird jahrlich angepasst. Es gibt keine Garantie tber die lieferbare Menge an PV-Strom, da
diese wetterabhangig ist.
Da Warmwasser im Gegensatz zur Heizung auch im Sommer benétigt wird, kdnnen die elektrischen
Warmwasserbereiter in den Wohneinheiten somit zu einem signifikanten Anteil mit glinstigerem PV-
Strom versorgt werden und die Warmwasserkosten werden gesenkt.
Vor den Wohungsubergaben werden 25 Stromliefervertrage mit der BTM Wohnbau GmbH geschlossen
und die Zahler installiert. 24 Vertrage jeweils fur die einzelnen Einheiten mit den Eigentimern / Mietern
und Einen fur den Allgemeinstrom mit der WEG.
Wie gesetzlich vorgeschrieben besteht nach einem Jahr Laufzeit und danach jahrlich die Mdglichkeit
den Stromanbieter zu wechseln.
Die BTM-Wohnbau GmbH erhalt Uber den Pachtzeittaum das Recht zum Zugang zu den
Technikraumen zur Ablesung der Zahler, Reparaturen der PV-Komponenten, etc...

Sonderwiinsche

Gerne besprechen wir mit lhnen Sonderwiinsche, Ausstattungsanderungen, Grundrissénderungen und
Eigenleistungen soweit diese, je nach Projektfortschritt und Machbarkeit, umsetzbar sind. Gemeinsam
fuhren wir mit jedem Kunden Uber den Projektverlauf hin eine Checkliste mit Ihrer gewéhlten
Ausstattung und etwaigen Sonderwiinschen.

Fur unseren Aufwand bei Anderungen erlauben wir uns fiir die entstehenden Mehr- und Minderpreise
eine Bearbeitungsgebuhr in H6he von 10% zu erheben und mit der Schlussrate abzurechnen.

Flachen

Die Berechnung der Flachen erfolgt nach der gultigen Wohnflachenverordnung WoFLV Stand 11/2003.
Mafliche Differenzen der RaummalRe gegeniiber den Baueingabeplanen, die sich bei der Bearbeitung
der Ausfiihrungsplane ergeben und Anderungen aus technischen Griinden bleiben vorbehalten. Dies
gilt auch fiir die in den Planen angegebenen Installationen und Gegenstéande.
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Stand Regularien

Die gesamte Planung und Ausfihrung erfolgt auf die zur Zeit der Baugenehmigung gultigen Normen,
Vorschriften und Stand der Technik. Spatere und zukiinftige Anderungen der Regularien kénnen im
Nachhinein nicht berticksichtigt werden und hierfir wird keine Haftung oder Gewahr tibernommen.

Visualisierung
Die dargestellte Moblierung, Ausstattung, Designs, Gestaltung der AufRenbereiche, Bepflanzung,
Fahrzeuge, etc... sind als beispielhaft zu verstehen und nicht Bestandteil des Kaufvertrags.

Schallschutz

Die Gebaude werden entsprechend den anerkannten Regeln der Technik im Sinne der Einhaltung der
Vorgaben mittlerer Art und Gute entsprechend den Vorschlagen fir einen erhdhten Schallschutz nach
der DIN 4109 Beiblatt 2 geplant. Dies bedeutet, dass der Nutzer, im Hinblick auf von auf3en eindringende
Fremdgerausche ein durchschnittliches Maf3 an Ruhe in seiner Wohnung erwarten kann.

Die von aufRen eindringenden Sanitar- und Haustechnikgerdusche beschranken sich gemaR der DIN
4109/A1 auf 30db(A) (Flustern) wobei einzelne kurzzeitige Spitzen unbertcksichtigt bleiben.
Abweichend von der DIN 4109 Beiblatt 2 sichert der Bautrager innerhalb der Wohnungen keinerlei
schalltechnische Grenzwerte oder Qualifikationen zu, da aus Luftungsgriinden zwischen den Zimmern
ein Luftverbund durch Turunterschnitt oder Tirgitter herzustellen ist.

Hinweise zum Luften

Inshesondere wéhrend der ersten 2 - 3 Jahre nach Erstbezug muss aufgrund der im Bauwerk

enthaltenen Baufeuchtigkeit folgendes seitens der Bewohner beachtet werden:

- Richtiges Luften durch Lifter mit Feuchtesensor / Bedarfsliiftung oder durch mehrmals tagliche
StoRluftung, d.h. 5 bis 10 Minuten Fenster ganz 6ffnen, damit die Luft gut durchzieht und danach die
Fenster wieder schlieRen. Die relative Luftfeuchtigkeit sollte mittels Hygrometer tiberprift werden und
sollte nicht mehr als 55 % betragen.

- Richtiges Heizen, d.h. die Wohnung sollte in der Heizperiode nicht unter 17° C auskuhlen, auch
dann nicht, wenn Bewohner nicht anwesend sind.

- Mdbel sollten so aufgestellt werden, dass an den Aul3enwanden erwdrmte Raumluft ungehindert
unter, hinter und oberhalb von Mdbelstiicken zirkulieren kann. Dies ist im Allgemeinen der
Fall, wenn Mébelstlicke in einem Abstand von 5 cm von der Aul3enwand entfernt aufgestellt werden.

Sonstiges

Diese Baubeschreibung dient neben dem notariellen Kaufvertrag und der Baugenehmigungsplanung
als Grundlage, um lhnen den Leistungsumfang detailliert zu beschreiben.

Zur Anwendung kommen nur hochwertige, normgerechte Baustoffe, die nach den anerkannten Regeln
der Technik auf der Grundlage der einschlagigen DIN-Vorschriften und der VOB eingebaut und
ausgefihrt werden.

Genannte Fabrikate konnen durch Gleichwertige ersetzt werden.

Anderungen durch statische, rechtliche und regulatorische Erfordernisse oder im Zuge der
Detailplanung bleiben vorbehalten.

34. Kontakt

Fur Fragen, Hinweise, Termine etc. stehen wir gerne zur Verfugung!
Sie erreichen uns unter folgenden Kontaktdaten:

BTM Wohnbau GmbH

Ansprechpartner: Dipl. Ing. Bjorn Baur

Mobil: 0174 804 01 01

E-Mail: kontakt@BTM-Wohnbau.de
Webseite: www.BTM-Wohnbau.de
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