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Exposé

Zweifamilienhaus in Ichenhausen

von Privat. 1157qm Grundstiick. Fur Handwerker/
Familien/Bautrager

Objekt-Nr. OM-365045
Zweifamilienhaus

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:

Herr D.

89335 Ichenhausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.157,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 118,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 217,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Aktualisiert: Verkauf erfolgt mietfrei ab Ende Januar, nach Auszug des Mieters.

Dieses 1955 in Massivbauweise errichtete Ein- bzw. Zweifamilienhaus bietet auf einem 1.157
gm groflen Grundstiick viel Platz fiir Ihre Wohnideen. Mit einer Wohnflache von 118 qm (EG

ca. 61 gqm, OG ca. 57 gqm) sowie einem ausbaufahigen Dachboden mit zusatzlich rund 43 qm
lasst sich hier ein individuelles Zuhause mit insgesamt etwa 161 qm Wohnflache realisieren.

In beiden Etagen stehen jeweils

*2 Wohn-/Schlafzimmer

*1 Ktiche

*1 Tageslichtbad mit Badewanne

zur Verfligung — ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten unter
einem Dach.

Der grofie Gartenbereich bietet reichlich Platz zum Spielen, Entspannen oder Gartnern. Eine
zusatzliche Bebauung ist nicht zuléssig, das Grundstiick dient der Gartennutzung. Ein Anbau
bis zur Baugrenze ist moglich.

Renovierungsbedarf:

Die Elektrik, Wasserleitungen, Heizungsanlage sowie die Isolierung muissen erneuert werden.
Ideal fur handwerklich begabte Kaufer oder solche, die ihr zukinftiges Traumhaus nach

eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Zudem sind weitere Modernisierungsmafinahmen
notwendig, um das Haus auf den neuesten Stand zu bringen.

Ausstattung

*Massivbauweise, Baujahr 1955

* OL—Zentralheizung (Niedrigtemperaturkessel) von 1995
*Doppelt verglaste Kunststoftfenster (1993)

*Dach in den 1990er Jahren mit Tonziegeln erneuert
*Gasanschluss vorhanden

*Bodenbeldge: Linoleum, Fliesen, Laminat, Vinyl
*Glasfaseranschluss (2022)

* ausgebautes Kellergeschoss —-59 qm Nutzfldche

* durchgangig Rollladen vorhanden

Am hinteren Rand des Grundstiicks befinden sich Betonplatten und ein Kanaldeckel welcher
beseitigt werden kann.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche

La ge
Das Haus befindet sich im ruhigen, naturnahen Ortsteil Autenried, etwa 4 km von

Ichenhausen (Landkreis Gtinzburg) entfernt. Die Umgebung mit ca. 700 Einwohnern bietet
eine entspannte Wohnatmosphare.
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Der Kindergarten Sonnenschein liegt nur ca. 200 Meter entfernt — ideal fiir Familien mit
kleinen Kindern.

Entfernungen:
Ichenhausen - 4 km
Weilenhorn — 12 km
Gunzburg - 13 km
Krumbach - 19 km
Ulm - 27 km
Augsburg — 53 km

In Ichenhausen finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Schulen, Arzte und Schulen.

Die B16, sowie die Autobahnen A8 (Stuttgart-Mutnchen) und A7 (Wirzburg-Fiissen) sorgen
fiir eine hervorragende Verkehrsanbindung — auch fiir Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 475,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Hausgang

OG: Gang 3,6 qm
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Galerie

OG: Schlafzimmer 16 qm

OG: Bad 7 qm
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Galerie

OG: Wohnzimmer 16 qm

OG: Kuche 12 gqm
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Galerie
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EG: Wohnzimmer 18 qm

EG: Kiiche 13 gqm
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EG: Bad 7 qm
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EG: Schlafzimmer 17 qm
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DG: 40 gqm

A
ohne-

KG: 59 qm
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Galerie

Keller
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Heizung

Heizung
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Grundrisse

Ground Floor
Approx. 70.7 sq. metres (761.5 sq. feet)

1.00m x 0.60m (0.60m*} 1.19m x 1.98m (2.36m?)
Bathroom
Kitchen Bad Hall
. Klche 6,5 gm Gang
B 12,62 gm 4,94 gm

1.00m x 0.60m (0.60m?)

///g Lobby
Flur
‘—3

3,6 gm
£ Living Bedroom 1
e ! Room habitable
% habitable Schlafzimmer
§ Wohnzimmer 17,30 gm

17,82 gm

T—— 8.62m__ N

1.00m x 0.60m (0.60m?) 2.19m x 0.60m (1.32m?)

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Flurkarte
First Floor
Approx. 70.7 sq. metres (761.5 sq. feet)
1.49m x 0.60m (0.90m*)
Bathroom
Kitchen Bad Hall
Kiiche 6,5gm Gang
11,67 gm /_L 4,94 gm
: : 8
£ Lobb |8
% Flur y — j —2
§ 3,60 qm / g
d ==
§ Bedroom 1 Living | s
i habitable Room | §
N Schlafzimmer habitable ‘ §
16,37 gm Schlafzimmer
15,90 gm

Obergeschoss
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