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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

prima 2-Zi. Altbauwohnung mit Balkon in Berlin-Neukolln
— provisionsfrei von privat!

Objekt-Nr. OM-364769
Wohnung

Verkauf: 383.000 €

12059 Berlin
Berlin
Deutschland
Baujahr 1911 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 60,67 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 130 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Dein Altbau-Spot mit Balkon im Herzen von Neukolln

Altbau-Vibes, Balkon und Kiezleben direkt vor der Tur — willkommen in deinem neuen
Zuhause in Berlin-Neukolln.

Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 60,67 m? liegt im 3. Obergeschoss eines
charmanten Hauses aus der Jahrhundertwende — und verbindet klassischen Berliner Altbau-
Charme mit urbanem Lebensgeftihl.

Hohe Decken, teilweise erhaltener Stuck, abgeschliffene Dielen und originale Tiren sorgen fur
den typischen Altbau-Charakter. Gleichzeitig bringt die Wohnung mit viel Tageslicht und
klarem Grundriss eine angenehme Leichtigkeit mit.

Highlights auf einen Blick:

- zwei helle Zimmer mit grofztigigem Raumgefiihl

- schéner Balkon mit Zugang vom Wohnraum

- geraumige Kiiche mit Platz fur eine entspannte Sitzecke

- Speisekammer mit Fenster — ideal fiir Vorrate oder zusatzlichen Stauraum

- Badezimmer mit Badewanne

- eigene Gas-Etagenheizung

- Kellerabteil

- frisch renoviert

Ob als stylisches Zuhause fiir Singles oder Paare, als WG-geeignete Wohnung oder als smartes

Investment — hier ist alles moglich. Auch perfekt als Zweitwohnsitz in einer der spannendsten
Ecken Berlins.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

La ge
Kiezleben trifft Riickzugsort
Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstrafie — nur wenige Schritte von der lebendigen

Sonnenallee entfernt. Hier pulsiert das Leben: Cafés, kleine Boutiquen, internationale
Restaurants und angesagte Bars priagen das kreative, multikulturelle Flair von Neukélln.

Um die Ecke wartet mit ,Mausi.“ am Richardplatz, der "neue Wohlftihlort der Stunde" far
Kaffee, Drinks oder entspannte Abende. Und wenn du zwischendurch Natur brauchst: Der
Koérnerpark, das Tempelhofer Feld und der idyllische Richardplatz sind schnell erreicht —
perfekt fir Spazierginge, Sport oder einfach Sonne tanken.

Die S-Bahn-Station Sonnenallee und verschiedene Buslinien sind fuf3laufig erreichbar und
bringen dich unkompliziert in alle Teile der Stadt.

Urban, charmant und mit echtem Altbau-Charakter — eine Wohnung fur alle, die Berlin nicht
nur wohnen, sondern erleben wollen.

Interesse geweckt? Dann vereinbare gerne einen Besichtigungstermin.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Zimmer 1 mit Zugang zum Balkon
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Zimmer 1 mit Zugang zum Balkon
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Kiiche mit Abstellkammer
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Exposé - Galerie

N
N
¢
1S

NS

www.ohne-makler.net/expose/364769 Seite 7/12




Exposé - Galerie
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Balkon
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Wohnungseingang
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Treppenhaus
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Galerie

Hausansicht

Hausansicht Hofseite
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Grundrisse
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