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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Niederkassel-Ranzel

Niedrige Energiekosten durch effiziente Pelletsheizung!
Aktuell mit ONLINE/VIDEOBESICHTIGUNG moaglich

ot 5 Objekt-Nr. OM-364702
L e i Reihenendhaus

)

Verkauf: 499.999 €

Ansprechpartner:
Frau Gregor

53859 Niederkassel-Ranzel
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

RPOOL - PELLETSHEIZUNG
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 330,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 187,00 m? Garagen 2
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Traumhaus ist sehr besonders.
Vereinbaren Sie einen Termin oder chatten Sie mit uns tiber WhatsApp.

Ein Besuch sagt mehr als 1000 Worte.

Dieses grofie und helle Reiheneckhaus mit 4-5 Schlafzimmern, Wintergarten, ausgebautem

Dachgeschoss, Loggia, Dachterrasse, Schwimmbad mit neuer Technik

im Anbau und vielem mehr, lasst kaum Wiinsche offen.

Auch Ihre Fahrzeuge kénnten Sie sicher in der Doppelgarage und auf den 2-3 Stellplatzen

einer extra Parzelle mit ca. 125 gqm parken (zuzuglich 69.000 VB) und sogar extra

Mieteinnahmen generieren.

Das Haus ist gepflegt und wurde fortlaufend renoviert und hat einen mediterranen Charme.

Wir freuen uns auf Ihre Besichtigung und zeigen Ihnen gerne unser Traumhaus. Vereinbaren

Sie einen Termin, um sich selbst ein Bild zu machen.

Es punktet aufgrund von zahlreichen Extras und sehr geringen Energiekosten trotz beheiztem

Innenpool, Wellnessbereich und ca. 190qm Wohn/Nutzflache.

Keine Courtage - Privatverkauf - kein Kontakt zu Immobilienmaklern erwiinscht.

Ausstattung

- Frische Renovierung 2025

Sie kénnen sofort einziehen!

Erdgeschoss:

- Beheiztes Schwimmbad mit Schiebetiiren zum Garten
- Schwimmbad-Technik auf neuem technischen Stand
- beheizbarer Wintergarten

-Badezimmer mit begehbarer Dusche und WC

-Gaste WC

-Diele

-Vintage Kuichen-Make-Over mit neuen Geréten incl.
-Garten

1. Etage:

- Grof3e Schlafrdiume mit Einbauschrianken

- Begehbarer Kleiderschrank/Ankleidezimmer oder weiteres Kinderzimmer
- Blroraum oder Kinderzimmer mit Wasseranschluss

- Badezimmer mit Badewanne, WC

- Loggia

2.Etage:
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- Dachterrasse

-grof3es, helles, ausgebautes Dachgeschoss
-Speicher

Keller:

- beheizte Kellerraume mit Zugang zum Garten

-Partykeller Ambiente Segelboot/Piratenschiff

- zentrale und wartungsarme Pellet-Heizung mit geringen Energiekosten

-Sauna des Baujahres mit Anschluss fiir Dusche
-Waschktiche

-Schwimmbadfilteranlage

-Stauraum

-Zentalheizung

-Pellettanksilo

Extras:

- Isolierverglasung

- Dammung des Hauses

- Erneuerte Dacheindeckung mit glasierten Dachziegeln
- inklusive Einbauktiche

- Schiebetiiren Wintergarten und Schwimmhalle
- Teilweise elektrische Rolladen im EG

- Alarmsystem

- Glasfaseranschluss

- hohe Privatsphére

- Mediterraner Patio

- pflegeleichter Garten

- Bewasserungssystem Garten

- Gemauerter Aufienkamin

- Uberdachter Fahrradunterstand

- zusatzliche Parzelle mit Doppelgarage + Stellplatzen nicht incl. 69.000,—(VB)

- Verkehrsberuhigte Zone

Wir arbeiten nicht mit Maklern zusammen und verlangen keine Courtage. Es handelt sich um

einen reinen Privatverkauf.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna,

Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Provisionsfreier Privatverkauf direkt vom Eigenttimer.

Die Zeichnungen sind nicht originalgetreu und dienen zur besseren Veranschaulichung.

Originalzeichnungen und Energieausweis liegen bei Besichtigung vor. Die Angaben
Gewahr und beruhen auf den Informationen der Bauakte.

Wir freuen uns auf Ihren Besuch.
Top Objekt - Top Qualitat

Lage

Zentrale und ruhige Cityrandlage,

sind ohne

Kitas, Spielplatze, Supermarkte, Geschafte fuplaufig, alle Schulformen in der Nahe.

Anschluss S-Bahn Koéln Porz-Wahn, Autobahnanschluss, Flughafen Kéln-Bonn,
Naherholung durch Nahe zu Ziindorf Groov,

ICE Anschluss nach Frankfurt in Siegburg/Bonn,

Wahner Heide,

zahlreiche Radwege,

Vereinsleben und Sportméglichkeiten, Tennis- und Golfplatze, Hallenbad,
Fachhochschule Rhein-Sieg

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 125,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Galerie

Ganzjahriges

im Eigenheim

Schwimm-

vergniigen

Wellness
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Galerie
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ZHER

VARIATIONEN UMSETZBAR
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Galerie
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Galerie
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Architekten-
Eckhaus

Wellness mit Pool & Sauna
Energieeffizient
Sie kédnnen direkt einziehen!

provisionsfrei

Niederkassel-Ranzel
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Gymnasium
und
Gesamtschule
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

EN ERG I EAUSWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer: NW-2025-005906601 @

Energiebedarf

100

31,67 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG*
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehdlle HT'
Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert

[ Eingehalten

AammmmyeE | c | D |
0 25 5 75

l Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 125,79 kWh/(m?*a) I

Treibhausgasemissionen 7,06 kg CO2-Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf:

125,79 kWh/(m?*-a)

E | F
125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Verfahren
kWh/(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
B Verfahren nach DIN V 18599
WI(m2K) O Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

(@ Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

1ii m Verbmdung mn Absatz 2 oder 3 GEG )

O Warm §71¢]

o Suomdml(ung (3 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71 e)

O Hei, fur By oder

(87119)

& idheizung (§ 71 h)
8 Solarthermie-Hybridheizung B71h)

i .(§71Absalz$)

Anteil der Wi

® fur Heizung & flr Warmwasser
a Nutzung zur Erﬁlllung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE dlﬂ‘ Anlag

Vergleichswerte Endenergie 4

[;'.»ul Al s1l‘ ©i o | el m
g/

Art der erneuerbaren Energie % Einzelan
R ey Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Summe & unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
0 Nutzung bei Anlagen, fﬂr die die 65%-EE-Regel nicht gilt *: wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
AR o Smeunbise e Anteil E€1° angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Summe & Gebaudenutzflache (Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die
O weitere Eintrige und ingen in desAriage Wohnflache des Gebéudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises - nur bei einem g is mit

2 nur bei sowie bei g im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
s Mehrfachnennungen moglaeh

4 EFH: Einfami rfami

S Anteil der Ei 9 an dev b Vag

S Antel EE an der i g der Ei gelaller Anlag

g,

lic Eintrége in de' Anlage
’ Anlagen dte vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
oder werden sind oder einer Uber- gangsregelung

gemas g im Einzelfall
10 Anteil EE an der Wanneberensteﬂung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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