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Exposé

Wohnung in Mering

Familien-Unikat auf zwei Ebenen - GrofBziigigkeit mit
auBBergewohnlicher Handschrift

‘Wohnung 5

4 Zimmer auf 2 Ebenen mit Siidostbalkon ObJekt_ N r. OM _364677
Wohnung

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Via Claudia Immobilien, Franziska Schonwetter

86415 Mering

Bayern
Deutschland
R ———
Baujahr 2025 Ubernahmedatum 30.07.2027
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 111,88 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 56.500 € Tiefgaragenplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 4 Zimmer Wohnung mit ca. 111,41 m? ist eine architektonische Premium
Raritat, die auf dem aktuellen Markt keine vergleichbare Alternative hat. Die zwei Ebenen
eroffnen eine Wohnwelt, die Familienfreundlichkeit, Exklusivitidt und Raumgefiihl auf
hochstem Niveau vereint.

Der lichtdurchflutete Stidost Balkon und die auf3ergewéhnliche Grundrissgestaltung machen
dieses Zuhause zu einem einzigartigen Angebot, das nur ein einziges Mal verfligbar ist — ein
Objekt fr Familien, die das Besondere suchen und Wert auf stilvolle Grofztigigkeit legen.

Auf einem wunderschoén gelegenen Grundstiick an der Paar bauen wir far Sie zwei
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 14 exklusiven Eigentumswohnungen und Tiefgarage.

In dieser naturnahen Idylle kénnen Sie Ihren Traum von Wohlfiihlen und Wohnen erlebbar
machen. Es erwartet Sie eine anspruchsvolle Architektur in edlem Design, sehr ansprechende
Grundrisse und viele andere Annehmlichkeiten.

Jede Wohnung fur sich bietet ihren ganz eigenen Reiz. Sei es die Raumaufteilung, die Nahe
zum beruhigenden Flisschen Paar oder die Balkone und Terrassen, die einen wunderbaren
Ruickzugsort bieten.

Es stehen Ihnen, je nach Ihren Anforderungen und Bedurfissen, unterschiedliche Grundrisse
mit den Gréfien von ca. 42 qm bis ca. 165 qm zur Verfliigung.

Sie erreichen alle Wohnungen barrierefrei von der Tiefgarage bis in das Dachgeschoss.

Ausstattung

Wir bauen mit Herz, Hand und Verstand - als ware es unser eigenes Zuhause. Unser Motto ist:
"Aus der Region, fiir die Region". Die Ausstattung Ihrer Wohnung erfolgt nach Ihren Wiinschen
und Vorstellungen auf Basis der Baubeschreibung.Das Gebaude:

-> Tiefgarage und Keller in wasserundurchlassiger Ausfiihrung

-> Auflenwinde in hochgeddmmten 36,5 cm starken Ziegeln

-> Auf3enwandflachen mit qualitatshohem dreilagigen Maschinenputz

-> Hochwertige Spenglerarbeiten

-> Qualitatsmarkenfenster in Kunststoff mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

-> Samtliche Wohnungseingangstiiren in Schallschutzklasse III

-> Sicherheitshaustiire, Videosprechanlage

-> Luft-Wasser-Warmepumpe

-> Elektrische Rollladen

-> KfW 55 Effizienzhaus

Die Innenausstattung;:

-> hochwertige Innenttiren

-> Qualitatsfliesen in Bad und WC

-> hochwertiges Feinsteinzeug im Treppenhaus

-> Bodenbelage in Wohn- und Schlafbereich in Parkett, Vinyl oder Laminat

-> gehobene Sanitareinrichtung inkl. beleuchtetem Kosmetikspiegel
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Sonderwtinsche sind nach Absprache méglich. Eine eingehende Beratung durch unser Team
wird stets gewdhrleistet.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Sonstiges
Via Claudia Wohnbau GmbH

Lechring 2

86836 Untermeitingen

Tel. 08232-9955959

Geschéftsfiihrer Wilhelm Mogele

Amtsgericht Augsburg HRB 37356

Steuernummer 102/141/40476

Lage

Die Marktgemeinde Mering im Landkreis Aichach-Friedberg (Regierungsbezirk Schwaben in
Bayern) ist ein moderner, aufgeweckter und gleichzeitig idyllisch und landlicher Ort. Mering ist
Heimat fir rund 15.000 Einwohner. Mit seinen Ortsteilen Baierberg, Meringerzell und
Reifersbrunn umfasst Merings Gemarkungsflache 2.649 Hektar.

Eine intakte Infrastruktur mit einer gut funktionierenden Verwaltung, einem facettenreichen
Geschaftsleben und vielen sozialen, padagogischen und kulturellen Einrichtungen macht die

Marktgemeinde Mering zu einem der beliebtesten Ansiedlungsziele im GrofSraum Augsburg.

Durch die giinstige Lage und die sehr gute Anbindung bietet Mering auch fiir Pendler einen
optimalen Standort.

Vom ortseigenen Bahnhof erreichen Sie Munchen in ca. 20 Minuten, Augsburg in ca. 17
Minuten. Die nahegelegene A8, B17, B2 ermdglichen von hier aus schnelle
Anschlussmoéglichkeiten in Richtung Stuttgart oder Miinchen. Den Munchener Flughafen
erreichen Sie in ca. 40 Autominuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Ansicht Stidwest
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Galerie

Mering von oben
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Grundrisse
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Grundrisse

2023-047 Via Claudia, Mering Il, 2 MFH+TG
121

Schiafen
19.48m2

Architekturbiiro FuR GmbH Sonthofener Stralle 26 - 87545 Burgberg 08321/66 82-0

moths@architekt-fuess.de B scwsens
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Grundrisse
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Architekturbiro FuR GmbH Sonthofener Stralle 26 - 87545 Burgberg 08321/66 82-0

moths@architekt-fuess.de B sensens
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