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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Rees

Modernes Einfamilienhaus in Rees — Wohnen mit Stil und
Effizienz auf 1.250 m2 Grundstiick

o

Objekt-Nr. OM-364549
Einfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:

Akbari

Telefon: 0176 84909571

46459 Rees

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.250,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 187,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! In einer ruhigen und naturnahen Lage von Rees —
einem staatlich anerkannten Erholungsort — entsteht dieses exklusive, freistehende
Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung, energieeflizienter Bauweise und grof3zligigem
Platzangebot. Mit rund 1.250 m? Grundstticksflache bietet diese Immobilie alles, was Sie sich
fiir ein komfortables und nachhaltiges Familienleben wiinschen.

### **Das Wichtigste auf einen Blick:**

* #*Grundstiicksgrofe:** ca. 1.250 m?

* **Baujahr:** 2025 (Neubau)

* #Zimmer:** 4 Schlafzimmer, 1 Buro, 3 Bader, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche (vorbereitet
fiir Kochinsel), Hauswirtschaftsraum

* **Heizung:** Daikin Warmepumpe mit FufSbodenheizung in allen Raumen
* #[LGftung:** Zentrale Pluggit-Luftungsanlage (Frisch-/Abluftsystem)

* **Rollladen:** Elektrische Rollladen an allen Fenstern

* **Netzwerk:** LAN-Anschliisse in jedem Zimmer

* **Keller:** nicht unterkellert

### **Ausstattung & Highlights:**

* *#*Grofformatige Feinsteinzeugfliesen (80 X 80 cm)** in elegantem Beige im gesamten
Wohnbereich

* **Glatte Wande in Q4-Spachtelqualitat**, gestrichen in der Designerfarbe *,Cosy** (Schéner
Wohnen)

* **Moderne Innentiren** mit hochwertiger Verarbeitung und zeitgemafiem Design
* **Bodentiefe Fenster** fiir maximale Helligkeit und ein offenes Raumgefiihl
* #*Energieeffizienz:** KIW-Energieeffizienzhaus (Energieausweis liegt zur Ubergabe vor)

Die Kiiche ist offen gestaltet und bereits fiir eine moderne Einbaukiiche mit Kochinsel
vorbereitet — hier kdnnen Sie Ihre individuellen Vorstellungen noch frei umsetzen.

Ausstattung

Ob als stilvolles Familiendomizil oder als langfristige Wertanlage — dieses Neubau-
Einfamilienhaus vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und zukunftssichere
Energieeflizienz auf ideale Weise. Ein Haus, das IThnen Raum zum Leben, Entfalten und
Geniefien bietet.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Rees, einer charmanten Stadt mit
historischem Flair und hoher Lebensqualitat. Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten:
eine **griine, naturnahe Umgebung** mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten sowie eine **gute
Infrastruktur**.
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* **Erholungswert:** Rees ist als Kurort bekannt und bietet zahlreiche Rad- und Wanderwege,
Naherholungsgebiete und den beliebten Kanal, der bis in die Niederlande fiihrt.

* **Familienfreundlich:** Kindergarten, Grundschulen und ein Gymnasium befinden sich in
der Nahe.

* #*Einkauf & Versorgung:** Die historische Altstadt bietet vielfaltige Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Cafés und Arzte.

* **Verkehrsanbindung:** Gute Anbindung an das tiberregionale StrafSennetz — auch fir
Pendler attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/364549/ Seite 10/14



Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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