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Exposé

Bauernhaus in Schneverdingen Wintermoor

charmantes Bauernhaus fiir Familie, Tiere und vieles
mehr

Objekt-Nr. OM-364059
Bauernhaus

Verkauf: 397.000 €

Ansprechpartner:
Meike Hopfner

29640 Schneverdingen Wintermoor

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1918 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 10.000,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 190,00 m? Carports 1
Nutzflache 180,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Bauerhaus aus dem Jahr 1918 liegt in ruhiger Lage im Heidedorf
Wintermoor (Schneverdingen) und steht auf einem ca. 2.000 m? grof3en Grundstuick.

Es prasentiert sich heute im gemutlichen Landhausstil mit einer grof3ziigigen Wohnktiche mit
Kochinsel und offenen Sichtfachwerk-Elementen im angenzenden Wohnbereich. Im
Erdgeschoss befinden sich zudem ein Badezimmer, eine praktische Waschkiiche mit
Nebeneingang und ein weiteres Zimmer. Im Obergeschoss gibt es ein Badezimmer und drei
grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer. Die robusten Dielen- und Fliesenbéden machen das
Leben unkompliziert.

In nur wenigen Minuten erreicht man die zum Haus gehérende Sommerweide mit tiber
8.000m? - perfekt flir Pferde oder andere Weidetiere. Die holzerne Remise dient als Offenstall,
die geraumige Scheune bietet Platz fiir Lager, Futter, Werkstatt oder weitere Stallungen. Dazu
gibt es ein Carport mit 2 Stellplatzen.

Ein Haus mit Seele - Raum zum Leben — und allem, was das Herz von Familien und
Tierfreunden begehrt.

Ausstattung

Das Objekt wurde 2017 zu Wohnzwecken renoviert, jedoch nicht grundlegend saniert. Die
Wohnraume und das Dachgeschof3 sind geddmmt, es wird mit einer Gaszentralheizung aus
dem Jahr 2000 beheizt und hat isolierverglaste Holzfenster aus dem Jahr 2017.

Dieses Haus ist ein Altbau mit all seinem Charme, aber auch mit Bedurfnissen. Grundsétzlich
funktioniert alles und das Haus kann bezogen werden.

Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Schulen, Kitas und vielfiltige Freizeitangebote in der Stadt Schneverdingen (nur 7 km
entfernt), dazu Natur pur direkt vor der Tir — von Wald tiber Heide bis zum Moor.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 148,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
°
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS v

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 20, Juli 2022
Berachneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2024-004917651 2
Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen Bs kg CO,-Aquivalent {m*-a)

Endenergiebedart dieses Geblllos
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L gebadar! dieses Gebdiud

Anforderungen genit GEG * rtalerostng tahy

; { Vortatronsrach G4 ¥ 41086 und DIN ¥ 476130
Prrdranjeacke st 1 Vertarren nach DN V 16550
Is-Wat 1643 YWt Asforderungawen 74 KW a) ] Regeung nach § 31 GEG (Mool et seertshine]

W Varainustangen nuch § 0 Avwstz 4 GEG

Enecontische Cuowil dor Qubdudstale H, '
ItV 036 Yot K| Actorcmrungewent 056 VRF IO
Soswredichar Warmanchotz (bel Nosbas) O vingetudten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 148,8 kWh/(m* a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergle *
Nutzung emeserbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und
Kalteenergichedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG - el o | | SR

Antell der 26 ﬂ T8 100 125 10 4TS 0 zu 3280
Deckungs. PRichiertd.
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MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energlon zur Dock-
ung des Wieme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Ma-

¥ ‘

nnkeme nach § 45 GEG oder als Kombination gemid § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfllit.
é ’ ) } 0a8 GEG 188s1fix die Berschung des Energlabaderts unterschiediiche
£ Die Anfardanangen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfatvenzu, de im Einzetfal 2u uaterschindichen Erpatnissan fitven
sind singehaten egensiandantisierer Rancbedi wes
[ Malnahma nach § 45 GEG in Kombinabon gamai § 34 Absatr 2 mhanWﬂomm’ hi ouf den wn
GEG. Die Andorderungen nach § 16 GEG werden uen % Enarpievertrauch Dieausos, der Sk -
unterschritten. Anted der Pfichlerfilng. % zische Werka nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutziache

{Aw, g im Allgemeinen gréBar ist als die Wohnache des Gebdudas.
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