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Exposé

Einfamilienhaus in Spantekow

Galeriehollander-Miihle in Vorpommern -
Liebhaberobjekt

Objekt-Nr. OM-363689
Einfamilienhaus

Verkauf: 435.000 €

Ansprechpartner:
Olm
Mobil: 0157 56426657

17392 Spantekow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 5.340,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 148,80 m? Carports 2
Nutzflache 218,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um eine Galeriehollander-Mtihle, erbaut um
1900, die 2000 komplett saniert und liebevoll zu Wohnzwecken umgebaut wurde.

Der unter Denkmalschutz stehende Galeriehollander wurde 2000 fachgerecht komplett neu
aufgebaut und restauriert, die ehemalige umlaufende Galerie wurde neu angebaut. Von hier
hat man einen traumhaften Rundumblick auf die gesamte Umgebung.

Ausstattung

Vom Eingangsflur betritt man ein grofziigiges Treppenhaus. Von dort gelangt man in 2
Zimmer, ein Masterbad mit Sauna und einen Hauswirtschaftsraum mit dem Nebeneingang.

In der ersten Etage befinden sich eine Kiiche (Einbauktiche verbleibt), ein Gastebad mit WC
und Dusche und zwei Zimmer. Von dieser Etage ist tiber eine Leiter ein Zwischenboden
erreichbar, der als Lagerflache genutzt werden kann.

Uber eine Wendeltreppe gelangt man in das 2. Obergeschoss mit einem grof3ziigigen
Wohnzimmer mit 6 Panoramafenstern fiir einen ungestorten Blick in die Landschaft. Es gibt
hier zuséatzlich eine kleine Abstellkammer.

Uber eine Raumspartreppe geht es von dort in das 3. Obergeschoss. Dieses kann als
Lagerboden oder anderweitig genutzt werden. Von diesem Boden gelangt man tiber eine
weitere Treppe in die Miihlenkappe mit Zugang zu den 4 Dachfenstern.

Das ursprunglich zur Mihle gehérende Trafohauschen (um 1950 erbaut) wurde ebenfalls
komplett saniert und mit der Heizungsanlage fiir die Miihle ausgestattet. Zusatzlich sind hier
eine separate Toilette und ein Waschbecken installiert.

Geniefien Sie das Wohnen tiber 3 Etagen und einen wunderschénen Panoramablick mit
Kranichflug im Herbst sowie Sonnenauf- und Sonnenuntergingen das ganze Jahr.

Das Grundstiick ist komplett eingefriedet und wurde mit Obst- und Laubbaumen,
Bluhstrauchern sowie einer umlaufenden Feldahornhecke angelegt. Ein Teil des Grundstiicks
wird als Blumen- und Gemiisegarten genutzt.

Ein grofies und ein weiteres kleineres Feuchtbiotop bieten Froschen, Lurchen, Fischen und
Voégeln einen naturnahen Lebensraum.

Aufteilung der Etagen:

Erdgeschoss: Eingangsbereich, Treppenhaus, 2 Zimmer, grof3es Bad (Wanne, Du, WC, Bidet)
mit Sauna, Hauswirtschaftsraum

1. Etage: 2 Zimmer, Kiiche, kleines Bad (Du, WC), umlaufende Galerie
2. Etage: grof3ies Wohnzimmer mit Panoramablick, Abstellkammer
3. Etage: Boden

Sonstige Nebengebaude: Trafohaus (mit Heizung, Waschbecken, WC), Gartenhaus und
Finnhttte

Heizung: Gasheizung Brennwerttherme (2021 erneuert) mit Fliissiggas (Erdtank 5000 Liter)
betrieben (Erdgasanschluss liegt an)

Anschliisse: Wasser, Abwasser (zentral), Strom, Gas, Telefon (DSL, Glasfaseranschluss)
Energieausweis: laut Gesetz nicht erforderlich (Denkmalschutz), Energieverbrauch
entsprechend Einfamilienhaus, da eine sehr gute Dammung des Gebaudes bei der Sanierung
2000 erfolgt ist.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

La ge
Der Galeriehollander befindet sich nahe der Usedomer Ostseektiste stidlich von Anklam. Die

Autobahn A20 in Richtung Berlin (180 km) und Hamburg 290 km) ist schnell erreicht. Die
Stadt Usedom ist nur 25 km und die Strande von Usedom sind nur 50 km entfernt.

Zusatzlich zu Anklam mit dem Naturschutzgebiet Peenetal besteht eine gute
Verkehrsanbindung in Richtung der Hansestadte Greifswald und Stralsund sowie den Stadten
Friedland und Neubrandenburg.

In Anklam findet man alle Einkaufsméglichkeiten, Arzte sowie Krankenhaus, Grundschulen,
weiterfiihrende Schulen und ein Gymnasium, Schwimmbhalle, Museen, Theater, diverse
Vereine und einen Bahnanschluss der Strecke Berlin — Stralsund.

Es verkehren Regionalziige und der IC/ICE Stralsund-Berlin. Anklam ist bekannt als
Hansestadt und Geburtsstadt der Flugpioniere Otto und Gustav Lilienthal.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule
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Galerie

Winteransicht

Eingangsbereich
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Galerie

Altes Mtihlrad
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