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Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Erdgeschosswohnung in Neu-Ulm
3(4 Zi) EGW Direkt neben Donau/Miinsterblick in Neu-

2019

3,00
91,00 m?
5,00 m?
Holzpellets
47.000 €
249 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/363541/

Ulm

Objekt-Nr. OM-363541
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 478.000 €

Ansprechpartner:
DK Patchala

Sand Str. 2
89231 Neu-Ulm
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

1

Erdgeschoss

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Immobilie ist eine Wohnung mit einladendem Flair.
Moderne Wohlftihloase mit traumhaftem Ausblick — Ihr neues Zuhause!

Diese lichtdurchflutete und stilvolle Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer
erstklassigen Lage.

Die grofiztigigen Raume sind perfekt aufeinander abgestimmt und bieten ein angenehmes
Wohngefiihl.

Ein hochwertiger Bodenbelag, bodentiefe Fenster und eine offene Raumgestaltung sorgen fir
eine einladende Atmosphare.

Die moderne Kiiche (inkl. im Preis) ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und ladt zum
Kochen und Genief3en ein.

Das elegante Badezimmer bietet einen Hauch von Luxus mit modernen Armaturen und
stilvollem Design.

Der geraumige Balkon/Terrase erdffnet einen herrlichen Blick und ist ideal fir entspannte
Stunden.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung, nahegelegenen Einkaufsmoglichkeiten und
Grunflachen genief3en Sie eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und Ruhe.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Zuhause begeistern!

Wiinsch: "Besichtigungstermin mit Finanzbestatigung Nachweis". Danke.
EG mit Sondernutzungrechte von Garten.

2 Schalfzimmer und 3te ist Optional.

Frei (flexibel) je nach Notar.

Garage zzgl. 47000 €

Donau/Miunsterblick mitten in Neu-Ulm

(far Druckfehler und Irrtiimer wird keine Haftung tibernommen)
Ausstattung

-Parkett

-Bodentiefe Fenster

-Fufsbodenheizung

-Grof3e Garten (Sondernutzungrechte)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
- 899 m2 Grundsttick Flasche.

- ca.20 m2 Garten (Sonder/Eigennutzung)
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Lage
Das Objekt finden Sie in lebendiger mitten in Neu-Ulm direkt neben Donaufluss, Donauklinik
mit Munsterblick.

In unmittelbarer Umgebung der Immobilie gibt es einige Buslinien. Zu Fuf3 erreichen Sie
einige Restaurants, Arzte, Cafés, Backereien und ein Einkaufszentrum.

Augierdem gibt es einige Bars, Fitnessstudios, Griin- und Parkanlagen, Modegeschafte und
Buchhandlungen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht
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Haupt Eingang

Eingang (Barrierfrei)
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Kinder Schlaf Zi
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Flur
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3te Zimmer Optional

==

Garten blick (3 Zi-Optional)
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WC/Bad
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Garage Einfahrt

Tiefgarage Eingang
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Galerie

Gelbersack Kartonage Mullraum
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Grundrisse

3/4-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnung 4.0.2 m’
Diele 6,76
Baa 572
Schivien 13.26
Wohnernvessen 3922
Kochen 57
Zimmee ) 1044
Terasse (0% der Feefdche) a0
gesamt ca. 90,60
OPTION MIT

ZUSATZLICHEM ZIMMER 1l

Wohnung 4,0.2 m?
Diele 6,76
Bad 5.72
Schiglen 13.26
Wohnevtsen 2808
Zimmeroption 1,14
Kochen 572
Zimmer ) 10,44
levasse (509 der f redache) 920
gesamt ca. 90.32

Malstaby 1125
c— re——— o
0 | 2 3 B Sm

Unverdrdiche lusteeon
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