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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bochum

Attraktives Mehrfamilienhaus 6 Balkone 4 Garagen
Garten in Bochum provisionsfrei zu verkaufen!

Baujahr 1966

Grundsttuicksflache 688,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 15,00
Wohnflache 460,00 m?
Nutzflache 160,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/362502

Objekt-Nr. OM-362502
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 969.900 €

Ansprechpartner:

Joachim Freiesleben - Gerfried Gogolin

44869 Bochum
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

12

9

4

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

FREIESLEBEN-IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses attraktive Mehrfamilienhaus mit 8
Wohnungen, 6 Balkone, vier Garagen in einer der besten, ruhigen und gepflegten
Wohngegenden von Bochum Wattenscheid / Eppendorf als rentable Kapitalanlage.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1966 in massiver Bauweise und voll
unterkellert auf einem ca. 688m?2 grofien Eigengrundstiick errichtet.

Es bietet ca. 460m? Wohnflache verteilt auf acht sehr gepflegte Wohnungen.

Jeweils drei Wohnungen befinden sich im Erd- und Obergeschoss, zwei Wohnungen im
Dachgeschoss.

Die ca. 71m? grole Wohnung im Erdgeschoss bietet ein Wohn-/ Esszimmer mit Zugang auf die
Loggia, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine Kiiche mit Essbereich, ein Badezimmer mit
Badewanne und eine Diele mit Abstellraum.

Die ca. 46m? Wohnung im Erdgeschoss bietet ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer mit Zugang
auf die Loggia, eine Kiiche mit Essbereich und Abstellraum, ein Duschbad und eine Diele.

Die ca. 41m? Wohnung im Erdgeschoss bietet ein Wohnzimmer mit Schlafbereich und Zugang
auf die Loggia, eine Kiiche mit Essbereich und Abstellraum, ein Duschbad und eine Diele.

Die drei Wohnungen des Obergeschosses sind identisch zu den Wohnungen im Erdgeschoss
gebaut.

Die ca. 62m? grofie Wohnung im Dachgeschoss bietet ein Wohn- / Esszimmer, ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine Kiiche mit Essbereich, ein Badezimmer mit Badewanne,
sowie eine Diele mit Abstellraum.

Die ca. 76m? grofie Wohnung im Dachgeschoss bietet ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, zwei
Kiichen, zwei Duschbader und zwei Flure (es waren urspriinglich zwei Wohnungen, welche
zusammengelegt wurden.)

Im sehr gepflegten Kellergeschoss des Hauses befinden sich neben dem Hausanschlussraum
und dem Raum fiir den Oltank 9 separate Kellerrdume, eine Waschktiche, ein Trockenraum,
ein Gemeinschafts-Abstellraum fiir Fahrrader etc. und ein Flur.

Der Spitzboden bietet zuséatzliche Nutzflache.

Alle Wohnungen und der Keller sind tiber ein helles, freundliches Treppenhaus erreichbar.

Auf der strafienabgewandten Seite des Hauses 1adt ein pflegeleicht angelegtes
Gartengrundstiick zu schénen Stunden im Freien ein.

Direkt daran angrenzend ist der hochwertig gepflasterte Hof mit vier Garagen fur die PKW.
Ein zusatzlicher PKW-Stellplatz befindet sich seitlich links neben dem Haus.

7 Wohnungen des Hauses, die Garagen sowie der PKW-Stellplatz sind vermietet. Die ca. 62m?
grof3e Dachgeschosswohnung wurde aktuell leergezogen.

Beheizt wird das Haus mit einer Olheizung, bei welcher im Jahr 2023 der Brenner durch
einen neuen und schadstoffreduzierten Blaubrenner sowie im Jahr 2024 der Warmetauscher
durch einen hochwertigen und neuen Warmetauscher ersetzt wurde.

In den Jahren 2013 bis 2014 wurden umfangreich die Bader des Hauses sowie die
Wasserleitungen und Warmwasserspeicher im Keller renoviert.

Zudem wurden die Wohnungen im Laufe der letzten Jahre durchgehend modernisiert.
Das Dach ist gedammt.

Die jahrliche IST-Mieteinnahme kalt betragt: 30.264,-€. (Entspricht ca. 3,14% Rendite)
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Die jahrliche SOLL-Mieteinnahme kalt betragt: 44.503,20€. (Entspricht ca. 4,59% Rendite)
Diese SOLL-Mieteinnahme kann durch Anhebung der Mieten und Vermietung der aktuell

leergezogenen Wohnung erreicht werden.

Die jahrlichen Grundbesitzabgaben betragen: 4.792,54€

Der im Stidwesten der Immobilie direkt angrenzende Gebaudekomplex, bestehend aus einem
Bungalow und einem Zweifamilienhaus, wird ebenfalls durch unser Unternehmen zum Kauf
angeboten. Es besteht daher die Moglichkeit, beide Immobilien zusammen zu erwerben. Bei

Interesse erhalten Sie gerne auch fur diese Immobilie ein Exposé.

Ausstattung

- Lukratives, sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Massive Bauweise

- Vollkeller

- Baujahr 1966

- Ca. 460m?2 Wohnflache

- 8 Wohnungen

- 6 Loggien

- Bader in den Jahren 2013 - 2014 renoviert
- Weitere Nutzflache im Spitzboden

- Ca. 688m? Grundstiick

- 4 Garagen

- 1 PKW-Stellplatz

- Gepflasterter Hof

PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER

Sie moéchten sofort besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Anfrage tiber das Kontaktformular oder per eMail, wir

kontaktieren Sie umgehend.

Schriftliche Anfragen werden deutlich schneller bearbeitet als telefonische Anfragen!

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Dies ist ein freibleibendes Angebot der
FREIESLEBEN GmbH,

Viktoriastraie 45

44787 Bochum

Tel.: 0234 - 92 56 98 00
immobilienmakler12.de

Sie konnen uns MONTAG bis SONNTAG

www.ohne-makler.net/expose/362502
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von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr telefonisch erreichen. Am Wochenende bieten wir Ihnen zuséatzlich
unseren Service fir Immobilienbewertungen, Objektbesichtigungen und das Persoénliche-
Kennenlernen.

Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Auskiinfte der Eigenttimer und Behorden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung
ubernommen werden. Dartuiber hinaus kann fur das Objekt keine Gewahr tibernommen und
fur die Liquiditat der Vertragspartner nicht gehaftet werden.

Sie mochten Ihre Immobilie auch professionell vermarkten lassen?

- Nutzen Sie unseren kostenfreien Service und lassen den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
durch einen unserer Immobilienspezialisten schatzen.

- Optimieren Sie die Verkaufschancen Ihrer Immobilie, indem wir einen speziell auf Ihr Objekt
abgestimmten Vermarktungsplan erstellen.

- Nutzen Sie unser hervorragendes, bundesweites Netzwerk um Ihnen Kaufinteressenten
zeitnah zuzufiihren. 100te Interessenten warten auf Sie!

Rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!
Zentrale Munsterland: Tel.: 0251 - 39 444 998
Zentrale Ruhrgebiet: Tel.: 0234 - 92 56 98 00

Lage

Dieses hochwertige Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gepflegten
Wohngegend des begehrten Bochumer Ortsteils Eppendorf

Eppendorf bietet mit ausgedehnten Grunflachen, dem Stidpark sowie der Nahe zur Ruhr und
den Ruhrauen viele Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien.

Samtliche Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich in dem kleinen
Stadtteilzentrum. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und
auch die Hattinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Gassen und Fachwerkhausern sind sehr
gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere
Schulen und Kindergarten liegen in teilweise fuflaufiger Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A40 und die A448 sind die umliegenden Stadte des
Ruhrgebiets mit dem PKW bequem und schnell zu erreichen.

Durch das gut ausgebaute Netz des OPNV gelangt man ebenfalls ziigig die umliegenden Stédte.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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1€ausSwels

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

152,93 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Galerie

Hausansicht hinten
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Galerie
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Hauseingang
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Galerie

Wohnzimmer

Blick von Loggia
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Kuche

Duschbad
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Wohnzimmer
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Duschbad
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Galerie

Gartengrundstiick
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Hof mit Garagen
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