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Exposé

Einfamilienhaus in Oberaula

Einfamilienhaus Siuiidhanglage Oberaula

Baujahr 1965
Grundstuicksflache 817,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnfldche 167,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/362469

Objekt-Nr. OM-362469

Einfamilienhaus

Verkauf: 215.500 €

36280 Oberaula

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

4

2

1

Zentralheizung

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus (Hanglage) mit UG,
EG und DG. Im UG ist eine - vermietete - Einliegerwohnung (2 ZKB F = 48 m2) sowie
Kellerraume, Waschkiiche und Heizungskeller. Im EG (vermietet) 5 ZKB (F = 95 m2) mit
Gastetoilette und im DG (F ~24 m2 - Kniestock) ein ausgebauter Wohnraum. Die UG und EG-
Wohnungen haben eine komplett getrennte Versorgungsstruktur.

Wohnflache ca. 167 m2

Ausstattung

siehe Exposé

Fugpboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

siehe Exposé

Lage

Gemeinde Oberaula - Kerngemeinde - Stidhanglage. Wohngebiet. Grundstiick 817 m2
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 166,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Bild 5

Strafienseite
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Galerie

Bild 1

Bild 2

Strafenseite und Ostseite
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Grundrisse

Grundrissskizze in Oberaula

Untergeschoss
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Grundrisse

Grundrissskizze in Oberaula

Erdgeschoss
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Anhidnge

1. Objektbeschreibung
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viii. Beschreibung der baulichen Anlagen

Wohnhaus

Art: Bei dem nachstehend naher beschriebenen Geb3aude
handelt es sich um ein freistehendes unterkellertes Ein-
familienhaus mit Einliegerwchnung und teilweise ausge-

bautem Dachboden.
Geschosse, Mutzung: UG: (Mordseite) Kellerraume, Heizraum, Ollagerraum;
(Sadseite) Wohnraume der Einliegerwohnung
EG: Wohnraume
DG: Raum (beheizbar), unausgebauter Spei-
cher;
Alter: Baujahr 1965
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Bauweise und Ausstattung:
Konstruktionsart:
Aulenwande:

Dach:

Fenster:

Aulentiren:

Innenwande:

Innentdren:

Decken:

Treppen:

Bodenbelage:

Sanitareinnchtungen:

2025_Exposure_Verkauf
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Massivbau

Mauerwerk, Aultendammung Westgiebel (1998);
Fassade: Putz mit Anstrich

Satteldach, Holzkonstruktion, Eindeckung mit Betondach-
steinen, Dammung der oberen Geschossdecke (1980er)
und Dachschragen (Restausbau in 2024); Dachrinnen und
Fallrohre aus Zinkblech

Holzfenster mit Zweifachverglasung, teils Kunststofffenster
mit Zweifachverglasung (1987, 2018); Kunststoff-Rollla-
den, Nicht-Wohnraume im UG: Metallkellerfenster, Dach-
speicher: Holzfenster mit Einfachverglasung

Haupteingangstor (EG): Holztor mit Glasausschniti;
Haustar (Wohnung UG): Kunststoffior mit Glasausschnitt;
MNebeneingang (UG): BEinfache Holztir mit Glasausschnitt;
Balkontor: Kunststofftor (1987) mit Zweifachverglasung

Massiv- und Leichtbauwande;

Wandfiachen: tapeziert, Kelleraume - Pulz mit Ansirich
Innentdren mit Fumieroberfiache; Holztiren mit Ansirich,
teils mit Glasausschnitten, Nicht-Wohnraume im UG: Holz-
bretteriar, FH-Tar

Massiv- und Holzbalkendecken;

Deckenansichien: tapeziert, Verkleidung mit Kunststoff-
Deckenplatien und Paneelen, Nicht-Wohnraume im UG:
Anstrich

zum UG: massive Betontreppe mit Ansinch, Metallhandlauf
zum DG: Metalistiege

Textil- und Kunststofi-Belage, Laminatboden, Fertigpar-

kett, Fliesen; Nicht-Wohnraume im UG: Beton, teilweise

mit Anstrich

UG: Bad mit Wanne, WC und Waschbecken, raum-
hoch gefliest, Fulboden gefliest

EG: Bad mit Wanne, Dusche, WC, Waschbecken,
raumhoch gefliest, Fullboden gefliest

Warmwasser-Zeniralheizung,

in den Raumen Plattenheizkorper,
Warmeerzeugung Ober Kessel (1988) mit Olbrenner,
nebenstehender Warmwasserspeicher (200 [);
Oitankanlage (4.000 |, Sicherheitstanks. 1988)



Energetische Eigenschaften:

Barrierefreiheit:

Sonstige technische
Ausstattung:

Besondere Bauteile:
Besondere Einnichtungen:
sonstiges:

Baulicher Zustand:

Modernisierung:

Entsprechen dem Herstellungszeitpunkt des Gebaudes.
Ausgenommen Aultendammung Westgiebel (1988), Hei-
zung (1988), teilweise Fenster (1987, 2018) und 2/3 Dach-
dammung (2024).

Ein Energieausweis mit einem Energieverbrauchskenn-
wert von 1835 kWh/{(m?2 x Jahr) vom 22 07 2022 liegt vor.

keine bamerefreien Zugange zum Gebaude;
Turdgfinungen sind nicht breiter 90 cm und teilweise nicht

schwellenfrel, nicht ausreichende Bewegungsflachen in
Wohn-, Schiaf-, Sanitarraumen und Kidchen

Markise

Aulentreppen, Balkon, Vordacher

in verschiedenen Bereichen:

- Sanitdarausstattungen (1980er)
- Heizkessel (1988)

- teilweise Fenster (1987, 2018)
- teilweise Dachdammung (2024)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Baumingel und Bauschidden (soweit offensichtiich);
- Feuchte-/Putzschaden Kellerwande
- Schaden an Balkonfliesen, Feuchteschaden am Fliesenbett

- Anstrich der Holzfenster

- Ausbesserung Stitzwande Kellereingange
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Geschosse, Mutzung:

Alter: (siehe 3.2.1)

Bei dem nachstehend naher beschriebenen Gebaude
handelt es sich um eine unterkellerte Garage, die einsei-
fig an die Garage des Nachbargrundsticks angebaut ist.

UG: Lagemaum, gartenseitig zuganglich
EG: Garagennutzung

Baujahr: 1966 gemalt Baugenehmigung
Bauweise und Ausstattung:
Konstruktionsart: Massivbau
Aultenwande: Mauerwerk;
Fassade: Putz mit Anstrich, Sockel: Riemchen
Dach: Flachdach, Stahlbeton, Eindeckung mit Kies; Dachrinnen
aus Zinkblech, Fallrohre aus Kunststoff
Fenster: Holzfenster mit Einfachverglasung (EG)
Aulentiren/-tore: Metallschwingtor (EG);
einfache Holztur mit Glasausschnitt (UG)
Innenwande: Wandflachen: Putz mit Anstrich
Decken: Massivdecke;
Deckenansichten: Anstrich
Bodenbelage: Betonfullboden

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale:

Bauméngel und Bauschidden (soweit offensichtlich):
- Feuchte-fPutzschaden Innenwande
- Fensteranstrich und Austausch der Fensterscheibe
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Bauliche Auftenanlagen und sonstige Anlagen

Zu den baulichen Aulenanlagen zdhlen z. B. befestigte Wege und Platze, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen auf dem Grundstick und Einfriedungen. Zu den sonstigen Anlagen zahlen
insbesondere Gartenanlagen.

Flachen- und Wegebefestigungen: Betonverbundsteinpflaster, Betonplatten, Beton

Stiutzmauem: ostlich des Wohnhauses, zwischen Keller- und
Gartenzugang sowie

westlich des Wohnhauses, zwischen Zugang zu
Einliegerwohnung und Garage

Einfriedigungen/Tore: Hecke, Maschendrahtzaun

Besondere Gartenanlagen: —

Ver- und Entsorgungseinrichtungen: Offentlicher Wasser-, Abwasser- und Stroman-
schluss

ix. Grundstickbezogene Rechte und Belastungen

Grundbuch
Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

In der Abteilung Il des Grundbuchs sind keine Lasten und Beschrankungen eingetragen

Micht eingetragene Andere, im Grundbuch nicht nachgewiesene Rechte und Be-
Rechte und Belastungen: lastungen sind nicht bekannt.

Baulast

Eintragungen im Im Baulastenverzeichnis ist nach Auskunft der zustandigen
Baulastenverzeichnis: Behdrde keine Eintragung vorhanden.

Denkmalschutz

Denkmalschutzrechtliche Belange sind bei dem Wertermittiungsobjekt nicht berdhrt.

Bodenordnung/Flurbereinigung/Sanierungsgebiete
Das Grundstick liegt in keinem Verfahrensgebiet
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