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Exposé

Ladenlokal in Weilimdorf

Charmante Ladenflache in Stuttgart-Weilimdorf -

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Backerei mit Café ab sofort

Gas

100 €

100 €

2.500 €

Nach Vereinbarung

Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/362235

Objekt-Nr. OM-362235

Ladenlokal

Vermietung: 750 € + NK

Glemsgaustr. 51
70499 Weilimdorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Verkaufsflache
Schaufensterfront

Heizung

Erdgeschoss
60,00 m?
10,00 m?
27,00 m?
8,00 m

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Ladenlokal mit Geschichte in der Glemsgaustrafie 51 in Stuttgart-Weilimdorf. Die
perfekte Backerei mit Café ab sofort!

Die Flache befindet sich in einem sanierten Denkmalschutzobjekt und eignet sich ideal als
Backerei mit Friuhstiicks-Café, Einzelhandel, Ausstellung, Atelier, Bliro, Schulungs-,
Showroom- oder Eventflache.

Die Raumlichkeiten wurden erst vor drei Jahren umfassend saniert und prasentieren sich in
einem gepflegten Zustand. Bisher wurde die Flache von einer Konditorin genutzt — eine
nahtlose Weiterfiihrung als Backerei, Konditorei ist moéglich, wie die Nutzung fiir andere
Konzepte. Fur den Aufienbereich stehen ca. zwei Tische zur Verfiigung, ideal fir kleine Pausen
oder fir Ihre Kunden.

Objektangaben — Ladenflache mit Schaufensterfront Gesamtflache 60,42 m? im Erdgeschoss,
davon entfallen auf die Verkaufsflache mit grofer Schaufensterfront ca. 27 m2, auf die
ursprungliche Backereiktiche ca. 16 m? und weitere RAume wie Abstellraum, Flur und Toilette
mit rund 17 m?; im Untergeschoss steht auf3erdem noch ein Kellerraum mit ca. 10 m? als
zusatzlicher Stauraum zur Verfiigung.

Miete: 750 EUR/Monat Betriebskostenvorauszahlung: 200 EUR/Monat kein Pkw-Stellplatz
vorhanden! Der Hof kann zum Be- und Entladen genutzt werden.

Grof3zligige Schaufensterfront — optimale Warenprasentation und Sichtbarkeit Ihrer
Dienstleistung!

Denkmalgeschiitztes Ambiente trifft modernen Innenausbau vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
(baurechtliche Genehmigungen vorausgesetzt) durch die bisherige Nutzerin ist der Laden
bereits vollstandig eingerichtet als Konditorei mit Fruhstiicks-Café; Mobel,
Einrichtungsgegenstande und Inventar kénnen bei Bedarf tibernommen werden, gerne stelle
ich den Kontakt zur Ansprechpartnerin her.

Bitte bei Anfrage Ihren Namen mit Kontaktdaten, die geplante Nutzung und Ihren
gewlnschten Mietbeginn anzugeben. Gern gehe ich auf Ihre Fragen oder Ideen ein. Herzlichen
Dank fur Ihr Interesse!

Highlights im Uberblick:

Gepflegte, sanierte Gewerbeeinheit

Heller Verkaufsraum mit grof3er Schaufensterfront

Zusatzkellerraume fiar Lager oder Personalbereich

Lebendiges Wohngebiet mit viel Laufkundschaft

Hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Einzigartiges Flair durch das denkmalgeschtitzte Gebaude

Ausstattung

Das Haus wurde im Jahr 2016 komplett saniert: Elektrik, Heizung, Innendammung und die
historschen Materialien, soweit vorhanden zuruckgebaut.

Das Inventar ist Eigentum der aktuellen Mieterin

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC
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Sonstiges

Bei Interesse freue ich mich tber einige Informationen zu Ihrer Person und Ihrem Vorhaben.

Lage
Lage:
Das Haus befindet sich im alten Ortskern von Stuttgart-Weilimdorf, in einem gewachsenen

und durchgriinten Wohngebiet. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kitas und die Versorgung des tédglichen Bedarfs sind fulaufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Gedudeansicht
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Galerie

Laden

Kuche Kiiche
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Lagerraum EG
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Galerie

Lagerraum im EG

4

Toilette
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Straf3enansicht
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Galerie

Ladengeschaft
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