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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Stilvolle Erdgeschosswohnung mit Hobbyraum

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2019

2

3,00
71,00 m2
85,00 m?
Holzpellets
25.000 €

www.ohne-makler.net/expose/362000

Objekt-Nr. OM-362000
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 639.000 €

80995 Munchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

2
Erdgeschoss
1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser traumhaften Erdgeschosswohnung, die modernes Wohnen mit einem
Hauch von Luxus verbindet. Die Wohnung verfiigt tiber eine offene Kiiche mit einer eleganten
Kochinsel, sowie einen praktischen Weinktihlschrank.

Das stilvolle Badezimmer mit schickem Waschtisch und Badewanne ist ein echter Hingucker.
Der lichtdurchflutete Wohnbereich bietet bodentiefe Fenster die fair viel Licht sorgen. Der
Hobbykeller welcher mit grofen Fenstern und Tageslicht ausgestattet ist, ist ein echtes
Highlight und bietet nicht nur viel Platz fiir zusatzlichen Wohnraum, sondern verfiigt auch
uber ein eigenes Badezimmer mit Dusche und WC, sowie einer zusatzlichen Eingangstiire.

Geniefien Sie die sonnige grofie Terrasse mit einer Outdoor-Kiiche und einem schénen Garten,
perfekt fir Grillabende oder entspannte Stunden im Freien.

Diese Wohnung vereint Komfort, Eleganz und Funktionalitat in einer erstklassigen Lage.
Der Kaufpreis fiir den Tiefgaragenstellplatz betragt 25.000€ (separat)
Ausstattung

Ausstattung:

- Hochwertige Einbauktiche

- Fupbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- elektrisch bedienbare Rollladen in allen Wohnraumen

- elektrische Luftungsanlage

- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

- KftW Effizienzhaus 55

- Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

- Fahrrad/Motorrad Abstellflache in der Tiefgarage

- 115m? Garten mit Stdterrasse

- Outdoor-Kiiche

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt im charmanten Stadtteil Feldmoching, der sich durch eine ruhige, familidre
Atmosphére auszeichnet. Diese Gegend ist ideal fiir Naturliebhaber, da sie von vielen
Grunflachen und Parks umgeben ist, darunter der beliebte Feldmochinger See, der in ca. 5
Minuten zu Fuf3 zu erreichen ist.

Feldmoching bietet eine gute Anbindung an die Miinchner Innenstadt tiber die S-Bahn-Linie
S1 sowie mehrere Buslinien, die eine schnelle Erreichbarkeit erméglichen. In der ndheren
Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die das
tagliche Leben bereichern.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da es mehrere Schulen, Kindergarten und

Spielplatze gibt. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur macht
Feldmoching zu einem begehrten Wohnort.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,90 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Aufienansicht
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Bad EG
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Galerie

Schlafzimmer / Kinderzimmer

Flur
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Hobbyraum

Hobbyraum
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Bad UG

Wohnungstire UG
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Tiefgaragenstellplatz
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Outdoor-Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/362000 Seite 12/15



www.ohne-makler.net/expose/362000 Seite 13/15



Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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