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Exposé

Doppelhaushalfte in Hannover

DHH in Hannover-Misburg (Erbpachtgrundstiick)

Objekt-Nr. OM-361929
Doppelhaushilfte

Verkauf: 358.000 €
30629 Hannover

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 683,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein gerdumiges Zuhause mit viel Platz fiir die ganze Familie?

Diese Doppelhaushélfte in Misburg Nord tiberzeugt mit insgesamt 7 Zimmern auf zwei Etagen
und einem voll unterkellerten Bereich.

Zur Zeit ist das Haus in zwei Wohnungen aufgeteilt.

Es handelt sich um ein Erbpachtgrundstiick (Erbpacht 42,- € p.a.). Die Restlaufzeit betragt 28
Jahre.

Die obere Wohnung ist z.Zt. vermietet. Mieteinnahmen: 5.400,- € p.a.

Ein grofier Garten mit einer geschuitzten Sitzecke, ideal zum Grillen oder Feuer machen, 1adt
zum Verweilen ein.

Das Grundstiick ist an drei Seiten von einer Mauer umgeben und schiitzt vor neugierigen
Blicken.

Eine Garage und ein Geratehaus befinden sich ebenfalls auf dem Grundstiick.

Ausstattung

Durch die Haustir betreten Sie in einen gerdumigen gefliesten Flur, von dem eine moderne,
offene Treppe zur 1. Etage fuhrt.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, ein Badezimmer mit Fenster, Badewanne und WC.
Vom Flur geht es zum Schlafzimmer und zu einem Kinderzimmer/ Arbeitszimmer.
Das Esszimmer ist vom Wohnzimmer durch eine grof3e Schiebetiir getrennt.

Vom Esszimmer kénnen Sie auf die Terrasse gehen. Diese bietet durch eine Uberdachung und
seitlichen Markisen Sonnen- und Regenschutz.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer /
Arbeitszimmer), sowie ein Badezimmer (mit Fenster), Badewanne, WC.

Die Einbauktiche ist mit Sptile, Geschirrspiiler, Herd, Kiihlschrank ausgestattet.
Der in den Zimmern liegende Teppichboden miisste erneuert werden.

An samtlichen Fenstern befinden sich Rollladen (im Schlafzimmer mit Elektromotoren
nachgertstet, ansonsten mit Kurbel).

Vom Wohnzimmer kénnen Sie die grof3e Dachterrasse (ca. 16 qm) betreten.

Der Keller verfligt tiber zwei grof3e Kellerraume, die miteinander verbunden und mit Laminat
ausgelegt sind. Diese eignen sich gut als Hobbyraum. Der restliche Kellerfuboden ist gefliest.
Ein kleines Badezimmer mit WC und Dusche befinden sich ebenfalls im Keller.

Im Heizungsraum sind Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner vorhanden, ebenso eine
Spiile.

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Sie mochten mehr erfahren?
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Anfragen ausschlieflich per Mail mit Vor- und Zuname, sowie vollstandiger Adresse und
Telefonnummer.

Makler anfragen nicht erwiinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Das Haus ist verkehrsgiinstig gelegen, mit guter Anbindung an den OPNV, fuflaufig in ca. 8
Minuten erreichbar.

Schulen, Arzte und viele Einkaufsméglichkeiten befinden sich in der Nihe.

Nur wenige Schritte sind es bis zum Misburger Wald, ein Naherholungsgebiet mit einem See
und Gaststétte.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten ein Reiterhof, Fitnesscenter, sowie eine Hundeschule.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 179,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Treppe zum OG
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Galerie

Kellertreppe

Vi

Garten Vorderseite, Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/361929 Seite 5/12



Galerie
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Wohnzimmerfenster
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Galerie

Terrasse mit Uberdachung

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/361929 Seite 7/12



Galerie

Gartenmauer Vorderfront

Garten Ruickseite
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Galerie

Gartenausschnitt

Garagenbepflanzung
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Sitzecke im Garten

Geratehaus
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Grundriss
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Grundrisse

Grundriss
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