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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Seltene 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse u. EBK - TOP
Innenstadtlage

Objekt-Nr. OM-361728
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 599.500 €

80339 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 53,99 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 286 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Miuinchens! Diese
charmante 2-Zimmer Wohnung wurde im Jahr 2007 erbaut und bietet Ilhnen Komfort, Stil
und eine erstklassige Lage direkt im Zentrum in der Nahe der Hackerbriicke.

Die Hacker Hofe:

Das bedeutet gemiitliches Wohnen inmitten begrinter Innenhéfe im Zentrum der Stadt. Im
Jahr 2007 wurde in TOP Lage der Munchener City ein besonders hochwertiges Wohnensemble
geschaffen. Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss. Bodentiefe Fenster,
modernes weif3es Badezimmer, tiberzeugend heller Grundriss und eine besonders hochwertige
Bauausfiihrung zeichnen dieses Objekt aus.

Zu dieser Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil. Die vorhandene Einbauktiche inkl.
Geschirrspiiler ist im Kaufpreis enthalten. Die Wohnung liegt in absoluter TOP

Innenstadtlage. Die grof3e Terrasse ist von beiden Zimmer aus begehbar. Die Wohnung ist trotz
der Innenstadtlage absolut ruhig gelegen, eingebettet zwischen den Hausern.

Ausstattung

Das geraumige Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz fiir gemtitliche
Abende.

Das Schlafzimmer 1adt mit seiner behaglichen Atmosphéire zum Entspannen ein.

Die moderne Einbauktiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet ausreichend
Stauraum.

Das Badezimmer verfligt tiber eine Badewanne, Fuf3bodenheizung und einem
Handtuchheizkérper fur zuséatzlichen Komfort.

Die grof3ztigige Terrasse bietet Platz fiir gemutliche Stunden im Freien mit einem kleinen
Garten.

Ein Kellerabteil bietet zuséatzlichen Stauraum fur Ihre persénlichen Gegenstande.

Die Wohnung hat einen barrierefreien Zugang.

Das Kellerabteil ist mit einem Aufzug ebenfalls barrierefrei erreichbar.

Besonderheiten:

Diese Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung, ihre durchdachte
Raumaufteilung und ihre erstklassige Lage auf der Schwanthalerhéhe. Die Fuf3bodenheizung
sorgt das ganze Jahr uber fir angenehme Warme. Diese Immobilie eignet sich sowohl als
gemiitliches Eigenheim als auch als lukrative Investition in einer der attraktivsten Gegenden
Munchens.

Die hohe Wohnqualitat spiegelt sich schon beim Spaziergang tiber die Innenhéfen wieder. Die
ca. 2,50 m Raumhoéhe, bodentiefe Fenster, Parkettboden und die FuSbodenheizung (jedes
Zimmer einzeln regelbar) vereinen mit dem modernen und schénen Grundriss ein
geschmackvolles und sehr helles Wohnambiente. Das moderne weif3 geflieste Badezimmer mit
Badewanne und hochwertigen dunklen Bodenfliesen verfiigt iber einen
Waschmaschinenanschluss sowie einen elektrischen Handtuchheizkorper, der zusatzlich far
ein angenehmes Klima sorgt.

Von allen bodentiefen Fenstern haben Sie Zugang zur schénen grof3en Terrasse mit Garten.
Highlights zusammengefasst:

- Parkettboden in allen Wohnraumen

- FuSbodenheizung in der gesamten Wohnung (jedes Zimmer separat regulierbar)
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- voll gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Handtuchheizkoérper (elektrisch)
- bodentiefe Kunststoff-Fenster

- grof3e Terrasse mit privaten Garten und griin mitten in Minchen!

- Aufienrollos an allen Fenstern

- eigenes Kellerabteil

- Stufenloser Zugang

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Sonstiges

Der abgebildete Grundriss wurde beim Bau in einer Sache gedndert. Die Kiiche ist nicht vom
Flur aus begehbar, sondern vom Wohnzimmer mit einer platzsparenden Schiebetiir. (siehe
Bilder)

Die Wohnung ist aktuell NICHT vermietet.

Deswegen ist Sie sowohl fiir Eigennutzung wie auch zur weiteren Vermietung optimal.

Bitte nur seri6se und ernstgemeinte Anfragen

Keine Makler!

Lage

Die Wohnung in den "Hacker Hoéfen" liegt im ruhigen Innenhof mit absoluter TOP Lage
inmitten der Landeshauptstadt Miinchen unweit der Theresienwiese, des Mittleren Rings
sowie der Hacker- und Donnersberger Briicke.

Der Stadtteil "Schwanthalerhéhe" hat sich in den letzten Jahren zu einem der beliebtesten
Vierteln in Miinchen entwickelt. Nicht nur die Nahe zu allen Einkaufsméglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzten und Banken sondern auch die ideale Infrastruktur werden von den
Bewohnern der "Hacker Hofe" geliebt.

Die fupldufige Nahe zur S-Bahn-Stationen "Hackerbriicke und "Donnersbergerbriicke" sowie
die U-Bahn-Station "Schwanthalerhohe" und den zwei Tram-Linien (18 und 19) bieten flexible
und schnelle Anbindung an den 6rtlichen Nahverkehr.

Auch fir Pendler ist der nahe gelegene Hauptbahnhof in wenigen Minuten gut zu erreichen.
Uber den Mittleren Ring erreicht man bequem und schnell alle Autobahnen.

Es besteht optimale Verkehrsanbindung.
Viele Restaurants und Bars pragen das direkte Umfeld.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer - 2
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Galerie

Wohnzimmer

L
M"“\ |

Wohnzimmer - 2
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Terrasse
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Terrasse - 2

Keller
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Galerie

Fahrradstellplatz
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Grundrisse
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Grundrisse

Original Grundriss
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