AN

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Bremen

Provisionsfreie Biiro- und Praxisflachen in
denkmalgeschiitztem Gebdude in Hulsberg

Baujahr
Etagen
Energietrager
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/361683/

Fernwarme

10.000 €
ab Datum

01.03.2025

Objekt-Nr. OM-361683

Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Jonas Brinkhege

Friedrich-Karl-Straf3e 55

28205 Bremen
Bremen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2. OG
292,00 m?
367,00 m?
10

Zentralheizung

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise mit Mauerwerk und Betonstiitzen errichtet. Die
markante Klinkerfassade verleiht dem Objekt einen reprasentativen Charakter und bewahrt
zugleich den historischen Stil der Immobilie.

Die Mietflache befindet sich im 2. Obergeschoss des denkmalgeschiitzten Gebdudes aus dem
Jahr 1922, das ehemals als Fernsprechamt ,Hansa“ genutzt wurde. Das Objekt liegt zentral
im Stadtteil Hulsberg , direkt gegentiber dem Klinikum Bremen-Mitte.

Ausstattung

Ein neuer Personenaufzug wurde im Jahr 2024 installiert und ermoglicht einen
barrierearmen Zugang zu allen Ebenen. Fiir den taglichen Betrieb steht eine separate
Teektiche zur Verfligung — ideal fir Buiro- oder Praxisnutzung.

Die Flachen sind mit Holz- und Kunststofffenstern ausgestattet, die tiber eine moderne
Wiarmeschutzverglasung verfliigen. Die Beheizung erfolgt effizient tiber eine zentrale
Fernwarmeanlage.

Zur weiteren Ausstattung gehéren zwei WC-Raume, grof3ziugige Kellerflachen,
Fahrradstellpldtze sowie PKW-Stellplatze und Besucherparkplitze. Die Anzahl der Stellplatze
kann individuell abgestimmt werden.

Die Immobilie eignet sich ideal ftir eine gewerbliche Nutzung im Biiro- oder Praxisbereich und
verbindet ein hochwertiges Arbeitsumfeld mit historischem Ambiente und zeitgeméafier
Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Es besteht die Moéglichkeit, zusatzliche Flachen nach Absprache zu integrieren.

Lage
Die Mietflache liegt im Herzen des Bremer Stadtteils Hulsberg — direkt gegentiber dem
Klinikum Bremen-Mitte.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus offener und geschlossener Wohnbebauung.
Entlang der starker frequentierten Strafien finden sich zudem kleinere
Einzelhandelsgeschifte, die zur lebendigen Infrastruktur des Viertels beitragen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/361683/ Seite 2/7



Galerie

Bitiro

Detail Fassade
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Eingang Konferenzraum
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Treppenhausu

E

Ansicht Parkplatz
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Grundrisse

Friedrich-Karl-StraBe 55 O jonas@brinkhege.com
28205 Bremen BRINKIRGE +49 1732454991
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Anhange

1. Exposé
2. Parkplatze
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Friedrich-Karl-StraBBe 55 O jonas@brinkhege.com
28205 Bremen B s +49 1732454991

Denkmalgeschiitztes Gebaude mit
provisionsfreien Biiro- und Praxisflachen
in zentraler Lage

Flache: Adresse: Preis:

ca.367m? Friedrich-Karl-StraBe 55 11€/m?

Brinkhege Immobilien 1


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Friedrich-Karl-StraBBe 55 O jonas@brinkhege.com
28205 Bremen B s +49 1732454991

Wichtigste Daten im Uberblick

Die Mietflache befindet sich im 2. Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Geb&dudes aus dem Jahr
1922, das ehemals als Fernsprechamt ,Hansa” genutzt wurde. Das Objekt liegt zentral im Stadtteil
Vorstadt, direkt gegeniber dem Klinikum Bremen-Mitte

Gesamtflache: ca. 367 m? (bei bedarf mehr)
Biiro & sonstiges: ca.292m?
Verkehrsflichen: ca.75m?

Teilbar ab:
Geschoss:
Baujahr:

Provision:

Mietkonditionen:

Nettokaltmiete:
Nebenkosten:

Kaution:

Energieausweis:

Energietrager:

Verfligbar ab:

Brinkhege Immobilien

Verhandelbar
2.0G
1922

Provisionsfrei

Verhandelbar
ca. N€/m?
ca. 3,70 €/m?

3 Nettokaltmieten

Denkmalgeschutzt

Fernwarme

Ab 01.03.2026


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

O

Friedrich-Karl-StraBe 55
28205 Bremen

Zentrale Biiroflache in
direkter Nachbarschaft
zum Klinikum Bremen-Mitte

BRINKHEGE

jonas@brinkhege.com
+49 1732454991

Die Mietflache liegt im Herzen des Bremer
Stadtteils Hulsberg — direkt gegenitiber dem
Klinikum Bremen-Mitte.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung
aus offener und geschlossener
Wohnbebauung. Entlang der starker
frequentierten StraBen finden sich zudem
kleinere Einzelhandelsgeschafte, die zur
lebendigen Infrastruktur des Viertels beitragen.
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Lage:
L]
Umfeld Wohngebiet
Distanz zur Bushaltestelle 0,01 km
Distanz zum HBF 2,4 km
Distanz zum Flughafen 6 km
Distanz zur Autobahn: 5 km
Distanz zum Stadtzentrum: 3,5km

Brinkhege Immobilien


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Friedrich-Karl-StraBe 55
28205 Bremen

Austattung

Bauweise:

Fassade:

Aufzug:

Kiiche:

Fahrradstellplatze:

Stellplatze:

Besucherparkplatze:

Heizung

Keller:

WC:

Fenster:

A

BRINKHEGE

nnnnnnnn

Massive Bauweise

(Mauerwerk, Betonstutzen)
Klinkermauerwerk

Personenaufzug Vorhanden

(2024 neu eingebaut)

Kleine Teeklche

Vorhanden (Anzahl nach Absprache)
Vorhanden (Anzahl nach Absprache)
Vorhanden (Anzahl nach Absprache)
Fernwarme - Zentralheizung
Vorhanden (Anzahl nach Absprache)

2 WC -Raume

Holz- und Kunststofffenster mit
Warmeschutzverglasung

jonas@brinkhege.com
+49 1732454991

Treppenhaus

Flur

Biro

Brinkhege Immobilien

Bdro


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Friedrich-Karl-StraBBe 55 O jonas@brinkhege.com
28205 Bremen B s +49 1732454991

Impressionen

Konferenzraum

) Lok EREE S ERE G o8

M

Ansicht Parkplatz
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Friedrich-Karl-StraBe 55

28205 Bremen

Grundrisse

Brinkhege Immobilien
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Friedrich-Karl-StraBBe 55 Q jonas@brinkhege.com
28205 Bremen BRINKHEGE +49 1732454991

Parkflachen
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47b127a36abad81d:0x1e1a53f22160f1f7?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Bei Interesse wenden Sie sich bitte an

Brinkhege Immobilien
Jonas Brinkhege: +49 173 2454991

M: jonas@brinkhege.com
T:+49 42189781670
W: http://www.brinkhege.com

a

Brinkhege Immobilien BRINKHEGE
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