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Exposé

Penthouse in Schallstadt-Mengen

Luxus * Loft * Penthouse 146m2 * 3 Terrassen *
Traumblick

Objekt-Nr. OM-361135
Penthouse
Verkauf: 725.000 €

79227 Schallstadt-Mengen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 146,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 72,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Strom Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 380 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung - aussergewohnliche hochwertige Luxus Ausstattung - hohe
lichtdurchflutete Raume -

Bauhaus Style - exclusives Loft ** Penthouse in traumhafter Lage ** Neues Griindach ** 2
Terrassen ** kleines Grundsttick ** Garage

Kein Keller, trotzdem viel viel Nutzflache und Stellfliche, Gartennutzung und 3 Terrassen,
pflegeleichtes Penthouse/ Lofthaus. Das Dach mit 60m2 und das untere kleine Zimmer ist
nicht in der Wohnflache eingerechnet. Durch die sehr grofziigige Wohnraumgestaltung ideal
fir Paar (max. 1 Kind)

Ausstattung

Dieses auflergewohnliche Objekt wurde 2024 saniert inclusive eines neuen Flachdaches mit
einem traumhaften 60m2 Dach mit Dachbegriinung lasst es keine Wiinsche offen. Ebenso die
exclusive und hochwertige Ausstattung wie Schiffs-Parkett und Granitbdden, Sichtbeton-
Kamin, exclusive Haustechnik, elektrische Jalousien, Fu3bodenheizung uvm.

Die grossztigige offene Wohnktiche mit 55m2 befindet sich im OG mit direkten Zugang zur
grofien Sonnenterrasse mit 28 m2 und bietet ausreichend Platz zum wohlftihlen. Durch die
Raumhohe bis zu 4 Metern und dem grofien bodentiefen Schiebeelement wird der Raum
lichtdurchflutet.

Von hier aus gelangt man tiber eine Wendeltreppe zum Highlight des Wohntraums - des
grofien Dach mit Weitsicht.

Bei den vielen Sonnenstunden in der warmsten Region Deutschlands werden sie die
Klimaanlage wertschatzen. Im Winter kénnen sie die wohlige Warme des raumhohen
Sichtbetonkamin genief3en.

Fur ein sicheres Gefiihl im Haus sorgen unter anderem die Sprechanlage, Ttircode,
Uberwachungskamera und eine Alarmanlage.

Die elektronischen Pultdachfenster sorgen im grofiztigigen Bad im OG fur Licht und Luft.
Durch das Bad gelangen sie in das separate Ankleidezimmer, das auch als kleines Btuiro /
Kinderzimmer genutzt werden kann, sowie in das grofie Schlafzimmer.

Im Erdgeschoss befindet sich die Haustechnik und Heizung sowie ein zusétzliches Gaste-WC
und Platz durch grofie Einbauschranke.

Im EG befindet sich ein abgetrenntes grofies Zimmer mit Gastebad und einem zusatzlichen
kleinen Zimmer ehemals Doppelgarage) Diese Zimmer kann als separate Wohnung oder auch
Biiro genutzt werden. Auch im EG ist die Raumhohe tiber Standard.

Eine grofle Garage mit elektrischen Tor und Holzlager bietet Platz fiir Fahrrader etc. Vor der
Garage befinden sich 2 Stellplatze.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Die hochwertige Kiiche mit grof3en integrierten Tisch und Sitzbanken, diverse
Einbauschranken und Einbauten, Lampen, Videouiberwachung, Alarmanlage, Klimaanlage
Schlafzimmer usw. werden mitverkauft. Preis VHB. Das tibergrof3e Tischelement kann
abgebaut werden, falls Platz flir einen freistehenden Esstisch gewtlinscht wird. Hundeklappe
kann wieder aktiviert werden

Bezug sofort oder nach Vereinbarung méglich.
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Glasfaser Anschluss vorhanden.

Maklervertrag wird nicht vergeben, potentielle Kunden kénnen angefragt werden. Ich bin
Privatverkaufer.

Lage

Im ruhigen Ortskern von Schallstadt-Mengen, stidlich von Freiburg liegt diese
Traumimmobilie. Wegen der Nahe zur A5 wohnt man idyllisch und ist doch gleich in Freiburg,
Basel oder Colmar. Flughafen Basel/Mullhouse 35 Minuten.

Im Umkreis von 5 km gibt es alles was man zum Leben braucht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 152,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/361135 Seite 10/14



www.ohne-makler.net/expose/361135 Seite 11/14



Seite 12/14

www.ohne-makler.net/expose/361135



Exposé - Grundrisse

17,81 m?
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Exposé - Grundrisse

Keller/Technik
11,03 m?
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