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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Moblierte hochwertige 1-Zimmer-Wohnung mit moderner
Ausstattung in ruhiger Lage, Hamburg-Farmsen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1987

2

1,00
26,00 m?2
Gas

50 €

100 €
150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/361065/

Objekt-Nr. OM-361065
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 830 € + NK

Ansprechpartner:

Jan Menssing
22159 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.940 €

ab Datum
01.08.2026
renoviert

1

1

2. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung angeboten wird eine stilvoll und hochwertig renovierte komplett méblierte
moderne 1 Zimmer Wohnung im DG eines gepflegten Mehrfamilienhauses in einer
Seitenstrafie in Hamburg Farmsen-Berne. Die Wohnung besticht auf ca. 26 m2 durch ihren
guten Schnitt und teilt sich auf in ein Wohnzimmer mit integrierter Einbauktiche,
Waschmaschine, Schlafzimmer, Duschbad, Flur sowie Loggia.

Die Betriebs- und Heizkosten werden im Rahmen der jahrlichen Nebenkostenabrechnung
abgerechnet, die Kosten fiir Glasfaserinternetanschluss sind bereits in der Miete enthalten.
Die Kosten fiir Strom sowie die Rundfunkgebiihr (GEZ) zahlt der Mieter direkt an die
jeweiligen Versorger.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnstrafie und besticht durch ihre moderne Ausstattung

sowie die vollmoblierte Einrichtung — ein durchdachtes Wohnkonzept fir Singles, Pendler oder
Wochenendheimfahrer.

Ausstattung

Das Wohnzimmer ist mit einem grofen Sofa, Couchtisch, TV-Flatscreen, Anrichte sowie
Hochtisch mit 2 Stiihlen moébliert. An das Wohnzimmer schlief3t sich offen der Kiichenbereich
an, der mit einer modernen Einbauktiche ausgestattet ist . Die moderne Einbaukitiche verfligt
uber Ober- und Unterschranke, Cerankochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Geschirrsptiler,
Kuihlschrank mit Gefrierfach, Einbauspiile sowie Kaffeemaschine und Geschirr und weitere
Kiichenutensilien.

Vom Wohnzimmer hat man Zugang zur Loggia die nach Nordosten ausgerichtet ist. Auf der
Loggia stehen dem Mieter gemiuitliche Sitzmobel zur Verfligung.

Das Schlafzimmer ist mit einem Doppelbett (Schlafcouch) (160x200cm), Kleiderschranken,
Regal, Schreibtisch und einem TV-Flatscreen mobliert.

- Wohnflache: ca. 26 m?

- Komplett moébliert — sofort bezugsfertig

- High-Speed Glasfaser Internet

- Magenta-TV

- Hochwertige Einbauktiiche mit Geschirrsptilmaschine

- Modernes Duschbad mit Regendusche und Handtuchheizkérper
- Helle und freundliche Raumgestaltung

- Eigenen Kellerraum fir zuséatzlichen Stauraum

- Waschmaschine in der Waschktiche

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Ideal fiir Singles, Studenten oder Berufspendler, die Wert auf Wohnkomfort und eine ruhige,
gut angebundene Lage legen!

Lage
Die Wohnung liegt im griinen und familienfreundlichen Stadtteil Hamburg-Farmsen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten (EDEKA), Backereien und
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Cafés, Backer, als auch mehrere kleine Geschifte sowie eine Apotheke und ein Arztezentrum.
Mehrere Schulen, Kindertagesstatten und Sportvereine sind bequem zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Die Wohnung ist bestens an den OPNV angebunden. Die U-Bahn-Station
Farmsen (Linie Ul) ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte Anbindung in die
Hamburger Innenstadt. Der S-Bahnhof Tonndorf ist 1.500 m entfernt. Die Fahrtzeit mit dem
Zug in die Hamburger Innenstadt betragt ca. 15 Minuten; mit dem Auto sind die 9km in ca.
25-30 Minuten zu bewéltigen.

Die Autobahn A24 (Hamburg - Berlin), sowie die A1 (Hamburg - Liibek oder Bremen)
(Anschlussstelle Jenfeld) ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten erreichbar und gewahrleistet eine
optimale tiberregionale Verkehrsanbindung. Das ca. 60km Liibeck sowie die Ostsee erreichen
Sie in weniger als 1 Stunde tber die Al.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/361065/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 125,70 KkWh/(mz2a)
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Galerie

S
Schlafen & Balkon
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Galerie

iz i
Arbeiten & Balkon

Essen & Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Galerie

Dusche

Eingang
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Galerie

Logia
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung ( (EnEV) vom' 18. November 2013

Gilltig bis: 06.05.2028 Registriernummer g HH-2018-001862871 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bullskamp 47, 22159 Hamburg-Farmsen-Berne

Gebaudetell Gesamtes Geb&ude 14326185 1

Baujahr Gebaude ° 1987

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1989

Anzah! Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (Ay) 865,3 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser Erdgesis

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kuhlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachiliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X( Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohniflachenangaben unterscheidst. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

W Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentlimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwiliige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: z B R U N AT A
METRONA

BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6-665 :S I ' Ul

1.A. Dipl-ing. {FH} Steen Thorser
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 07.05.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 "bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30
Lizenziert for BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS  vomgeviuce

geméf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen geméis EnEV *

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehiille H-'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmegG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der

Gebaudshtlle Hy' W/(m2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3

Hottgenrolh Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

kWh/(mz-a)

O eingehalten

18. November 2013

Registriernummer 2 HH-2018-001862871 2
CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)
|
o | e | r R
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>250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m2K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energicbedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werie keine Riickschllisse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadraimeter Gebaudenutziliche (Ay), die im
Aligemeinen grbBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS rwomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 HH-2018-001862871

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
125,7 kWh/(m?a)

e | ¢ SR

150 175 200 225 >250

75 100 125

138,3  kWh/(m>a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

125,7 KWh/(mz-a)

Zeitraum Energietrager 3 :r:ar?gai;- Energieverbrauch War;r\rll-lvt\zlsser Anteil Heizung Klima-
von bis taktor- [kWh] (kWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 299991 66340 233651 1,11
Vergleichswerte Endenergie
ASEyN e lc| o | | £ OCEER
0 25 50 78 100 125 150 175 200_ 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
I_ . _ auf Gebiude, in demen Warme fir Heizung und
() P T 3 'S' o, ). . . s .
Qv Ié'b §‘b ;g,% = Qt’ 5 és q\:&@b Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
& & eq, chs&’ é»él’ {S\r& - wird.
¥ o= {g'? & SF \oﬁ’qf .\\C-g,q,g Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
&5 $‘ é} ~ZPG§ Q°§' gsc? G?Q& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q% q‘}&' ch’ gg é@ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
2 & ,z:bé-&' ‘Zzsg‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
30*\ é*‘ P &g Kesselheizung zu erwarten ist.
& &£ s

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

$ gegebenentalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS .. vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2018-001862871 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich I nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschatzte
Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | gAe;%rr'ﬁg? eingesparte
mit grof3erer maf- ! tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme | stunde
Endenergie
1 AuBenwand Prifen Sie die Dd&mmung der O x(
AuBenwand
2 Dach/oberste Prifen Sie die Dd&mmung des Daches/ G X
Geschossdecke der obersten Geschossdecke
3 Kellerdecke/ Priifen Sie die D&mmung der O X
unterer Kellerdecke/des unteren
Gebaudeabschiuss | Gebdudeabschlusses
4 Wérmeerzeugung Priifen Sie den Zustand des | X
Wérmeerzeugers

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehiung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebadudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift.

Flr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:
Ist die Gebaudenutzfiache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

2

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS i womgerauce

gemanR den §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemas dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedatf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedart dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierie Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméreneraiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedart und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebiudehille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge far Heizung, Liiflung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierien Bedin-
gungen und unier Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmiem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nuizen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
_ErsatzmaBnahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflillungdurchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebéude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kini-
tig zu erwarienden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
_Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primé&rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pilicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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BERECHNUNGSUNTERLAGEN

-

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiB Energieeinsparverordnung (EnEV)

( . B B Y
. Ubersicht Eingabedaten ]
Objekt
Gebéudstyp: Mehrfamilienhaus
StraBe: Bullskamp 47
PLZ / Ort: 22159 Hamburg-Farmsen-Berne
Gebaudeteil: Gesamtes Geb&ude 14326185 1
Nutzflache: 865,34 m2
berechnet aus der Wohnfliche: 721,12 m2
Verhiltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 9
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0.90 kWh / kWh H,
Abrechnungs- f Abrechnungs- Verbratich ! Heizung Warmwasser
beginn | ende KWh H, KWh kwh | % kWh | %
01.01.2015 | 31.12.2015 130040 117153 101903 | 87,0 15250 | 13,0
01.01.2016 | 31.12.2016 97870 88171 63831 | 724 24340 | 276
01.01.2017 | 31.12.2017 105080 94667 67917 | 717 26750 | 283
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzah! fiir Klimakorrekturdaten: 22159
Ort: Hamburg
Leerstande
- keine -
L Ergebnisse J

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
125,7 kWh/(m? a)

Hottgenroth Sottware. HS Verbraucnspass 3.3.30

Gebauds: Bullskamp 47, 2253 Hamburg-Farmsen-Beme
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