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Exposé

Doppelhaushalfte in Rodgau
Exklusive top renovierte DHH - RESERVIERT

Objekt-Nr. OM-360925
Doppelhaushilfte

Verkauf: 720.000 €

Ansprechpartner:
Jochen Huth

Karpfenweg 1
63110 Rodgau

www.ohne-makler.net/expose/360925
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Baujahr 1981 Zustand modernisiert
Grundstiticksflache 347,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 2
Wohnflache 211,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem ruhigen Wohngebiet von Weiskirchen, befindet sich diese stilvolle Doppelhaushalfte.
Das Haus wurde 1981 erbaut, 1996 wurde es durch einen grof3ziigigen Anbau erweitert. 2019
und 2022 fanden umfangreiche Renovierungen (3 fach Verglasung, Viessmann Heizung,
Dachisolierung und Deckung, Aussenanstrich) statt. Die Wohnflache betragt 211 m?, das
Grundstuck ist 347 m? grof3.

Im Erdgeschoss finden Sie den grof3zligig geschnittenen Wohnbereich mit offenem Kamin,
Bibliothek/ TV Raum. Vom Wohnbereich, als auch von der Bibliothek gelangen Sie zur
uberdachten Terrasse und in den sehr gepflegten Garten, welcher mit Rasen Roboter und eine
automatische Bewasserung ausgestattet ist.

Eine Miele Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte und Granitverkleidung, der gegentiber
liegende Essbereich, Flur und Gaste-WC vervollstandigen diese Etage.

Eine Holztreppe fihrt Sie in das Obergeschoss.

Hier gibt es ein Schlafzimmer mit Ankleidebereich, ein weiteres Zimmer (aktuell als
Ankleidezimmer), zwei Zimmer - eines davon mit Balkon, sowie ein gerdumiges, exklusives
Badezimmer.

Vom Flur fuhrt die Treppe ins Dachgeschoss.

Hier befinden sich ein Wohnraum, ein Schlafzimmer mit Balkon, ein Ankleidebereich, sowie
ein Duschbad.

Im Keller sind der Heizungsraum, ein Hauswirtschaftsraum/Abstellraum, sowie ein Raum mit
Barbereich.

Ein externer Kellerraum im Anbau beinhaltet einen weiteren Raum der vom Garten aus
zuganglich ist.

Abgerundet wird das Anwesen durch eine Hubgarage fiir zwei Fahrzeuge, zwei
Augenstellpldtze und einen Stellplatz im Carport, sowie ein Gartengeratehaus.

Das Haus ist teilweise Granitverkleidet - verfligt tiiber Videotiberwachung, Haustir mit
Motorschloss, Fingerprint, Transponder und Schliesszylinder Offnung. Homematic fir
Beleuchtung, Rollladen, Markise, sowie Wallbox sind installiert. Im Garten gibt es eine
elektrische Bewasserungsanlage, sowie ein Gartengerdtehaus mit einer Balkon-
Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Ausstattung

Ausstattung

* Sehr gepflegte u. exklusive Doppelhaushélfte * Wohnflache ca. 211 m? * Grundstiicksgrofie
ca. 347 m? * Baujahr 1981 * Anbau 1996 * Renovierungen 2019 und 2022 * Keller *
uberdachte Terrasse * * Garten * Automatische Gartenbewasserung * Rasen Roboter *
Gartengeratehaus * Photovoltaikanlage auf dem Dach des Gartenhauses * Einbauktiche mit
Granitarbeitsplatte im EG * Offener Kamin im EG * Bad mit Whirlpool im OG * 2 Balkone - 1.
Stock und Dachausbau * Voll ausgestatteter Partyraum im KG * Glasfaser Anschluss im Haus
* Videotlberwachung * Homematic * Haustir mit Fingerprint * Wallbox 11 kW in der
Hubgarage (fir 2 Fahrzeuge) * Carport mit 4 kW Wallbox * 2 Auf3enstellplatze *

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Immobilie kann nach Vereinbarung tibergeben werden.

www.ohne-makler.net/expose/360925 Seite 2/20



Lage
Die Immobilie liegt in einem ruhigen Wohngebiet (Sackstrasse fiir Anwohner) in Rodgau-

Weiskirchen. Spielplatze, Grundschule und Mittelschule, Lidl, DM, Netto, Apotheke, Arzte im
nachsten Umkreis.

Entfernung S-Bahn Bahnhof-Haus ca. 1,5 km / Parkplatze am S-Bahnhof vorhanden.
Rodgau ist Teil des Ballungsraumes Rhein-Main-Gebiet und gehort zum Landkreis Offenbach
am Main. Rodgau besteht aus den Stadtteilen Weiskirchen, Hainhausen, Jiigesheim,
Dudenhofen und Nieder-Roden mit dem zugehorigen Ortsteil Rollwald.

Fur Jung und Alt wird eine gewachsene, familienfreundliche Infrastruktur angeboten:

Samtliche Schultypen, ein breitgefachertes Kinderbetreuungsangebot, Seniorenclubs -
Einrichtungen sowie vieles mehr werden hier angeboten.

Ein hoher Freizeit- und Erholungswert gratis vor der Haustiir: Wiesen und Walder, das
Rodgauer Strandbad laden zu Spaziergiangen, Fahrradtouren, Schwimmen und Relaxen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Haus von hinten

www.ohne-makler.net/expose/360925
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Terrasse

Blick in den Garten
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Blick auf die Terrasse

Eingang
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Galerie

Kuche 1

Kiiche 2
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Galerie

Kuche 3

Essecke
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Galerie

Wohnen 1
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TV Raum/Bibliothek
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Galerie

Buro 1 - oder Schlafzimmer

5

Btiro 2/Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie

Bd Waschbecken

OG Eck Badewanne
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Galerie

7 bach Wohnen 1

Dach Wohnen 2
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Galerie

Bad Dach
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Galerie

Dusché Dach

UG Barraum
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Galerie

UG Bar 1
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Grundrisse

Terrasse

Bibliothek
Wohnen
- Hubgarage
Kamin
Essecke
Kiche
T Flur .
wWC I /
A
Erdgeschoss
Frdgeschoss
EG
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Grundrisse

Balkon

Ankleide 2

=

Obergeschoss

Obergeschoss

oG
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Grundrisse

.HmmummHHHHm!ummi

TR

Dachgeschoss

Dachgeschoss

DG
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Grundrisse

Vierkstaty
Gerate

Kellergeschoss

Kellergeschoss

uG
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Anhange

1. Energie Ausweis
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ENERGIEAUSWEIS : wetmgessuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

===

A O M A DO R

Guitigbis:  13.05.2030 Registriemummer> HE-2020-003190503 w
W
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Gebadude

Geb3udetyp Einfamilien-Doppelhaushalfte
Adresse Karpfenweg 1, 63110 Rodgau
Gebiudeteil

Baujahr GebSude ' 1981

Baujahr Wirmeerzeuger »* 2016

Anzahl Wohnungen

Gebiudenutzfliche (A,) 280,8 m?2 I [€] nach § 15 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser ’ Erdgas H

Erneuerbare Energien
- 4 @ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung "
R g /Kibhng C Schachtliftung O Luftungsanlage chne Warmeruckgewinnung o S e
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Madernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
T AT TV TS
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Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEVY,
die sich in der Regel von den allgemeinen Waohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschligige Vergleiche
erméglichen (Erlduterungen ~ siche Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modernisicrungsempfehlungen (Seite 4)

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energicbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: [ Eigentumner O Aussteller

O Dem Energicauswess sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefugt (fremwillige Angahe)
g & gelug ge Ang

2

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

m LTLTLUNTE LA FLLU T LA LT LR LU LR u.w.\mmmumm\mx'.'.\rm.\'.\nnml.\m'.\m\m\\\m\\vm\\mwmmwn\\m\mmm\mm

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energicausweis bezichen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den
oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschligigen Vergleich von Gebduden zu
ermdglichen.

Aussteller BAFA-152417

engiwo.de’ sﬁn ,ﬂj!"o .de

- ein Service der archaeus.d'l

% ; archaeus.digital CmbH
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzle i Hol!er}’gruno 3 :
Im Hollergrund 3 28357 Bremen c,é T.Qf'
ler, zertifizierter € eberater

0L T T O

Tel 0421 2412403 14.05.2020 Diptaing, M.
28357 Sremen Datum Unterschrift des Ausstellers

*)Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  7)8ei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4

Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen
“Mehrfachangaben mdglich  “)bei Wiérmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS s worngesicee

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf 2
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Energiebedarf dieses Gebaudes

(f
i
. Anforderungen gemaB EnEV “: Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
" Primiirenergiebedarf {0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
lst-Wert kWh/{m*a) Anforderungswert kwh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebdudehillle H', O Regelung nach §3 Absatz 5 ZnEV i
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m?a) O vereinfachungen nach §9 Abs, 2 EnEV

€S [pflichtangabe bei Immobilienanzeigen] kWh/(mia}

ALY DALY LERTY LR 01 Rh ) Ly LD ) LYY EREL 1) Rt ki bbb v R RLEY 1
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Angaben zum EEWarmeG°® Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Encrgien-Warmegesetzes (EEWarmeG) ]
Art: Deckungsanteil: %

i Art: Deckungsanteil: %
Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen ®

Die Anferderungen des EEWidrmeC werden durch die

Ersatzmalnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEW3rmeG erfillle.

[ Die nach §7 Absatz 2 Nummer 2 EEW4rmeC
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

ALAYE DLV LAY TYLARDYT I LTI LU LR TL LR EL RS TL DB 1LY L LU T Db

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

3 Die in Verbindung mit §8 EEWirmeG um %

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

. Ergebnissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Verscharfter Anforderungswert Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf i
Primarenergicbedarf: kWh/(m3-a) den tatcachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
) e : Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Verscharfter Anforderungswert filr die energetische Gebaudenutzfliche (A,), cie im Allgemeinen graRer ist als die Wohnflache
Qualitét der Gebaucehiille K. kWh/({m3a) des GabSudes.

v""'- Wmm 1L

Ysiche Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  “)siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energicausweises  )freiwillige Angabe
“Jnur bri Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §26 Absatz 1 Satz 3EnEV  *)nur bei Neubau
“nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 2 Nummer 2 SEWirmeG  JEFH. Cinfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

A
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ENERGIEAUSWEIS & veingessuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverbrauch Registriemummer: HE-2020-003190503  (E))

Endenergie-
vert»raudzg

107,3 kWhi{m*a)
e | D | e i

100 125 150 : 225

118,0 kWh/(m?*a)

Primdrenergie-
verbrauch

D T A A A A A A OO U

h dieses Gebaudes [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen]

1V LOTY 1PNy 1) LU0y TRV Ly o1 Lty bbby |1 Lyt LY 1 Loy tHA bl TTTLANY O VYT VYT LV TT LA VTR A TTIAN

Zeitraum Primar- 2 Antell
Energietrager* | energie- Energuliv\z:;ra ol Warmwasser Ame[lll(:’:‘l]z o ’f(;lk"::;
ven his faktor [kwhn] 1
| 01012016 31122019 | Erdgas H 11 104281,0 187706 855104 1,19

D | E il Die madellhaft ermitteltan Vergleichswerte beziehen
e tich auf Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
F hersitpestellt wird.
&,
o . .
§$" Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
gy & Nahwirme beheizten GebAudes verglichen werden, ist
i & ; 0 :
= 1u beachten, dass hier normalenweise ein um 15 bis
& :
5 X3 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
é§ Q’;f Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

LT ARV XML LA

Erlauterungen zum Verfahre

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs Ist durch die Energieeinsparvercrdnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A} nach der Energleeinsparvercrdnung, die Im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des

Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich indernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,
T LT LA LA L L L L LA LA L L T A L LA L Y L VLA T AV LA AL YA AN T

“Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  “)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
‘gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh - )EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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| E N E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebiiude

gemiaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

TTTTIMANY AV, T
Empfehlungen des Ausstellers Reglstriarnummer: HE-2020-003190503 @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich [ nicht moglich
Empfohlene Modemlshmnﬁgmasnahmen S
empfohlen (fraiwlllige Angaben)
geschitzte
A | Gt adar Antmruntalie M;B;::mcnbeschreibung in einzelnen u’.m""'“h"g EI::d- geschitzte :Iﬂmﬂm
ol mitgroBerer | maB- | ATOMEE | Cyilowart-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

00 Weltere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebdude dienen lediglich der Information.
$le sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

AT AR OTTIARY T {11 LLUAAAAAANT 1 LA L AN T A e L

Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

gerechnungsgrundlage der auf Seite 1 genannten Gebdudenutzfliche ist eine Wohnfliche von 208 m-,

Yslehe FuBnots 1 auf Seite 1 des Energleausweises  “)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energirauiweises

<

]




ENERGIEAUSWEIS «. worrgesiuce

gem3iR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *
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Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wahnzwecken genutzt werden, ist dic Ausstellung des
Energicausweises gem3R dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe
im Finzelnen §22 EnEV). Dies wird im Energicausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Scite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien genutzl werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
ECWarmeG) dazu weitere Angaben.

Encrgiebedarf = Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergiebedarf und dea Endenergiebedart dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (2.8. standardisierte Kiimadaten, definierles Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lsst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergicbedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. &r berucksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesstzten Energieteager (z.8. Heizdl, Gas, Strom, erncuerbare Energien etc). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Fnergieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schanende
Ensrgienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissicnen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsflache bezogene Iransmissionswirmeverlust (Formelzeichen in der EneV:
H."). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller wirmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.)
eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, AuBercem stellt die EngV Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergicbedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieetfizienz
cines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die £nergiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Redingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung <ichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedart und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare Energlen zur Deckung des Warme und Kaltebedarfs autzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWadrmeG" sind die Art der vingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Sflichterfillung abzulesen, Das
Feld ,Ersatzmalnanmen” wird ausgefulit, wenn die Anfarderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen zur Cinsparung
von Energie erfilllt werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die
Ersatzmaknahme und der Einhaltung der filr das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbraush wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wehneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Srtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittehwert umgerechnet. $o filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu siner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebiudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesendere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohnelnheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betricbenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten Endenergicverbrauch hervor, Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energielrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein, Fs sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategarien liegen,
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