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Exposé

Einfamilienhaus in Ellwangen

Freistehendes Einfamilienhaus in unverbaubarer Siidlage

Objekt-Nr. OM-360790
Einfamilienhaus
Verkauf: 680.000 €

73479 Ellwangen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme ab Datum
Grundstiticksflache 978,00 m? Ubernahmedatum 15.12.2026
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 173,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 220,00 m2 Stellplatze 5
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zeitlos elegant prasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit groflem Garten in unverbaubarer
Stidlage. Von hier gleitet der Blick tiber Gippigste Natur bis hin zu den Auslaufern der
Schwabischen Alb am Horizont.

Diese besondere Immobilie besticht durch eine einzigartige Split-Level-Bauweise, zwei
Baukorper verbunden durch ein vollverglastes Treppenhaus, das durch Glasstufen an
Einzigartigkeit gewinnt. Hohe Raumdecken und bodentiefe Fenster erzeugen ein
lichtdurchflutetes, angenehmes Wohngefiihl. Die Fenster sind mit hochwertigen Jalousien
ausgestattet, diese sorgen selbst an heiffen Sommertagen fiir angenehme Kiihle bei nahezu
uneingeschranktem Tageslicht. Die Olheizung sorgt tiber Fufibodenheizung und Heizkérper
fiir ein angenehmes Raumklima. Ein Kaminofen steigert die Behaglichkeit im offenen
Wohnbereich.

Der helle, weitrdumig gestaltete Eingangsbereich wird durch einen Nebenraum erganzt, in dem
viel Stauraum fur Garderobe, Schuhe, Getrankevorrat u.v.a. vorhanden ist. Im Schlafzimmer
im Erdgeschoss findet sich ein grof3ztigiger Ankleidebereich mit direktem Zugang zum
Hauptbad mit Doppelwaschbecken, Badewanne, bodengleiche Duschkabine und Toilette. Das
Gaste-WC befindet sich ebenfalls auf der Eingangsebene.

Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss mit jeweils zweiter Ebene im Dachspitz sorgen neben dem
zweiten Badezimmer mit bodengleicher Dusche fiir viel Komfort. Eine gerdumige Galerie bietet
zusatzlichen Platz zur Entfaltung, z.B. als Bliro-Arbeitsbereich.

In den gepflegten, komplett gefliesten Kellerraumen befinden sich Technik, Stauraume,
Waschkiiche und Vorrat. Ein grofier, heller Kellerraum verftigt tiber bodentiefe Ubereck-
Verglasung, von hier gelangt man tiber eine breite Betontreppe tiber einen der beiden
Lichthofe in den Garten.

Auf den weitlaufigen, 2023 neu hergestellten Stellflaichen lassen sich bis zu 5 PKW abstellen,
zusatzlich findet sich zur 6stlichen Seite Platz fir z.B. mehrere Motorrader. Im geraumigen,
ebenfalls 2023 neu gebauten Gartenhaus finden Fahrrader, Gartenmobel und Gartengerate,
Werkzeug u.a. Platz. Ein den stidlichen Baukérper 3-seitig umgebendes Holzdeck und ein
befestigter Freisitz runden die schéne Gartenanlage im nicht einsehbaren stidlichen
Gartenbereich ab.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Immobilie wird vom Besitzer privat verkauft, es fallen keine Maklerkosten an.

Mobiliar und Lampen sind tiberwiegend im Kaufpreis enthalten.

Ausfuihrliches Exposé mit allen nétigen Unterlagen nach Erstkontakt auf Anfrage erhaltlich.
Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in Ortsrandlage des beschaulichen Dorfes Pfahlheim (ca. 2.000
Einwohner), ein Teilort der Stadt Ellwangen/Jagst.

Pfahlheim ist eine familienfreundliche und lebendige Gemeinde mit einer Kindertagesstatte,
einer Grundschule und einem regen Vereinsleben. In nur finf Minuten Fufiweg befindet sich
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ein schoénes Freibad, bei einem erholsamen Spaziergang gelangt man zu dem bekannten
Naherholungsgebiet ,Sonnenbach-Stausee”.

Die Umgebung bietet ein hohes Maf an Lebensqualitat und ist vor allem fir junge Familien
hervorragend geeignet. Die Anbindung an den OPNV ist sehr gut, die Bundesstrafie B29 ist 12
km entfernt, die nachste Autobahnanschlussstelle der A7 ist 6 km entfernt. Ein
Vollsortimenter eréffnet bis Ende 2026 am Ort.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Ansicht Stiden
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Ansicht Norden

Ansicht Westen
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Galerie

Terrasse Suidseite
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Galerie

Ansicht Osten
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Galerie

Eingangsbereich Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG
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Badezimmer EG

Badezimmer EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Treppenhaus
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Galerie
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Galerie

Galerie

Schlafzimmer 1 OG
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Galerie

Schlafzimmer 2 OG Schlafzimmer 2 OG

Gastebad OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/360790/ Seite 13/17



Galerie

wohn- Essbereich EG

Wohn-/Essbereich EG
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G

Kuche
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Galerie

Kuche
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Galerie
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Lichthof
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