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Exposé

Wohnung in Karilsruhe

Komplettsanierte, helle, ruhige 4Zimmerwohnung beim
Europaplatz mit idyllischem Garten

Objekt-Nr. OM-360686
Wohnung

Vermietung: 1.695 € + NK

Ansprechpartner:
Bernd Kniehl
Mobil: 0162 9392542

Douglasstr. 6
76133 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1888 Summe Nebenkosten 260 €
Etagen 1 Mietsicherheit 5.085 €
Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 120,00 m? Zustand saniert
Nutzflache 16,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 140 € Etage 1. OG
Heizkosten 120 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine sehr gerdumige Vierzimmerwohnung im ersten Obergeschof3 eines
herrschaftlichen Jugenstilhauses, welches im Fin de Siécle in massiver Bauweise errichtet
wurde. Die prachtige Fassade verfligt tiber gut erhaltene Originalstilelemente. Es handelt sich
um ein reines Wohngebaude, welches in jedem der vier Geschosse je eine Wohnung
beherbergt. Die fiir die damalige Zeit typischen, besonders massiven Auf3enmauern sorgen
auch an heiflen Sommertagen fiir ein gemafigtes Raumklima und gleichzeitig fiar
hervorragende Warmedammung wahrend der Heizperiode. Die Wohnung weist einen fiir
Bestandsbauten relativ ginstigen Energieverbrauchskennwert auf; die Heizosten sind
entsprechend niedrig und betragen derzeit ca. 120 EUR pro Monat. Die Deckenhéhe von ca. 3
m verleiht der Wohnung einen grof3zligigen Charakter. Von der Diele aus gelangt man in
Wohn-, Schlaf- und Kinder bzw. Arbeitszimmer, die Garderobe sowie das Gaste-WC. Das
separate Esszimmer verbindet die Kiiche mit dem Wohnzimmer. Von der Kiiche geht das
Tageslichtvollbad sowie eine praktische Abstell- bzw. Vorratskammer ab. Alle RAume mit
Ausnahme der Abstellkammer verfligen tiber grof3e Fenster, so daf3 die Wohnung férmlich mit
Licht durchflutet wird.

Ausstattung

Im Zuge einer umfangreichen Modernisierung wurden Bad, Etagenheizung und
Anlagentechnik vollstandig erneuert. Die neuwertige Einbauktiche verfiigt tiber einen
Elektroherd mit Cerankochfeld und Backofen, eine Dunstabzugshaube, eine Side-by-Side
Kuhl-Gefrierkombination, eine Spiilmaschine, eine Edelstahlsptile, zwei Arbeitsplatten sowie
diverse Unter- und Hangeschranke. Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, Waschtisch,
Waschmaschine und Waschetrockner ausgestattet und ringsum ttirhoch gefliest. Die
Wohnraume sind mit Buchenparkett ausgelegt, Kiiche, Bad und WC mit Granit. Zur
Luftkihlung steht ein Klimagerat zur Verfiigung. Digitales, internetfahiges HDTV-
Kabelfernsehen ist vorhanden mit bis zu 1.000 Mbit/s Download und 50 Mbit/s Upload. Ein
Glasfaseranschluf ist beauftragt und wird in Kiirze verfiigbar sein. Zur Wohnung gehort ein
geraumiges Kellerabteil. Fahrrader kénnen unter einem Vordach im Innenhof bequem und
diebstahlsicher abgestellt werden. Das Juwel des Anwesens ist der idyllische Garten, der von
den Hausbewohnern nach Belieben genutzt und gestaltet werden kann. Bei Bedarf kénnen
hier auch Spielgerate und eine Sandkiste aufgestellt werden.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird vom Eigenttiimer selbst angeboten, so daf$ keine Maklercourtage anfallt.
Erdgas fiir Heizung und Warmwasser wird direkt mit dem Anbieter abgerechnet. Der
angegebene Betrag fiir die monatlichen Heizkosten entspricht der derzeitigen
Abschlagszahlung an die Stadtwerke.

Lage

Das Wohngebiude befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie (mit Einbahnverkehr) der
Karlsruher Fuf3gingerzone in ca. 150 m Fufentfernung vom Europaplatz, im Herzen der
Stadt. Die Infrastruktur ist entsprechend erstklassig. Nicht nur die Geschéafte des taglichen
Bedarfs, sondern auch Spezialgeschifte jeder Art sind fulaufig erreichbar. Gleiches gilt fiir
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Restaurants, Cafés, Eisdielen, Kinos, Museen,
Kunstgalerien, Fitnessstudios usw. Botanischer Garten, Staatliche Kunsthalle und der sich
anschlief;ende Schlofigarten sind in nur sechs FufSminuten erreichbar. Der Freizeitwert ist
immens. Die Universitéat liegt nur 1,4 km entfernt und ist in einer Viertelstunde zu Fuf
erreichbar. Fast samtliche Straffenbahnlinien verlaufen entlang der Kaiserstrafle, so daf3 auch
zahlreiche entferntere Ziele der PAMINA-Region ohne Umsteigen erreichbar sind. Die
Anziehungskraft der Karlsruher Fuf3gingerzone wurde neulich durch die
Untergrundverlegung der Streckenfiihrung (U-Strab) noch wesentlich erhéht. Auf dem vor dem
Gebaude befindlichen Strafenabschnitt und auch in der nahen Umgebung ist
Anwohnerparken gegen eine moderate Jahresgebtiihr von derzeit € 180 (Bewohnerparkausweis
B3) moglich.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 166,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie

Kuche

Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/360686 Seite 7/18



Galerie

Diele

Wohnzimmer Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/360686 Seite 8/18



Galerie

Kinder- bzw. Arbeitszimmer Kinder- bzw. Arbeitszimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/360686 Seite 9/18



Galerie

Efzimmer

Ef3zimmer

www.ohne-makler.net/expose/360686 Seite 10/18



Galerie

Einbauktiche
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Galerie

Einbauktiche
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Tageslichtvollbad

Gaste-WC
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Galerie

Hauseingang

Treppenhaus
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebé&ude FIiMinol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) Alles, was zéhlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
166 kWh/(m?2-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: (X enthalten
[ nicht enthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeit- Energiever-  Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?*-a)
raum brauch ‘Warmwasser faktor  (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

; von bis (W oy Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas in kWh 15.01.04 14.01.05 67962 12233 1,24 139 24 163
Erdgas in kWh 15.01.05 14.01.06 71949 12951 1,20 142 26 168
Erdgas in kWh 15.01.06 14.01.07 65672 11821 1,32 143 24 166

Durchschnitt 166

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereit gestellt wird.
Durchschnitt EFH* energetisch nicht
Passivhaus EFH* Neubau Wohngebaude wesentlich modernisiert Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
2 der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaudegréle

200 250
20 — 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.
MFH* Neubau EFH* energetisch MFH* energetisch nicht i =
ot frodemisien G G Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder

Nahwérme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Gebsudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchlich gemessene Verbrauch einer
Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.
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*EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhauser
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