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Exposé

Wohn- und Geschiaftshaus in Ludwigshafen

Historisch bedeutsames Anwesen mit Charakter - flexibel
nutzbar als Wohn- und Geschaftshaus

Baujahr
Grundstiicksflache
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Modernisierung Jahr

1982

710,00 m?

143,00 m?

Gas

Nach Vereinbarung

2023

https://www.ohne-makler.net/immobilie/360224/

Objekt-Nr. OM-360224
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1 €

Ansprechpartner:
Dr. Petra Strohm

Rheingénheimerstrafe 98

67065 Ludwigshafen

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand
Gewerbeflache
Gesamtflache
Sonstige Flachen

Heizung

gepflegt

667,00 m?
810,00 m?
235,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus Hofgut im Zedtwitzpark ("Zedtwitzhof") ist ein historisches
Juwel, zentral gelegen in der Metropolregion Rhein-Neckar. Unmittelbar vor dem Anwesen
befindet sich ein grofer offentlicher Parkplatz, daneben die Straenbahnhaltestelle
"Schillerschule" (Linie 6 fihrt direkt bis Mannheim HBf / SAP Arena). Eine historisch-
rekonstruierte Parkanlage mit Kinderspielplatz schlieft sich "dem Hofgut" an. Kaufpreis auf
Nachfrage!

Hinter der geschichtstrachtigen Kulisse des ehemaligen Herrenhauses (Preis auf Anfrage)
befinden sich

- 8 frisch sanierte moblierte 2-Zimmer-Appartements (a ca. 50 qm?)
- helle und grof3ztigige Buiroflachen ( ca. 440 m?)

- ein gastronomisch ausgerichteter Gewodlbekeller mit Kreuzgewo6lbe aus dem 16.Jahrhundert
(ca. 240 m?) mit angeschlossenem Biergarten (fiir ca. 250-300 Personen) und Ausschank:
Stilvoll und funktional, aufSergewohnlich und flexibel nutzbar.

Das Hofgut im Zedtwitzpark ist ein Unikat. Ein Anwesen mit Charakter und einer 800jahrigen
Geschichte. Ein Schmucksttick, das es wert war zu erhalten und 1982 originalgetreu wieder
aufzubauen.

Architektur schafft Atmosphéare. Hier verbindet sich die Vergangenheit mit der Zukunft.
Werden Sie Teil dieser ,Hofgut“-Geschichte — tiberzeugen Sie mit Ihrem Konzept!

Vieles ist zum jetzigen Zeitpunkt vorstellbar und planbar. Nach dem Wiederaufbau Anfang der
80er Jahre war "das Hofgut" ein reines Appartementhaus mit 22 méblierten 1-Zimmer-
Wohnungen; im historischen Kreuzgewolbe erfreute damals ein Jazzkeller. Im Laufe der Jahre
wurde kontinuerlich saniert, investiert und modernisiert.

So eignet sich z.B. der 2005 aufwandig sanierte Gewolbekeller hervorragend fiir Hochzeits- ,
Familien,- Weihnachtsfeiern und kulturelle Veranstaltungen aller Art. Grof3ziigige WC-
Anlagen, Kiithlhduser und ein Getrankeaufzug stehen bereit.

Zum kunftigen Genussparadies wird der gastronomische Bereich des Hofguts aber vielleicht
auch mit Ideen wie "Hofladen", "Hof-Café" oder Weinbar - all dies erganzt durch den schénsten
Biergarten der Region.

Was schwebt Ihnen also im "Hofgut" vor?

Ausstattung

Das Haus verfligt u.a. tiber eine Gaszentralheizung (2012/2013) inkl. der damals neuen
Komplettverrohrung, neuer Heizkorper etc.

Aufgrund des bestehenden Denkmalschutzes ist kein Energieausweis erforderlich.

Sonstiges

Das Objekts ist etwas Besonderes: Wohn-Geschaftshauser gibt es viele - diesen "Zedtwitzhof"
aber nur einmal. Bitte haben Sie deshalb Verstandnis, dass wir nur Anfragen beantworten
werden, die uns vertrauenswtirdig erscheinen. Wir méchten wissen, mit wem wir es zu tun
haben und was Ihr Interesse an dem besonderen Objekt begriindet. Gerne nennen wir IThnen
dann auch weitere Objekt- und Kaufdaten (Preis auf Anfrage!).

Lage
Verkehrgiinstige und zentrale Lage, in deren Nahe sich alles Wichtige befindet: das

Ortszentrum ebenso wie grofie Superméarkte, die renommierte Hochschule der Wirtschaft
sowie einige Groffunternehmen. Der Weg in die schéne Vorderpfalz beginnt gefiihlt schon hier!
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Nach historischem Vorbild

Anbindung an Biergarten
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Galerie

FOERD RS . . . T
Biergartenflache fiir 250-300 P AugBenausschank

HOFBRA!
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Galerie

Flexible Veranstaltungsflache
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Einzigartig und einfach schén!
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