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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Chemnitz

Eigentumswohnung Maisonette 5 Schlafraume, grof3e
Wohnkiiche und 2 Bader

Objekt-Nr. OM-360085
Maisonette

Verkauf: 154.999 €
09126 Chemnitz

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 11,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 129,76 m? Badezimmer 2
Nutzflache 146,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 360 €
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Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in Gablenz/Chemnitz.

Die Wohnung befindet sich aktuell im Ausbau, ist aber nun weitestgehend fertiggestellt und
kann besichtigt werden. Alle noch zu erledigenden Mafinahmen beschranken sich auf kleinere
optische Arbeiten das Berdumen und das Sidubern der Wohneinheit.

Die Wohnung ist unbewohnt.
Die Wohnung wird derzeit aus zwei Wohnungen (WEO05 und WEO07) zusammengelegt.
Die Wohnung hat einen alten und einen neuen Teil.

Der alte Teil (ca. 1/3) wurde renoviert. Die neuen Teile (ca. 2/3) wurden komplett neu
gestaltet. Davon kann man sich gerne bei einer Besichtigung tiberzeugen.

Die Wohnung eignet sich hervorragend als Kapitalanlage, da es diese Grofe und Art der
Wohnung seit mehreren Jahren auf dem Chemnitzer Markt (Nahkampfgebiet Sonnenberg
ausgenommen) nicht gibt (Grund der Zusammenlegung). Ebenfalls ist eine Eigennutzung
moglich, z. B. flr grofere Familien oder Familien mit Homeoffice-Bezug. Selbst eine
Nutzungsanderung fiir eine Ferienwohnung/KZVM sollte sehr wahrscheinlich méglich sein.

Die Wohnung hat vier normal grof3e Schlafriume und einen kleineren Schlafraum (Office).
Eine sehr geraumige Wohnktiiche mit tiber 30 qm.

Die Wohnung besitzt ein komplett neues Duschbad (begehbare Duschkabine) inkl.
Sanitaranlagen, Trockenbau etc. (wenn fertiggestellt) und ein alteres Bad (Badewanne).
Achtung: Gerne kann dies noch saniert werden, war aber aktuell aufgrund der Kosten nicht
im Fokus. Gerne vermitteln wir aber Handwerker. Das Duschbad ist mit einer
Fufsbodenheizung sowie Heizkérperheizung ausgestattet. Der Handtuchheizkérper wurde in
den Flur verlegt, um mehr Gerdumigkeit fiir grof3ere Familien im Bad zu schaffen.

Durch die zwei Bader kann der Waschmaschinenanschluss flexibel genutzt werden (2x
vorhanden).

Das obere (altere) Bad besitzt eine Abluftanlage, und das untere (neue) Bad ein grofies Fenster.
Fur die Grof3e und Lage der Wohnung sowie die Ausstattung sind ca. 850-975 €
Nettokaltmiete erzielbar. Somit ergibt sich eine Bruttomietrendite zwischen 5,37 % und 6,16 %.
Es sollte kein Problem darstellen diese Wohnung nach dem Umbau zu vermieten.

Bis auf drei Zimmer wurde in allen anderen Zimmern der Fuf3boden erneuert und ein
hochwertiger PVC-Boden sowie Fliesen verlegt. Auch hier vermitteln wir, falls gewtlinscht, den
Handwerker, der die Béden verlegt hat. Fliesen im oberen Bad machen allerdings nur Sinn,
wenn man gleich das ganze Bad neu flieft — 3.000-4.000 € ohne Porzellan.

Es wurden alle Innentiiren erneuert.

Im neuen Teil der Wohnung (05) wurden alle Heizkérper erneuert.

Im alten Teil der Wohnung (07) wurden alle Heizkérper gewartet.

Die Verteiler fur die Heizungen wurden ebenfalls gewartet.

Es wurden in beiden Einheiten neue Lichtschalter und Steckdosen verbaut, um eine
einheitliche Optik zu erzielen.

Durch die Schragdecken ist die Wohnung sehr viel gerdumiger als die angegebenen ca.
129,76 qm. Vom Feeling her kommt diese Wohnung einer 150-160 gqm Wohnung nahe.

Der Preis der Wohnung versteht sich fiir die Wohnung/-en, nicht fur die Quadratmeter, da die

Wohnung/-en nach dem Umbau noch nicht neu vermessen wurden (jedoch schon beauftragt).
Sehen Sie diese Anzeige daher bitte als Imageanzeige.
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Das Gebaude besitzt einen Garten, welcher aktuell leer ist (Wiese). Diese grof3ziigige Flache
kann also gut genutzt werden, um sich zu entfalten.

Mit dem Kauf der Einheiten erwerben Sie 348,46 Anteile von 1.000.

Ausstattung

Die zukiinftige Wohnung besitzt eine grofie Abstellkammer im Treppenhaus ganz oben (ca.
6,5qm) und 2 Kellerabteile (05 und 07 mit jeweils ca. 6qm) im Keller.

Die zukiinftige Wohneinheit ist heute und auch in Zukunft tiber 3 Treppenhaustiiren
zuganglich.

Fugfboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Es handelt sich derzeit um die Wohneinheiten 5 und 7 in den Bauplanen. Nach der
Zusammenlegung wird die Wohnung die Bezeichnung 5 tragen und alle Raume welche im
Sondernutzungsrecht der 7 zugeordnet sind, zukunftig in der 5 wiederfinden.

Die Wohnung/-en kénnen auch schon vor der Zusammenlegung erworben werden, da dies
nur ein Verwaltungsakt ist und kein direktes Baurecht bertihrt bzw. keine baurechtlichen
Dinge zu beachten sind. Die Unterlagen sind bis auf die Grundbuchausziige fertig.

Die Wohnungen befinden sich im 2.0G und DG
Verwaltungsakt nach § 19 VwVIG (Verwaltungsverfahrensgesetz)

Stand heute nehmen wir keine Makler an. Einzige Ausnahme ist ein sogenannter
Zwischenkauf um die Einheit ggf. weiter zu verkaufen. Es wird keinen exklusiven
Maklerauftrag geben. Falls Sie Makler sind und einen Kaufer fur eine Kapitalanlage haben
koénnen sie sich gerne melden.

Lage

Chemnitz-Gablenz

Der Stadtteil Gablenz liegt im Stidosten von Chemnitz und z&hlt zu den beliebtesten
Wohngegenden der Stadt. Mit rund 15.200 Einwohnern und einer Flache von 3,6 km? bietet
Gablenz eine gelungene Mischung aus urbanem Leben und viel Griun.

Zentrale Lage und optimale Verkehrsanbindung

Gablenz tiberzeugt durch seine verkehrsglinstige Lage: Die Straienbahnlinie 5 sowie mehrere
Buslinien (u.a. 43, 62, 72, 82A/82B, N13) sorgen fir eine schnelle Anbindung an die
Innenstadt und andere Stadtteile. Die kiirzlich modernisierte, barrierefreie Strafdenbahntrasse
erhoht den Komfort fur alle Bewohner zusatzlich.

Grine Oasen und Freizeitmoglichkeiten

Zwischen den Wohnsiedlungen finden sich zahlreiche Griinanlagen und Gérten, die Gablenz
besonders familienfreundlich und lebenswert machen. Das nahegelegene Erholungsgebiet
rund um den Adelsbergturm ladt zum Spazieren, Wandern und Radfahren ein.

Vielfaltige Infrastruktur

Im Gablenz-Center, dem modernen Einkaufszentrum des Stadtteils, sind alle Dinge des
taglichen Bedarfs bequem erreichbar: Supermarkte, Drogerien, Bekleidungsgeschifte,
Buchhéndler, Gastronomie, Apotheke, Friseure, Post- und Bankfiliale befinden sich direkt vor
Ort. Mehrere Kindertagesstatten, Schulen und arztliche Einrichtungen sichern eine
umfassende Betreuung und Versorgung im Stadtteil.

Architektur und Wohnqualitit
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Gablenz bietet einen abwechslungsreichen Wohnungsmix — von sanierten
Plattenbausiedlungen tiber denkmalgeschiitzte Wohnanlagen wie die Gartenstadt
Gablenzsiedlung bis hin zu modernen Neubauten. Die Gartenstadt Gablenzsiedlung wurde
mehrfach ausgezeichnet und steht fiir besonders hohe Wohnqualitat.

Besonderheiten

Zu den Sehenswiirdigkeiten zahlt die neogotische St.-Andreas-Kirche. Die ruhige, griine
Umgebung und die gute Infrastruktur machen Gablenz zu einer attraktiven Adresse flir
Singles, Paare und Familien gleichermafen.

Fazit

Gablenz steht fir urbanes Wohnen im Griinen mit bester Infrastruktur und hervorragender
Anbindung - ideal fur alle, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

Bodenrichtwert/Verkehrswert

Der Stadtteil Gablenz gehért laut Bodenrichtwert zu dem obersten Fiinftel der Chemnitzer
Stadtgebiete.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposé - Grundrisse

07-Kammer

3.71 m2

07-Kiiche 2 7-Schlafzi
05-Schlafzimmer3 0 Slco.‘a‘g T:;n .

9.84 m2
stellzim
0.74 m

05
Treppenaufgary
Flur
3.58 m2

07-Flur
11.39 m2 07-Badebad

Treppenhaus

19.59 m?2 4.65 m?

05-07
Wohnkiiche
30.45 m2

07-Schlafzimmers
17.99 m2

Maisonette Untergeschoss
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

WEO06
10.42 m2

Treppenaufgeiig 21.73 m2

5.01m

05-Schlafzimmer2
13.01 m2
05-Schlafzimmer1
14.67 m2

Maisonette Obergeschoss
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