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Exposé

Buroflache in Leipzig

Biiro/ Laden fiir Selbstnutzer+inkl. Tiefgaragen-
Platz+Energiekl. B+FuBb.-Heiz.+Bj 1995

Objekt-Nr. OM-359380
Biiroflache

Verkauf: 108.800 €

Ansprechpartner:
Jan Hilpert

Kirschbergstrafie 22a
04159 Leipzig

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1995 Btiro-/Praxisflache 42,00 m?
Energietrager Gas Gesamtflache 42,00 m?
Ubernahme sofort Garagen 1
Zustand renoviert Heizung Fuf3bodenheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Gewerbeeinheit in einer Erdgeschoss-Ladenzeile mit gemischter
Nutzung fir die Nahversorgung (u.a. Arztpraxen, Diabetesbedarf, Minimarkt, Kosmetikstudio,
Ergotherapie, Autodachzeltanbieter) und Buiros. Durch den effizienten Zuschnitt wird die
Flache von 42qm ideal genutzt.

Highlights:

+Nutzung als Biiro, Praxis oder Laden méglich

+ein Stellplatz in der Tiefgarage ist im Preis inbegriffen (Gber Aufzug erreichbar)
+Energieklasse B

+Fuf3boden-Heizung

+vorhandene Badewanne wird entfernt und durch Waschbecken ersetzt

+drei Entlifter im Ladenraum und 1 Entlifter im WC

+hochwertige Ladentur

+Baujahr 1995

+Lagerraum im Preis inbegriffen (tiber Aufzug erreichbar)

+durch grofie Fensterflichen gut belichtet

+'frei’ bzw. bezugsfertig besonders fiir Selbstnutzer, aber auch als Mietrenditeobjekt geeignet.

+Preis ermittelt auf Basis der aktuell marktiiblichen Vermietung und einer ca. 5.5%
Mietrendite vor Kosten

Das Ensemble aus mehreren Hiausern wurde in der Nachwendezeit errichtet (ca. 1995) und
profitiert von einem modernen Gebaudestandard, der sich unter anderem in der Energieklasse
B widerspiegelt. Es besteht ein hoher Vermietungsstand bei Wohnungen und Gewerben.
Gewerbemieter schatzen, dass sie nur fur die wirklich benétigte und genutzte Flache zahlen.

Ausstattung

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiche

La ge
Die attraktive gemischte Wohn- und Gewerbeeinheit Kirschbergstrafie/ Elsterblick in Leipzig-

Mockern (Grenze zu Leipzig-Gohlis) ist sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar
und ist entsprechend fiir eine Nutzung mit und ohne Publikumsverkehr geeignet.

Es finden sich viele langjahrige Mieter, was die Beliebtheit des Objektes widerspiegelt.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 15,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 67,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

Ladenraum
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Galerie

Ladenraum-Lufter und Oberlicht
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Galerie

Laftungsschalter

Kabelanschluss und Steckdosen
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Exposeé - Galerie

Thermostat Fubodenheizung

Teektuiche (Muster)
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Badewanne wird Waschbecken

3 Riegel sichern Ladentiir
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Galerie

Sicherungskasten

Einfahrt Tiefgarage
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Galerie

et s

Objekt Rﬁckseit
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Galerie

Objekt Vorderseite
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dienstielstungen far architekden und ingenieure
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