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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Ihre Traumwohnung in direkter Nahe zum Unterbacher
See! WE 15

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

¥

1975

3

3,00
91,00 m?
Gas

290 €
4.485 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/359109/

Objekt-Nr. OM-359109
Wohnung

Vermietung: 1.495 € + NK

Ansprechpartner:
Devin Liiddecke

40627 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in Diisseldorf-Unterbach in der Rathelbeckstrafie
vereint modernes Design mit héchstem Wohnkomfort und bietet ein Zuhause zum Wohlftihlen.
Mit einer Wohnflache von ca. 91 m? tiberzeugt sie durch eine durchdachte Raumaufteilung
und eine hochwertige Ausstattung.

Das grof3ztigige Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang zum
Sonnenbalkon, der zum Entspannen einladt. Auch das Schlafzimmer verfligt tiber einen
eigenen Balkonzugang und schafft so eine helle und freundliche Wohnatmosphére. Die
separate Ktiche ist ideal geschnitten und bietet ebenfalls einen direkten Zugang zum Balkon
riackwartigen Balkon - perfekt fir ein entspanntes Friithstiick an der frischen Luft.

Das moderne Badezimmer wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet héchsten
Komfort. Zusatzlich gibt es ein separates WC, das den Alltag besonders praktisch macht. Ein
weiterer Pluspunkt ist der praktische Abstellraum, der fiir zusatzlichen Stauraum sorgt und
das Wohnkonzept perfekt erganzt.

Neue Fenster lassen viel Tageslicht in die RAume und sorgen fiir eine optimale
Energieeffizienz, wihrend das edle Parkett eine warme und einladende Atmosphére schafft.
Die beiden Balkone bieten einen herrlichen Ausblick und erweitern den Wohnraum nach
draufien. Sie laden dazu ein, sonnige Stunden zu genieflen und den Tag entspannt ausklingen
zu lassen.

Diese stilvolle Wohnung kombiniert Wohnqualitat mit einer hervorragenden Lage in
Dusseldorf-Unterbach. Sie ist ideal far alle, die ein modernes und komfortables Zuhause in
einer begehrten Wohngegend suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnambiente begeistern!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet. Das Mietverhaltnis ist zum 31.07.26 gekiindigt. Die
Wohnung unter gewissen Voraussetzungen bereits ab dem 01.06.26 verfigbar. Vor Einzug der
aktuellen Mieter wurde die Wohnung umfangreich saniert.

Aufgrund der hohen Nachfrage senden Sie uns mit Ihrer Anfrage bitte die folgenden
Informationen:

- Aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als drei Monate)

- die letzten 3 Gehaltsnachweise

- Angabe des gewunschten Einzugstermins

- Anzahl der Personen, die in die Wohnung einziehen wollen

Lage

Dusseldorf Unterbach ist eine der begehrtesten Wohnlagen der Stadt, bekannt fiir seine
idyllische und naturnahe Umgebung. Dieser Stadtteil bietet eine einzigartige Kombination aus
stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.

Naturndhe und Freizeit:
Unterbacher See: Der nahegelegene Unterbacher See ist ein Paradies fir Naturliebhaber. Hier

kénnen Sie segeln, schwimmen, spazieren gehen oder einfach nur die wunderschoéne
Landschaft genief3en.
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Walder und Parks: Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die umliegenden Walder
und Parks, die ideale Bedingungen fiir sportliche Aktivitaten und erholsame Spaziergdnge
bieten.

Infrastruktur und Anbindung;:

Verkehrsanbindung: Unterbach bietet hervorragende Anbindungen an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Mehrere Buslinien verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit dem
Dusseldorfer Stadtzentrum und umliegenden Stadtteilen. Die nahegelegene Autobahn A46
ermoglicht eine schnelle Anbindung an das uberregionale Strafsennetz.

Einkaufsmoéglichkeiten: Verschiedene Superméarkte, Backereien und kleine Geschafte des
taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf erreichbar. Fir grof3ere Einkaufe bieten sich die
nahegelegenen Einkaufszentren und der Wochenmarkt an.

Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der guten Auswahl an Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen in der Umgebung.

Gesundheitsversorgung: Diverse Arzte, Apotheken und ein modernes Gesundheitszentrum
sorgen fiir eine umfassende medizinische Versorgung.

Kulinarisches und Kultur:

Restaurants und Cafés: Unterbach bietet eine Vielzahl von Restaurants und Cafés, die von
traditioneller deutscher Kiiche bis hin zu internationalen Spezialititen reichen. Gemutliche
Biergarten und Eisdielen laden zum Verweilen ein.

Kultur und Freizeit: Das lokale Kulturangebot umfasst regelmafiige Veranstaltungen, Markte
und Feste, die das gemeinschaftliche Leben in Unterbach bereichern.

Dusseldorf Unterbach ist der perfekte Ort fiir alle, die eine ruhige Wohnlage schétzen, ohne
auf die Vorzige der Stadt verzichten zu miissen. Hier finden Sie die ideale Balance zwischen
Natur und Urbanitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

- Galerie

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
102,80 kWh/(m?2a)
D

P

Flur Ansichf 2
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Balkon Vorderseite

Wohnen
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Galerie

Flur

Schlafen
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Galerie

Kind/ Gast/ Biro
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Kuche
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Galerie

X

Balkon Kiiche Riickseite
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Aufienansicht
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Grundrisse
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