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Exposé

Villa in Bad Karlshafen

Historisches Wohnensemble auf parkahnlichem
Grundstiick (provisionsfrei!)

Objekt-Nr. OM-359061

Villa
Verkauf: 780.000 €
Ansprechpartner:
Birgit Betz
I [T N ey 34385 Bad Karlshafen
L) ) | g Hessen
' = Deutschland
Baujahr 1907 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 3.821,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Garagen 2
Zimmer 25,00 Stellplatze 4
Wohnflache 800,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese denkmalgeschiitzte Jugendstilvilla mit 2 Nebengebdauden befindet sich in Bad
Karlshafen mit direktem Blick auf die Weser. Das Anwesen vereint den Charme einer
represantativen Villa mit vielen Gestaltungsmaoglichkeiten, frei nach dem Motto: Leben in der
Natur und Arbeiten wo andere Urlaub machen.

Das Haupthaus ist voll unterkellert und bietet auf 3 Etagen mit einer Wohnfldche von 600gqm
viel Potential flir Visiondre und Individualisten.

Hohe Decken, edler Stuck und grofziigige Fensterfronten schaffen eine lichtdurchflutete
Atmosphére, die den Charakter und die Exklusivitat des Anwesens unterstreicht. Wahrend
das Gebaude an einigen Stellen modernisiert werden kénnte, bietet es zugleich die Moglichkeit,
das Interieur nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen zu gestalten und so den Charme
der historischen Architektur mit modernem Komfort zu verbinden.

Neben dem Haupthaus gehéren zwei separate Nebengebaude mit einer zusatzlichen
Wohnflache von ca. 280gm zum Ensemble. Diese Gebaude bieten zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Gastehduser, Buroeinheiten oder als Erweiterung des
Wohnbereichs. Das vorhandene Potential zur Ausgestaltung und Erweiterung eroffnet
spannende Perspektiven, z.B. Mehr-Generationen-Wohnen, neuartige Wohnkonzepte,
Senioren-WG, Pension oder als Kapitalanlage.

Die denkmalgeschiitzte Villa verfiigt tiber 17 Zimmer, eine grof3ziigige Ktiche, 7 Bader, 2
Gaste-WC, 2 Buiroeinheiten, einer Waschkiiche und Kellerraume.

Die Gastehauser sind wie folgt eingeteilt:

1. Gastehaus: 1. OG: 2 Schlafzimmer mit jeweils einem Bad, EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kuche, 2
Bader. Gesamtflache ca. 100gm

2. Gastehaus: 1. OG: 4 Schlafzimmer, 3 Bader, EG: 1 Wohnzimmer/Tagungsraum, 1
Kiichenbereich, KG: 2 Gaste-WC, 2 Kellerraume. Gesamtwohnflache ca. 176qm

Das parkahnliche Grundstiick besticht durch den grofiartigen alten Baumbestand auch
Obstbdume sind vorhanden. Mit etwas Geschick, Liebe und Ideen lasst sich hier das
Gartenparadies nach IThren Wiinschen vervollstandigen.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses Schmucksttick befindet sich in der barocken Kurstadt Bad Karlshafen. Durch seine
idyllische Lage an der Weser-Diemel-Miindung, eingebettet durch Huigel der Waldgebiete von
Solling und Reinhardswald ist es ein beliebtes Ausflugs- und Urlaubsziel. Der barocke Hafen
mit direkter Anbindung an die Weser verleiht der Innenstadt einen ganz speziellen Flair. Es
gibt zahlreiche Rad- und Wanderwege, das Sole-Thermalbad ist ebenfalls ein beliebtes Ziel.

Bad Karlshafen bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten sind alle fu3laufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Esszimmer EG
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Wohnbereich II EG

Esszimmer EG
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Wohnbereich Stidfenster EG
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Kaminbereich EG

www.ohne-makler.net/expose/359061 Seite 5/26



Galerie

Kaminbereich EG

Sicht Kamin- zu Wohnber. II
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Eingangsbereich Villa
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Eingangsbereich Vilia
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Galerie

Hausttire Villa

www.ohne-makler.net/expose/359061 Seite 8/26



" Kiiche Villa EG

Kuche Villa EG
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Kuche Villa EG

Erker-Zimmer Gartenseite 1.0G
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Erker-Zimmer Gartenseite 1.0G
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Bad grof3 1.0G
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Galerie

Bad grof3 1.0G

Bad grof3 1.0G
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Ankleide 1.0G

Ankleide 1.0G
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer 1.0G
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Bad klein 1.0G
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Galerie

Quellstein
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Galerie
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Galerie

Ruckansicht Villa
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Villa Rt

Brunnen mit Gastehaus II
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Galerie

Gastehaus 2

Gastehaus 2
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Gastehaus 2

Bad Gastehaus 2
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Gang Gastehaus 2 7

Wohnzimmer/Seminarraum
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Gastehaus I

Gastehaus 1
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Galerie

Kiiche Gastehaus 1
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Bad Gastehaus 1
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Gastehaus 1
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