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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ladenlokal in Rottenburg

Gewerbeflache mit groBer Glasfront in Toplage - inkl.
zusatzlicher Raume im 0G/DG

Objekt-Nr. OM-358998
Ladenlokal

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
TMR Immo GmbH
Telefon: 07473 2409570

Marktstraie 5
72108 Rottenburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Etagen 2 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 100 € Gesamtflache 250,00 m?
Mietsicherheit 6.000 € Verkaufsflache 200,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Gewerbeflache im Erdgeschoss befindet sich in zentraler Innenstadtlage von
Rottenburg und bietet durch die grof3ziigige Schaufensterfront ideale Sichtbarkeit fiir
Laufkundschaft — perfekt fiir Einzelhandel, Showroom, Praxis oder Dienstleistung.

Die Flache verfugt tiber eine helle, offen gestaltete Verkaufsflache mit hochwertigem Glasanteil
zur Straf3e hin. Zusatzlich gehéren ausgebaute Rdume im Ober- und Dachgeschoss zur
Einheit — ideal als Btiro, Lager oder Personalbereich nutzbar.

Eine Einbauktiiche sowie ein Duschbad bieten zusatzlichen Komfort und erweitern die
Nutzungsmoglichkeiten.

Highlights:

*Ca. 250 m? im EG mit flexibler Raumaufteilung

*Grogflachige Glas-/Schaufensterfront zur Marktstrafie

*Erweiterte Nutzflache im OG und DG (ausgebaut)

*Kiiche, Dusche und Sozialrdéume vorhanden

*Toplage in Rottenburgs Fuf3gangerzone

*Offentliche Parkplatze in der Nahe

Geeignet far:

Einzelhandel, Showroom, Kanzlei, Agentur, Praxis, Dienstleister

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentiimer — provisionsfrei.

Mietpreis und weitere Informationen gerne auf Anfrage.

Lage

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Rottenburg am
Neckar, direkt in der belebten Marktstrafie, einer der Hauptachsen der Altstadt. Die Lage
zeichnet sich durch hohe Fuf3gingerfrequenz, eine gewachsene Nachbarschaft aus
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistern sowie historischem Charme aus.

Die Marktstrafie ist Teil der Fuf3gingerzone und verbindet zentrale Platze der Altstadt,
darunter der Marktplatz, das Rathaus, Cafés und Geschéfte. Die direkte Nahe zu
Bushaltestellen, 6ffentlichen Parkpliatzen und dem Bahnhof (ca. 10 Gehminuten) macht den
Standort auch ftiir Kunden und Mitarbeitende sehr gut erreichbar.

Rottenburg selbst ist eine charmante Mittelstadt mit rund 45.000 Einwohnern, etwa 15 km

stidwestlich von Tuibingen gelegen, mit einer lebendigen Innenstadt und guter Anbindung an
die B27 und B28 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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