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Exposé

Mehrfamilienhaus in Leutkirch

Besonderes Anwesen in Alleinlage mit Bergsicht - voll
erschlossen, sofort rentabel, erweiterbar

Baujahr 1965
Grundsttuicksflache 70.000,00 m2

Etagen 4

Zimmer 31,00
Wohnflache 818,00 m?
Nutzflache 300,00 m?2
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/358994

Objekt-Nr. OM-358994
Mehrfamilienhaus
Verkauf: 1 €

88299 Leutkirch
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Badezimmer 13
Garagen 10
Stellplatze 16
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigig dimensionierte Mehrfamilienhaus mit zuséatzlichen Nutzflachen befindet sich
am Ende einer ruhigen Sackgasse in Leutkirch-Merazhofen, umgeben von eigenem Grund und
mit unverbaubarem Blick auf die Vorarlberger Berge. Die Lage vereint Ruhe, Weitblick und
gleichzeitig gute Erreichbarkeit: Der Anschluss an die A96 bei Kifllegg ist in wenigen Minuten
erreichbar, die Stadte Leutkirch, Wangen und Isny bilden ein wirtschalftlich stabiles Umfeld
mit konstanter Nachfrage im Wohn- und Freizeitbereich.

Das Wohngebaude wurde ca. 1965 errichtet und in den Jahren 2008 und 2011
generalsaniert. Es umfasst mehrere separate Einheiten, darunter langfristig vermietete
Wohnungen sowie eine aktuell als Ferienwohnung genutzte Einheit. Alle Einheiten verfiigen
uber vollausgestattete Markenktichen und sind vollstandig eigenstindig erschlossen. Eine
Nutzung der Einheiten als Praxis oder Biiro sind denkbar. Insgesamt stehen etwa 1.108 m?
Gesamtflache zur Verfiigung, davon 728 m? Wohnflache auf drei Etagen verteilt. Zusatzlich
bietet die Immobilie 300 m2 Nutzflache, bestehend aus einer Praxisflache im UG(90 m2) und
einer Halle (210 m?). Die Raumhohe betragt durchgangig ca. 2,40 Meter.

Das Gebaude hat eine gute Stidwestausrichtung und ist voll unterkellert. Alle KellerrAume
sind beheizbar. Die Ausstattung umfasst unter anderem eine Wasseraufbereitungsanlage und
moderne Installationen: Elektrik, Wasser- und Abwasserleitungen sowie die zentral gesteuerte
Heizungsanlage mit solarunterstiitzter Warmwasserbereitung wurden im Zuge der Sanierung
erneuert. Helle RAume mit hochwertigen und pflegeleichten Bodenbeldgen aus Vinyl und ein
durchweg sehr guter baulicher Zustand zeichnen das Objekt aus. Es besteht kein
Sanierungsstau.

Die Immobilie ist voll erschlossen — Strom, Wasser, Abwasser und Internetanschluss sind
vorhanden. Der Glasfaseranschluss ist projektiert. Die Auf3enflachen sind befestigt und
umfassen insgesamt 26 Stellpldtze: 16 im Freien, 7 tiberdacht in einer Halle sowie 3 Garagen.

Auf dem rund sieben Hektar grofen Grundstiick befinden sich zudem ein kleiner
Waldbestand und gepflegte Obstbaumwiesen. Neben dem Wohnhaus gehort auch eine
separate, ebenfalls erschlossene Wirtschaftshalle zum Ensemble, die eine Zulassung zur
Pferdehaltung beinhaltet. Mit einer Grundflache von etwa 210 m? und einer vollstandigen
zweiten Ebene bietet sie Potenzial fur verschiedenste Nutzungen — etwa fiir Werkstattbetrieb,
Lagerung oder artgerechte Tierhaltung. Zwei Sektionaltore ermdglichen eine komfortable
Anfahrt. Strom, Wasser, Abwasser und Internet sind auch hier vorbereitet.

Das Objekt bietet stabile Mieteinnahmen aus den bestehenden Vermietungen und eréffnet
zugleich Spielraume fir kiinftige Konzepte — etwa durch die Nutzung der Ferienwohnung, die
Anpassung einzelner Flachen an betreute Wohnformen oder die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten vor Ort oder ein Mehrgenerationenhaus mit nachhaltigen Selbstversorgerideen.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Informationen zu den aktuellen Mieteinnahmen,
zur potenziellen Rendite sowie zu regionalen Bodenwerten zur Verfligung.

Ausstattung
Allgemeine Angaben:

- einmalig ruhige Alleinlage am Ende einer Sackgasse ohne jeglichen Durchgangsverkehr,
umgeben von eigenen Flurstticken

- Von allen Wohneinheiten direkter Bergblick

- ca. 5 Minuten zur A96 (Anschluss Kifllegg)

- Wirtschaftlich stabile Region zwischen Leutkirch, Wangen und Isny mit hohem Freizeitwert
Gebaude — Mehrfamilienhaus:

- Baujahr ca. 1965, generalsaniert 2008 und 2011

- Ca. 847 m? Wohnlfléche, verteilt auf vier Etagen
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- fest vermietet Wohneinheiten, derzeit 1 Ferienwohnung (optional Praxis/Btiro)
- Einheitliche Deckenhoéhe: ca. 2,40 m

- Alle Einheiten mit wertigen Markenkiichen ausgestattet

- 31 Zimmer, 11 Bader, zusatzliche Gaste-WCs

- Helle RAume, moderner Vinylboden in Holzoptik

- Voll unterkellert, 6 Kellerraume beheizbar, mit Tageslicht und gefliest
- Wasseraufbereitungsanlage vorhanden

- Kein Sanierungsstau, sehr gepflegter Zustand

Technik & Ausstattung:

- Neue Elektrik, Wasser- und Abwasserleitungen (2008/2011)

- Ol-Zentralheizung mit solarunterstiitzter Warmwasserbereitung

- Gebaude voll erschlossen: Strom, Wasser, Abwasser, Internet

- INFO: Energieausweis und Dammstandard auf Anfrage
Auglenflachen & Grundstick:

- Gesamtflache: ca. 70.000 m?

- Davon ca. 1 ha Waldflache, Obstbaumwiesen direkt am Haus

- Zufahrt und Hofllachen befestigt (geteert)

- Stellplatze: 16 Aufienstellplatze, 7 Hallenstellplidtze, 3 Garagen
Wirtschaftshalle (separate Struktur):

- Ca. 210 m? Grundflache, vollstandige zweite Ebene

- Zwei grof3e Sektionaltore

- Separater Eingang fiir zweite Ebene

- auch hier Strom, Wasser, Abwasser und Internet vorbereitet

- Nutzung méglich fiir Tierhaltung (z. B. Pferdeboxen), Werkstatt oder Lager
Nutzungsperspektiven:

- Sofortige Einnahmen aus mehreren vermieteten Wohneinheiten

- Zusatzertrage durch Ferienwohnung, Halle, Flachennutzung

- Eignung fur nachhaltige Wohnkonzepte mit Betreuung, Dienstleistung oder Wohnen-
Arbeiten-Kombination, Mehrgenerationenhaus, Selbstversorgerideen

- INFO: Mieteinnahmen IST/SOLL, Renditeprognose und Bodenrichtwert auf Anfrage
Lagevorteile:

- Riickzugsort mit hoher Privatsphare und weitem Landschaftsbezug

- Gute Erreichbarkeit: A7 in wenigen Minuten, Nahe zu Leutkirch, Wangen, Isny

- in ca. 30 min in der Schweiz oder Osterreich

- in ca. 1h 40 min in Minchen

- in ca. 2 h in Stuttgart
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- in ca. 30 min zum Flugplatz Memmingen bzw.

- in ca. 45 min zum Flughafen Friedrichshafen

- Naturnahe Umgebung mit stabilem Nachfragepotenzial im Wohn- und Freizeitbereich
- Kombination aus Lebensqualitat, Nutzungsruhe und langfristigem Werterhalt

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in Leutkirch-Merazhofen, einer landlich gepragten Ortschaft im
Allgau, die naturnahe Lebensqualitat mit guter infrastruktureller Anbindung verbindet. Das
Anwesen liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse in ausgepragter Alleinlage, vollstandig
umgeben von den eigenen Grundstiicksflaichen. Diese besondere Positionierung garantiert
Privatsphére, Weitblick und eine nachhaltige Nutzungsruhe — Aspekte, die sowohl fir
Bewohner als auch fiir Betreiber eine wertvolle Grundlage darstellen.

Trotz der zurtickgezogenen Lage ist die iberregionale Erreichbarkeit gewahrleistet: Der
Autobahnanschluss Kilegg (A7) ist in etwa finf Minuten erreichbar und bindet den Standort
effizient an die Achsen Ulm-Memmingen-Filissen sowie an die Bundesstrafie B12 an. Die
nachstgelegene grofiere Stadt, Leutkirch im Allgau, ist in rund zehn Minuten mit dem Auto
erreichbar und bietet samtliche infrastrukturellen Einrichtungen des téglichen Bedarfs,
darunter Schulen, medizinische Versorgung und Einkaufsmoéglichkeiten. Auch die Stadte
Wangen und Isny sind innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar.

Die Region profitiert von einer stabilen Wirtschaftsstruktur, einer hohen Lebensqualitat und
einer zunehmenden Bedeutung im Bereich naturnaher Freizeit- und Wohnformen. Die
Umgebung ist gepragt von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Seen, Waldern und einem
weiten Landschaftsbild mit Sicht auf das Alpenvorland. Diese Kombination aus
verkehrsgtinstiger Lage, wirtschaftlichem Umfeld und naturnaher Umgebung macht den
Standort sowohl fir Bestandsnutzer als auch fir langfristige Investitionen attraktiv.

www.ohne-makler.net/expose/358994 Seite 4/15



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 72,94 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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ein "bliihendes" Anwesen
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Haupteingangsseite

Holzterasse nach Stiden
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Ostansicht

Sﬁdanicht
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kiichen- und Heizherd
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Exposeé - Galerie
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Bad mit Eckwanne und Dusche
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Galerie

Wirtschaftshalle

Ostansicht
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Zufahrt als Sackgasse
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Galerie

Bergsicht von allen Wohnungen

weite eigene Flachen am Haus
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Obstbaume am Haus
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