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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biliroflache in Dortmund

Topimmobilie 1A Lage Hansaplatz

Objekt-Nr. OM-358184
Biiroflache

Vermietung: 18 € + NK

Ansprechpartner:
Amin Azad Mardjani

Wissstrafie 14-18
44137 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Etagen 3 Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Btiro-/Praxisflache 1.000,00 m?
Ubernahme sofort Gesamtilache 2.300,00 m?
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das eindrucksvolle Gebaude an der Wissstraf3e 14-18 wurde 1904 urspriinglich als
Bankgebaude der Nationalbank fiir Deutschland im Kaiserreich errichtet. In den folgenden
Jahrzehnten diente es als Finanzinstitut und wurde spater Hauptsitz der Dresdener Bank
Niederlassung in Dortmund.

Mindestens 400 Quadratmeter bis zu 1.100 Quadratmeter flexibel nutzbare Fliache auf dem 1.
Obergeschoss.

Der Gebaudekomplex erstreckt sich tiber die Balkenstraf3e, Betenstraffe und Wissstrafie und
pragte das Wirtschaftsleben der Region. Erst in den 1980er Jahren wurde das Gebdude vom
Azad Einrichtungshaus tibernommen und zu einem Moébelhaus umgebaut, das bis heute eine
feste Grofie in der Region darstellt.

Details:
Bis zu 1.000 Quadratmeter flexibel nutzbare Flache fir Praxis, Bliru und Lehrraume.
Drei separate Treppenhauser, alle ausgestattet mit modernen Fahrstiihlen.

Die derzeit als Verkaufsflache genutzte Immobilie bietet aufgrund ihrer flexiblen
Grundstruktur ideale Voraussetzungen fiir eine Umnutzung zu modernen Praxis- oder
Buiroflachen. Anpassungen und Ausbauten kénnen geméaf3 den individuellen Anforderungen
der kunftigen Nutzer umgesetzt werden, um mafigeschneiderte Raumlésungen — beispielsweise
fiir medizinische, therapeutische oder administrative Zwecke — zu realisieren.

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: ideal fiir Einzelhandel, Ausstellungsraume, Biiros,
Gastronomie oder ein innovatives Nutzungskonzept.

Historische Architektur, die den Charme und die Eleganz vergangener Zeiten mit modernen
Annehmlichkeiten verbindet.

Grof3e Schaufenster und helle Raume sorgen fiir eine einladende Atmosphéare und viel
nattirliches Licht.

Ehemalige Nutzung:

Vor der Ubernahme durch das Azad Einrichtungshaus war das Gebdude eine bedeutende
Finanzinstitution. Von der Nationalbank fiir Deutschland tiber die Danat-Bank, die in den
1920er Jahren zu einer der grofiten deutschen Banken gehorte, spielte das Gebaude eine
zentrale Rolle in der Wirtschaftsgeschichte Dortmunds.

Potentielle Nutzungsmoglichkeiten:

Stilvolle Btiros, eine Praxis oder Tagungsraume die flexible Raumaufteilung bietet unzahlige
Moglichkeiten. Die Lage im Herzen der Stadt, kombiniert mit der imposanten historischen
Architektur, macht das Objekt zu einer idealen Wahl fiir moderne Unternehmen.

Lage: Hansaplatz, zentral und verkehrsguinstig gelegen, mit hervorragender Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Die Flachen kénnen nach Absprache gemietet werden. Kontaktieren Sie uns flr weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Ausstattung

Die derzeit als Verkaufsfliche genutzte Immobilie bietet aufgrund ihrer flexiblen
Grundstruktur ideale Voraussetzungen fiir eine Umnutzung zu modernen Praxis- oder
Biiroflachen. Anpassungen und Ausbauten kénnen gemaf den individuellen Anforderungen
der kunftigen Nutzer umgesetzt werden, um mafigeschneiderte Raumlésungen — beispielsweise
far medizinische, therapeutische oder administrative Zwecke — zu realisieren.

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Azad Immobilien GmbH & Co KG

La ge
Das Gebaude bietet eine hervorragende Kombination aus historischer Architektur und

modernen Annehmlichkeiten, was es fur eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten attraktiv
macht:

Moderne Fahrstiihle in allen drei Treppenhausern, die einen komfortablen Zugang zu den
verschiedenen Etagen gewahrleisten.

Grof3e Fensterfronten im Erdgeschoss und auf der ersten Etage, die fiir viel nattirliches Licht
sorgen und die Raumlichkeiten optimal fiir Schaufenster und Ausstellungsflachen machen.

Flexible Raumaufteilung: Die Fldchen sind offen gestaltet und bieten somit flexible
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fiir Einzelhandel, Biiros, Ausstellungsraume oder
gastronomische Betriebe.

Historische Bausubstanz: Das Gebadude behilt seine charmante, historische Architektur bei,
wahrend die Innenausstattung modernisiert wurde, um heutigen Anspriichen gerecht zu
werden.

Gerdumige Lagermoglichkeiten im Keller, die fiir verschiedene Lagerbeduirfnisse optimal
genutzt werden kénnen.

Zentrale Klimatisierung und moderne technische Anschliisse, die die Raumlichkeiten sowohl
fiir Buiroflachen als auch fiir den Einzelhandel ideal ausstatten.

Stellplatze und Ladezonen: Im Hinterhof gibt es zusatzliche Lagermoglichkeiten sowie Zugang
zu Stellplatzen und Lieferzonen, die den Betrieb erleichtern.

Die Kombination aus der historischen Atmosphare und den modernen
Ausstattungsmerkmalen macht diese Immobilie besonders attraktiv und vielseitig nutzbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Brauhausstrafie Ausblick

Hansaplatz Ausblick
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Galerie

Musterbuiro Azad Wissstr. 1

Musterbtiiro Azad Wissstr. 2
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Galerie

Musterbtuiro Azad Wissstr. 3

Musterbtiiro Azad Wissstr. 4
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Galerie

Musterbtiro Azad Wissstr. 5
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Grundrisse

Muster Grundriss 1. OG
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