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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Prov.-frei / Zum Festpreis: Kernsanierte DESIGN-VILLA
in LICHTERFELDE mit parkahnlichem Grundstiick

Ul lh‘\’“

Baujahr 1922

Grundsttuicksflache 1.737,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 395,00 m?
Nutzflache 216,00 m?2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/357898/

Objekt-Nr. OM-357898
Einfamilienhaus

Verkauf: 2.990.000 €

Ansprechpartner:
Dr. St

12207 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

DIREKT VOM EIGENTUMER - PROVISIONSFREI ZUM FESTPREIS:

Freistehende, grofiztigige Design-Villa auf 1.737 m2 Stidwest-Grundsttick in Berlin-Lichterfelde
auf parkdhnlichem Grundstiick mit bodentiefen Fenstern, ca. 3,60 m Deckenhohe, Sauna ,
Design-Kamin und mehreren Terrassen.

Eckdaten

sKaufpreis: 2.990.000 EUR

*Grundstiick: ca. 1.737 m?

*Wohnflache: ca. 395 m?

sWeitere Nutzflachen: ca. 216 m?

*Gesamtflache: ca. 611 m?

eZimmer: 6

*Schlafzimmer: 4

*Bader: 3 + Gaste WC

*Baujahr: 1922

e*Kernsanierung: 2016

*Modernisierungen: 2023 / 2024

sStellplatze: bis zu 4 auf dem Grundstiick

Im Rahmen der Kernsanierung wurde die Villa in Zusammenarbeit mit einem namhaften
Architekten technisch und baulich vollstindig erneuert. Tragende Strukturen wurden gezielt
geoffnet und durch Stahltrager ersetzt, um grof3zigige, offene Raumfolgen zu schaffen. Grofie
Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Raume und eine starke Verbindung zwischen
Innen- und Auf3enbereich.

Der zentrale Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet den Mittelpunkt des Hauses und 6ffnet
sich zur Terrasse und in den Garten. Die offene Kiiche wurde hochwertig ausgestattet und
2024 nochmals modernisiert.

Im Obergeschoss befindet sich der grof3zligige Master-Bereich mit:

egrofler begehbarer Ankleide mit mafigefertigten, wandhohen Einbauschranken und
aufiergewohnlich grofzugigen Garderobenflachen

*Wellness-Bad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche, WC und Bidet
*hochwertigen Design Armaturen von Philippe Starck

edirektem Zugang zur Sauna mit Blick in den Garten

eangrenzender Terrasse mit Day-Bed

Weitere Schlafzimmer und ein zusétzliches Bad bieten ausreichend Platz fiir Familie, Gaste
oder Homeoffice.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss ist durch den Einbau einer Vielzahl von grofien
Dachflachenfenstern besonders hell und vielseitig nutzbar.

AUSSTATTUNG (Auszug)

eParkett in allen Wohnraumen
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*Hochwertige Einbauktiche von Nolte
*Teilweise Fu3bodenheizung
*Designheizkérper von Hudson Reed

*Hochwertige, bodentiefe Fenster aus Meranti-Holz in der Wohnebene, im ersten Obergeschoss
und in der Dachgaube sowie grofie VELUX®-Fenster im Dachgeschoss

*Grof3ztigige Deckenhohen bis ca. 3,60 m

*Klimaanlage im Dachgeschoss

*Sauna und Wellnessbereich

*Kamin im Wohnbereich (Spartherm)

*Design-Bader, teilweise mit Philippe-Starck-Armaturen, zwei davon mit Wannen

*Energieeflizienzklasse C (nahe Klasse B) trotz historischer Bausubstanz (erreicht durch
aufiergewohnlich gute Dammung)

*Hochwertige Einbauten und langlebige Materialien

*Alarm und Videotliberwachungssystem mit Alarmaufschaltung (DAITEM)

*Bowers & Wilkins Soundsystem sowie Heimkino mit Beamer

eElektrisches Einfahrtstor (3 Meter breit)

*Gartenbewasserung GARDENA

*Gartenbeleuchtung (LED)

sMéhroboter

*Ca. 130 m? grofle schwebende Auf3enterrasse

*Weitere Terrasse im riickwértigen Grundstiicksbereich mit imposanten XXL-Grill
sWascheabwurf

sVollunterkellerung mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten (Hobby, Weinkeller, Waschktiche
u.a.)

sStellplatze fur bis zu vier Pkw auf dem Grundstiick

DIE LAGE

Das ca. 1.737m? grofse Grundstuck ist parkdhnlich angelegt, mit altem Baumbestand, hoher
Privatheit und Stidwest-Ausrichtung. Mehrere Terrassen und grofiztigige Gartenflachen bieten

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eine perfekte Erholung vom Stress der Grof3stadt -
kurz: ein ruhiges, designorientiertes Refugium zum Leben, Arbeiten und Genief3en.

Ausstattung

HIGHLIGHTS:

-Design-Villa, erbaut im Jahr 1922 mit solider Bausubstanz und zweischaligem Mauerwerk
mit Obergeschoss, Dachgeschoss, Untergeschoss und mehr rund 130 m? grof3er, schwebender
Aufienterrasse

-Alter Baumbestand auf parkdhnlichem Grundsttick

-Wohnflache von 395 m?2 sowie weitere 216 m2 Nutzflachen, insgesamt 611 m?2

-Master-Bedroom mit Ankleidezimmer , Aulenterrasse vor dem Schlafzimmer, Sauna- und
Wellnessbereich mit Regendusche, WC, Bidet und freistehender, ovaler Design-Badewanne

-elektrische Jalousien im EG
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-KAT 7 Verkabelungen, SAT Anlage mit Doppel LNB

-Vollstandige Kernsanierung und Innenausbau im Jahr 2016, vollstandiger Ausbau des
Dachgeschosses, Erneuerung historischer Hoélzer, Komplettsanierung des Kellers mit
Abdichtung zum Grund, Perimeterddammung und komplette Fassadendammung, Einbau einer
neuen Vaillant-Gastherme

-Terrassensanierung 2023, weitere Modernisierungen 2024

-Parkett im ganzen Haus, ausgenommen Kellergeschoss

-Design-Saunaeinbau auf Maf3 mit tropischen Hoélzern und Mood-Lights 2024
-Wasserspiel im Garten

-XXL Aufiengrill im Garten

-NOLTE Kiiche

-Hochwertige neue Kiichengerate (Mikrowelle/Backofen/Grill/Heizschublade) 2024
-Offener Design-Kamin im Erdgeschoss (SPARTHERM)

-Teilweise Fuf3bodenheizung und Klimaanlage im Dachgeschoss

-DAITEM® Alarmanlage mit Innentiberwachung und Auf3entiberwachung
-Videotiberwachung des Grundstiicks

-Heimkino mit grofer Leinwand und EPSON® Beamer

-Soundsystem von Bowers & Wilkins

-Villa ist unterkellert mit viel Stauraum

-Gardena® Gartenbewasserungsanlage

-Gartenbeleuchtung

-Méhroboter

-Elektrisches Einfahrtstor und bis zu vier Stellplatze auf dem Grundstiick

-Hochwertige MISUBISHI Klimagerate im DG (beiden Arbeits- bzw. Schlafzimmern)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

INVENTAR / MOBILIAR

Bei Interesse konnen hochwertige, teils auf Maf3 gefertigte Mobelstiicke und ausgewahlte
Ausstattungselemente, Esstisch, Sitzmoébel und weitere Designobjekte (u.a. Kunstobjekte von
BULL & STEIN®) in Absprache mit iitbernommen werden. Dies ist kein Bestandteil des
Kaufpreises und erfolgt ausschliefilich nach individuellem Wunsch des Kaufers.
BESONDERHEITEN:

*Verkauf direkt vom Eigentiimer

*Provisionsfrei zum Festpreis

*Transparente, professionelle Abwicklung

*Das Angebot richtet sich ausschliefllich an Privatkunden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/357898/ Seite 4/14



*Makleranfragen sind unerwtinscht.
KONTAKT & BESICHTIGUNG:

Bitte richten Sie Ihre Anfrage mit kurzer Vorstellung Ihrer Person ausschlieflich tiber das
Kontaktformular dieses Portals an uns.

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Abstimmung und richten sich an Interessenten mit
konkretem Kaufinteresse.

Eine telefonische Abstimmung bieten wir nach Sichtung Ihrer Anfrage gern an.

Der Verkauf und Kaufabwicklung erfolgt direkt durch den Eigenttimer (Rechtsanwalt).

Lage

Diese grof3zligig geschnittene freistehende Design-Villa liegt in einem der gewachsenen
Wohngquartiere von Berlin-Lichterfelde und verbindet grofiztigige Architektur, hochwertige
Ausstattung und ein auflergewohnlich grofes, konsequent nach Stidwesten ausgerichtetes
Grundstiick mit altem Baumbestand.

Die Umgebung der Liegenschaft im historisch gewachsenen Villenquartier Lichterfelde ist
heute noch gekennzeichnet durch herrschaftliche Villen aus der Griinderzeit und den
zwanziger Jahren mit grof3en Garten, aufgelockert durch dazwischen liegende Griinflichen
und o6ffentliche Platze, die Ausdruck einer gehobenen Wohnlage sind. In unmittelbarer
Nachbarschaft und tiberwiegend fuBlaufig erreichbar finden sich Bushaltestellen, S-Bahn und
Regio-Zughaltestellen, Kinderspielplatze, Backereien, Geschéafte des taglichen Lebensbedarfs,
Supermarkte, Apotheken, Fitnesseinrichtungen, Tennisclubs, Kindergarten, Kitas,
Grundschulen und Gymnasien. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen. In
wenigen Minuten erreicht man per Bus oder Pkw die quirlige Schlossstrafe mit ihren
zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Kino und Einkaufscentern. Per Regionalbahn oder S-
Bahn erreicht man in weniger als 25 Minuten den Potsdamer Platz. Mit dem Pkw ist man in
Handumdrehen auf dem Hindenburgdamm und erreicht nach weniger als 8 Minuten die
Stadtautobahn an der Schlossstrafie. Offentliche Schule und Privatschulen sind miihelos
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Essbereich
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Galerie
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Wohnzimmer
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Masterbedroom

Masterbedroom TV Wascheabwurf
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Ankleidezimmer
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Galerie

Sauna mit Moodlights

Dachterrasse mit Daybed
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Galerie

Brunnenspiel

Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/357898/ Seite 13/14



Abendimpression

Terrassenimpression
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