/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Bilitzow

Historisches Anwesen Mit Okologischer Sanierung Und
Wellnessbereich Am Wasser In Biitzow

Objekt-Nr. OM-357285
Vvilla

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Michel Kilindo

18246 Buitzow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1896 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 8.135,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 6
Zimmer 10,00 Badezimmer 7
Wohnflache 489,00 m? Carports 2
Nutzflache 123,00 m? Stellplatze 7
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das historische Wohnhaus aus dem Jahr 1896 wurde von einem wohlhabenden

Miihlenbesitzer in solider Bauweise errichtet und steht heute unter Denkmalschutz. Es
umfasst zwei vollwertige Wohnetagen mit je ca. 167 m2 Wohnflache, ein ausgebautes
Dachgeschoss sowie ein grof3zligiges Untergeschoss mit hochwertigem Wellnessbereich. Eine
genehmigte Nutzungsinderung erlaubt aktuell die kurzfristige Vermietung von ca. 40 % der

Flache - ideal fir Betreiber eines Gastehauses oder Praxisriume mit Charme.

Erdgeschof3

Bibliotek 4,83 x 6,2 = 30qm
Gastezimmer 5,1x4,66 =24qm
Esszimmer 5,1 x 4,73 = 24gm
Kiiche 5,1 x 6,88 = 3bgqm
Gastezimmer 4,83 x 5,22 = 25gqm
Buiro 2,65 x 4,56 =12 qm

Flur 9,93 x 1,7 = 17gqm
Obergeschof3

Schlafzimmer 4,83 x 6,2 = 30qm
Kiiche/Bad 5,1 x 2,87 = 15gm
Schlafzimmer 5,1 x 5,8 = 30gm
Badezimmer 5,1 x 2,87 = 15qm
Zimmer 4,83 x 5,22 = 25gqm
Badezimmer 2,65 x 4,1 = 11qm
Géstezimmer 4 x 3,9 = 16gm
Schlafzimmer 5,1 x 2,88 = 15qm
Flur 6,8 x 1,65 = 11gm
Dachgeschof3

Zimmer 5,1 x 3,44 =18gqm
Zimmer 5,1 x 3,44 = 18qm
Boden flache 5,1 x 13,12 = 67gm
Kellergeschof3

Waschen 4,7 x 2,75 = 13qm
Lagerraum 9,45 x 2,94 = 28qm
Eingang 3,7 x 1,2 = 4qm

Sauna / umkleide 5,4 x 4,27 = 23gqm
Atrium 4,83 x 6,07 = 29gm

Heizung 5,1 x 4,78 = 24gm
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Bar 5,1 x 3,66 = 19gm

Lagerraum 2,82 x 2,8 = 8qm
Lagerraum 2,82 x 2,52 = 7qm
Massage rdum 3,99 x 5,22 = 21qm
Teehaus 3.5 x 3 = 10gm

Ausstattung

Das Anwesen wurde 6kologisch und energetisch hochwertig saniert. Zu den Ausstattungs-
Highlights gehoéren:

Wandheizung mit Lehmputz (hervorragendes Raumklima)

Dreifachverglaste Holzfenster Zellulose-Dammung

Biomasse-Heizanlage (Pellets/Holz) mit grofiem Pufferspeicher

Original erhaltene Pitch-Pine-Dielen, historische Turen und stilvolle Beschléage

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

NUTZUNGSPOTENZIAL

Das Anwesen bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — von exklusivem Wohnen tiber eine
Praxis/Kanzlei bis hin zur (teilweisen) gewerblichen Nutzung. Derzeit sind fiinf separate
Einheiten mit jeweils eigenem Bad/WC ausgestattet, ideal fiur B&B-Vermietung oder
Mehrgenerationenwohnen.

AUSSENANLAGEN & NATUR

Grof3er Garten mit Gemuisebeeten, Obstbdumen und 2 umzaunten Weideflachen fiir Tiere
Offene Wiesenbereiche zur Tierhaltung oder extensiven Nutzung Separater Ziegenstall /
Tierunterstand Huhnerstall und grof3e Vogelvoliere Reetgedecktes Teehaus 2 Carports +
Stellplatze fiir bis zu 5 Fahrzeuge Gerateschuppen Die Ruickseite des Grundstiicks grenzt an
unberihrte Natur - ein Paradies fiir Tiere und Menschen. Eisvogel, Otter, Biber, Flusskrebse,
Fledermause und Rehe sind hier regelmaf3ig zu beobachten. Grenzt direkt an einen
naturlichen Flusslauf, der vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Baden, Rudern, Stand-up-
Paddling oder die Nutzung eines Elektro-Motorbootes bietet

WELLNESSBEREICH IM UNTERGESCHOSS

Ein besonderes Highlight bildet derluxuridése Wellnessbereich mit eigenem

Zugang. Hier erwarten Sie:

Fufsbodenheizung

grof3zuigige Sauna

edler Duschbereich

Ruheraum

Bar und Umkleidezimmer

mehrere Abstellriume

INFRASTRUKTUR

Bushaltestelle direkt vor der Ttur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/357285/ Seite 3/20



Bahnhof mit IC-Anbindung (Richtung Rostock, Hamburg)
Autobahnanschluss A20 (Liibeck), A19 (Berlin)
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs fulaufig erreichbar: Arzte,

Krankenhaus, Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés, Restaurants

Lage

Am Rande der charmanten Innenstadt Buitzows gelegen, prasentiert sich dieses
aufiergewdhnliche Anwesen auf einem grof3zligigen Wassergrundstiick von ca. 8.135 m?2.
DieLiegenschaft grenzt direkt an einen nattirlichen Flusslauf, der vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Baden, Rudern, Stand-up-Paddling oder die Nutzung eines Elektro-
Motorbootes bietet — Naturgenuss pur mit direktem Zugang ins Grune.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

Flurkarte
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Exposé - Grundrisse

Haus von Vorne

Haus von Seite
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Exposé - Grundrisse

Erdegeschoss
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1. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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